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भाग6 (ख) 
जजलाबोर्डो,्ररषदोंएवंन रगरआयोजन रासबंधंी,ववज्ञजिययांआिद। 

जय्रु ववकास प्राधधकरण, जय्रु 
अधिसचूना 

जय्रु, जन रवरी 07,2021 
सखं्याज.वव.प्रा./अतय.म.ुन र.तन र./बी.्ी.सी.(बी्ी)/2021/र्डी- 36  :-जयपरु ववकास प्राधिकरण 

अधिननयम, 1982 (वषष 1982 का अधिननयम सखं्या 25)की िारा 16 के खण्ड (त) साथपठित िारा 
96, 32 (3) और 68 द्वारा प्रदत्त शक्ततयों का प्रयोग करत ेहुये जयपरु ववकास प्राधिकरण, जयपरु 
एतद्द्वारा ननम्नलिखखत ववननयम बनाता हैं। इन ववननयमों के प्रभावी होने की नतधथ से पवूष में 
अधिसधूचत नगरीय क्षेत्र भवन ववननयम (ववलशष्ट क्षते्रों को छोड़कर) िाग ूनहीं रहेंगें। 

जय्रु ववकास प्राधधकरण, जय्रु(जय्रुरीजन र भवन र)भवन रववतन रयम, 2020 

 

1 सकं्षिियन रामयथाप्रारम्भ 

1.1 ये भवन ववननयम (Building Regulations)जयपरु ववकास प्राधिकरण, जयपरु (जयपरु रीजनभवन) 
भवन ववननयम, 2020 कहिायेंगे। 

1.2 ये ववननयम इनके राज पत्र में प्रकालशत होने की तारीख से प्रभावी होंगे।  

1.3 इन ववननयमों का ववस्तार जयपरु रीजन (चारदीवारी के अिावा) के अन्तगषत आने वािे क्षते्रों में 
होगा। ववद्यािर नगर योजना के लिए भवन ववननयम अनसुचुी 3 में ठदये गये हैं। 

2 ्ररभाषाऐं(Definitions) % 

इन ववननयमों में जब तक ववषय अथवा सदंभष द्वारा अन्यथा अपे् क्षत नहीं हो - 
2.1 ‘अधधतन रयम’(Act)से जयपरु ववकास प्राधिकरण अधिननयम 1982, राजस्थान नगर सिुार 

अधिननयम, 1959, राजस्थान नगर पालिका अधिननयम, 2009, राजस्थान आवासन मण्डि 
अधिननयम, 1970, अलभप्रेत है।  

2.2 ‘सिमससं्था’(Competent Authority)से भवन ननमाषण अनजु्ञा हेत ुग्राम पचंायत की आबादी 
क्षेत्र में ग्राम पचंायत का प्राधिकृत अधिकारी, नगर पालिका/नगर ननगम के क्षते्र में सबंधंित 
नगर पालिका/नगर ननगम द्वारा प्राधिकृत अधिकारी, नगर ववकास न्यासों में सबंधंित न्यास का 
प्राधिकृत अधिकारी, जयपरु ववकास प्राधिकरण में सबंधंित ववकास प्राधिकरणों के प्राधिकृत 
अधिकारी, रीको एव ंआवासन मण्डि के योजना क्षेत्रों में रीको एव ंआवासन मण्डि के प्राधिकृत 
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अधिकारी या अन्य ककसी ववलशष्ट क्षेत्र हेत ु राज्य सरकार द्वारा ववननठदषष्ट अधिकारी अथवा 
ववननयम सखं्या 19 एव ं20 के अनसुार पजंीकृत तकनीकीववज्ञ, अलभप्रेत है। 

2.3 ‘न रगरीयिेर’(Urban Area)से राजस्थान नगर सिुार अधिननयम की िारा 3(1) के अतंगषत राज्य 
सरकार द्वारा अधिसधूचत नगरीय क्षते्र, जयपरु ववकास प्राधिकरणों के अतंगषत आने वािा 
अधिसधूचत क्षेत्र तथा राजस्थान नगर पालिका अधिननयम, 2009 के तहत अधिसधूचत नगर 
पालिका क्षेत्र, अलभप्रेत है। 

2.4 ‘अजनन रशमन र अधधकारी’(Fire Officer)से जयपरु नगर ननगम द्वारा प्राधिकृत अक्ननशमन 
अधिकारी, अलभप्रेत है।   

2.5 ‘अन रसुचूी’(Annexure)से इन ववननयमों के साथ सिंनन अनसुचूी, अलभप्रेत है। 

2.6 ‘भ-ूआच्छादन र’(Ground Coverage)से भलूम का आच्छाठदत क्षते्र जो कुसी ति के एव ंयठद भवन 
क्स्टल्ट अथवा पोडडयम पर ननलमषत/प्रस्ताववत है तो िीक उसके ऊपर भवन द्वारा आच्छाठदत 
ति क्षेत्र, अलभप्रेत है।  

2.7 ‘औद्योधगकभवन र’(Industrial Building)से कोई भवन या ककसी भवन की सरंचना का भाग 
(अनसुचूी-1 के कं्र. स.ं 4 पर उल्िेखखत भवनों की प्रकृनत के अनसुार प्रस्ताववत/ननलमषत भवन) 
क्जसमें ककसी भी प्रकार की सामग्री बनाई, सयंोक्जत या प्रससं्कृत की जाती हो, अलभपे्रत है।  

2.8 ‘अधधवासप्रमाण-्र’(Occupancy Certificate)से अलभपे्रत ऐसे प्रमाण पत्र से है जो ववननयम 
सखं्या 17 की पािना पणूष करने पर सक्षम अधिकारी द्वारा जारी ककया जाये। 

2.9 ‘कुसी’(Plinth) से भू-ति फशष के िराति और भखूण्ड के सामने के मखु्य सडक के ति के 
बीच की सरंचना का भाग, अलभप्रेत है।  

2.10 ‘कुसी िरे’(Plinth Area)से भवन के बेसमेन्ट की छत या भ-ूमकं्जि के फशष के स्तर पर 
ननलमषत आच्छाठदत क्षते्र, अलभपे्रत है। 

2.11 ‘कोंधचगसेंटर’(Coaching Centre/Institute) से कोई व्यक्तत, सोसाइटी, ट्रस्ट या व्यक्ततयों के 
समहू द्वारा सचंालित ककये जाने वािा शकै्षखणक केन्र, क्जसमें 10 से अधिक अभ्यथी अध्ययन 
करत ेहो, अलभप्रेत है। 

2.12 ‘्णूणया प्रमाण-्र’(Completion Certificate) से अलभपे्रत ऐसे प्रमाण पत्र से है जो ववननयम 
सखं्या 16 के प्राविानों की पािना पणूष करने पर सक्षम अधिकारी द्वारा जारी ककया जावे। 

2.13 ‘खुलास्थान र’(Open to Sky) से भखूण्ड का वह भाग जो आकाश की ओर खुिा हो या पारदशी 
अथवा अिषपारदशी मठटररयि से ढका हो, अलभप्रेत है। 

2.14 ‘ग्राम ्चंायय’(Village Panchayat/Rural Local Body)से राजस्थान पचंायत अधिननयम 
सशंोिन, 1994 के अन्तगषत गठित ग्राम पचंायत, अलभप्रेत है।  

2.15 ‘गोदाम’(Godown) से कोई ऐसा भवन या ककसी भवन का भाग है जो कक मखु्य रूप से सामान 
(ज्विनशीि/अज्विनशीि) के भण्डारण के लिए काम आता हो, अलभप्रेत है।  
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2.16 ‘आवासीयभवन र’(Residential Building) से कोई भवन जो मखु्य रूप से मनषु्यों के आवासन 
के लिये काम आता हो या अधिकक्ल्पत हो, अलभप्रेत है।  

2.17 ‘तन रवास इकाई’(Dwelling Unit) से भवन या उसका भाग क्जसमें न्यनूतम एक वास योनय 
कमरा, रसोई, शौचािय, हो जो पणूषत /मखु्यत  ननवास प्रयोजन के लिए अधिकक्ल्पत हो या 
उपयोग में लिया जाता हो, अलभप्रेत है।  

2.18 ‘स्वयरं आवास’(Independent Residence) से ऐसा आवासीय भवन क्जसमें अधिकतम चार 
ननवास इकाईयााँ प्रस्ताववत/ननलमषत हो, अलभप्रेत है। 

2.19 ‘बहुतन रवासइकाईर’(Multiple Dwelling Units) से ऐसा आवासीय भवन क्जसमें चार स ेअधिक 
ननवास इकाइयों का ननमाषण प्रस्ताववत/ननलमषत हो, अलभप्रेत है। 

2.20 ‘फ्लटै्स’(Flats)750 व.मी. एव ं इससे अधिक क्षते्रफि के भखूण्ड पर प्रस्ताववत/ननलमषत ऐसा 
आवासीय भवन क्जसमें चार से अधिक ननवास इकाइयों का ननमाषण प्रस्ताववत/ ननलमषत हो, 
अलभप्रेत है। 

2.21 ‘ग्रु्  हाउससगं’(Group Housing) से स्वततं्र आवासों/बहु ननवास इकाईयों/फ्िेट्स के समहूों का 
ऐसा आवासीय पररसर, क्जसमें कक आवास सवुविा के साथ-साथ अन्य आवश्यक सवुविाऐं यथा 
पाकष , सामदुानयक सवुविा आठद क्स्थत हों एव ंपररसर की सरुक्षा की दृक्ष्ट से भखूण्ड के चारों 
ओर बाउण्री वॉि (Gated Community) प्रस्ताववत/ननलमषत हो, अलभप्रेत है। 

2.22 ‘छज्जा’(Projection/Chajja) से सामान्यतया बाहरी दीवारों पर खुिने वािे स्थानों के ऊपर िूप 
तथा वषाष से बचाव के प्रयोजनाथष बनाये जाने वािी ढिवा अथवा क्षैनतज सरंचना, अलभप्रेत है।  

2.23 ‘बेसमेन्ट’(Basement) से भवन का ऐसा भाग क्जसे पणूषत  या आंलशक रूप से भ-ूसतह के नीच े
ननलमषत ककया गया हो, अलभप्रेत है।  

2.24 ‘बी.ए.आर.’ (Built-up Area Ratio) से सभी मकं्जिों के ववननयम सखं्या 10.9.2 के अनसुार 
गणना योनय ननलमषत क्षते्रफि को भखूण्ड के क्षेत्रफि से भाग देने पर प्राप्त भागफि, अलभप्रेत 
है। 

2.25 ‘न रगरीय तन रकाय/स्थान रीय तन रकाय’(Urban Body/Local Body) से ववकास प्राधिकरण, नगर 
ववकास न्यास, नगर ननगम /नगर पररषद्/ नगर पालिका जैसी भी क्स्थनत हो, अलभप्रेत है।  

2.26 ‘ने रशन रल बबज्र्डगंकोर्ड’(National Building Code)से भारतीय मानक ब्यरूो, नई ठदल्िी द्वारा 
प्रकालशत नेशनि बबक्ल्डगं कोड का प्रचलित ससं्करण, अलभप्रेत है।  

2.27 ‘प्रोजके्शन र’(Projection)से ककसी भी भवन से बाहर ननकिी हुई कोई सरंचना, (जो ककसी भी 
सामग्री की हो) अलभप्रेत है। 

2.28 ‘हैजार्डणसभवन र’(Hazardous Building)से कोई ऐसा भवन या ककसी भवन का कोई भाग जो 
अत्यधिक ज्विनशीि या ववस्फोटक पदाथों या उत्पादकों के जो अत्यधिक तजेी से जि उिने 
वािे अथवा जो ववषिैा िुआं या ववस्फोटक उत्पन्न करने वािे हो अथवा ऐसे भण्डारण उिाई, 
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िराई, ननमाषण या प्रससं्करण के लिये क्जसमें बहुत अधिक सकं्षारक, ववषिैा या हाननकारक क्षार, 

अम्ि या कोई ऐसा अन्य रव्य अथवा रसायन काम आता हो जो ज्वािा, िुंआ और ववस्फोट 
उत्पन्न कर सकत ेहो, ववषिैा प्रदाहजनक या सकं्षारण गसै उत्पन्न कर सकत ेहो, अथवा ऐसी 
सामग्री क्जसके भण्डारण उिाई, िराई या प्रससं्करण से िूि का ववस्फोटक लमश्रण उत्पन्न होता 
हो या पदाथष को स्वत  ज्विनशीि सकू्ष्म अशंों में ववभाक्जत करता हो, के भण्डारण, उिाई, िराई, 

ननमाषण या प्रससं्करण के लिये उपयोग में लिया जाता हो, अलभप्रेत है।  

2.29 ‘्रैा्ेट’(Parapet Wall)से रेलिगं सठहत या रठहत छत या फशष के लसरे के साथ-साथ ननलमषत 
नीची दीवार जो 1.5 मीटर से अधिक तथा 0.75 मी. से कम ऊंचाई की नहीं हो, अलभप्रेत है।  

2.30 ‘्ार्किं ग स्थल/िरे’(Parking Site/Area)से वाहनों को पाकष  करने के लिये पयाषप्त आकार का 
स्थि/क्षते्र जो ककसी गिी या रास्त/ेरैम्प से जोड़ने वािे वाहन मागष सठहत 
अहातायतुत/अहातारठहत कोई क्षेत्र चाहे वह आच्छाठदत हो अथवा खुिा हो, अलभप्रते है।  

2.31 ‘्ाटीशन रवाल’(Partition Wall)से भार सहन न करने वािी आन्तररक दीवार, ऊंचाई में एक 
मकं्जि या उसका भाग, अलभपे्रत है।  

2.32 ‘रोर्डलेवल’(Road Level)से भखूण्ड के सामने की मखु्य सड़क के मध्य की ऊंचाई का िेवि 
अलभपे्रत है क्जस पर भखूण्ड क्स्थत है, यठद भखूण्ड के सामने की सड़क ढिान में है तो भखूण्ड 
के सामने क्स्थत रोड का उच्चतम िेवि, अलभप्रेत है।  

2.33 ‘्ोचण’(Porch/Portico) से भवन के प्रवेश द्वार पर पदैि या वाहनों के लिये खम्भों पर 
आिाररत अथवा अन्यथा आच्छाठदत िराति, अलभप्रेत है।  

2.34 ‘बालकन री’(Balcony) से आने जाने या बाहर बिैने के स्थान के रूप में काम आने वािा रेलिगं 
सठहत क्षैनतज आगे ननकिा भाग, अलभप्रेत है।  

2.35 ‘बहुमजंजलाभवन र’(High-rise Building) 

2.35 (अ)-1.00लाखसेअधधकजन रसखं्यावालेशहरः- 
“बहुमकं्जिा भवन से ऐसा भवन क्जसकी ऊाँ चाई भवन के कुसी स्तर से एव ंभवन में भू-ति 
क्स्टल्ट अथवा पोडडयम पर होने की क्स्थनत में क्स्टल्ट फ्िोर की छत/पोडडयम स्तर से 18 मीटर 
से अधिक हो, अलभप्रेत है।” 

2.35 (ब)-ववतन रयम2.35 (अ)मेंवर्णणयशहरोंकेअतयररक्यशहरोंहेयःु- 
“बहुमकं्जिा भवन से ऐसा भवन क्जसकी ऊाँ चाई भवन के कुसी स्तर से एव ंभवन में भू-ति 
क्स्टल्ट अथवा पोडडयम पर होने की क्स्थनत में क्स्टल्ट फ्िोर की छत/पोडडयम स्तर से 15 मीटर 
से अधिक हो, अलभप्रेत है।” 

2.36 ‘बरामदा’(Verandah) से ऐसा आच्छाठदत क्षते्र क्जसका कम स ेकम एक पाश्वष बाहर की ओर 
खुिा हो व ऊपर की मकं्जिों में खुिे पाश्वष की ओर अधिकतम 1 मीटर ऊंचाई की परैापेट खड़ी 
की गई हो, अलभप्रेत है। 
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2.37 ‘भवन र’(Building) से ककसी भी प्रयोजन के लिए और ककसी सामग्री से ननलमषत कोई सरंचना 
क्जसमें नींव, क्प्िन्थ, दीवारें, फशष, छतें, धचमननयााँ, क्स्थत चबतूरे, बरामदे, बािकॉननयााँ, काननषसें या 
बठहगषत भाग या ककसी भवन का कोई भाग या उससे ससंतत कोई वस्त ुया ककसी भलूम की 
चारदीवारी करती हुई या चारदीवारी करने के लिए आशनयत कोई भी दीवार (तीन मीटर से कम 
ऊाँ चाई की सीमा दीवार को छोड़कर), धचह्न या बाहृ अलभदशषक सरंचना सक्म्मलित है, (ककन्त ु
इसमें कोई अस्थायी ननमाषण यथा तम्ब,ू शालमयाना या नतरपाि-आश्रय सक्म्मलित नहीं है) 
अलभप्रेत है। 

2.38 ‘भवन र रेखा’(Building Line) से वह रेखा जहां तक भवन कुसी का ववधि पवूषक ववस्तार हो 
सकता है, अलभप्रेत है।  

2.39 ‘भवन रतन रमाणण(Building Construction) से नये भवन का ननमाषण, ननलमषत भवन में पररवतषन या 
पररविषन, ननलमषत भवन को आलंशक या पणूष रूप से ध्वस्त ककया जाकर पनुननषमाषण, दरु्षटना या 
प्राकृनतक आपदा से आलंशक या पणूष रूप से क्षनतग्रस्त भवन का आलंशक या पणूष रूप से ननमाषण 
कराना, अलभप्रेत है।  

2.40 ‘भखूण्र्डधारी’(Land/Plot Owner/Holder) से भखूण्ड का ववधिसम्मत मालिकाना हक रखने 
वािा व्यक्तत, व्यक्ततयों का समहू, प्राईवेट एव ं पक्ब्िक लिलमटेड कम्पनी, एचयएूफ एव ं
पाटषनरलशप फमष, अलभप्रेत है।  

2.41 ‘भसूमस्यर’(Ground Level) से भखूण्ड या स्थि का औसत ति, अलभप्रेत है।  

2.42 ‘म्टीिलेक्स’(Multiplex) से ऐसा भवन क्जसमें एक या एक स ेअधिक लसनेमा, धथयेटर, सभा 
स्थि के साथ मनोरंजन, रेस्टोरेंट एव ं वाखणक्ज्यक गनतववधियााँ जैसे- शौरूम, ररटेि शॉप्स 
प्रस्ताववत/ननलमषत हो, अलभप्रते है। 

2.43 ‘मजैन राईन रफ्लोर’(Mezzanine floor) से भतूि अथवा ककसी भी ति एव ंइससे ऊपर की ककन्हीं 
दो तिों के बीच एक मध्यवती मकं्जि जो कक भलूम ति से ऊपर हो एव ंक्जसका प्रवेश केवि 
ननचिी मकं्जि से हो तथा क्जसका फशष क्षेत्र सबंधंित कमरे के एक नतहाई स ेअधिक न हो एव ं
स्पष्ट ऊॅं चाई 2.4 मी. से कम न हो, अलभप्रेत है। 

2.44 ‘मोटल’(Motel) से ऐसा भवन क्जसमें यात्रा करने वािों के लिए िहरने, वाहन पाककष ग एव ंवाहन 
ररपेयररगं, पेट्रोि पम्प सवुविा सठहत/रठहत, ररटेि शॉवपगं एव ंखानपान की सवुविाऐं हो, अलभप्रेत 
है। 

2.45 ‘मजंजल’(Floor Level) से ककसी भवन का वह भाग जो ककसी फशष की सतह और उसके िीक 
ऊपर के फशष की सतह के मध्य क्स्थत है अथवा जहां उसके ऊपर कोई फशष नहीं, वहां ककसी 
फशष तथा िीक उसके ऊपर की छत के मध्य का स्थान, अलभप्रेत है।  

2.46 ‘ररसोटण’(Resort) से ऐसा भवन, क्जसमें पयषटकों के िहरने की व्यवस्था के साथ-साथ आमोद 
प्रमोद, खानपान, खरीददारी एव ंमनोरंजन की सवुविाएं हो, अलभप्रेत है।  
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2.47 ‘ररसोटणहाउससगं’(Resort Housing) से ऐसा पररसर जो कक पयषटन सवुविाओं के साथ-साथ एक 
से अधिक स्वततं्र ररसोटष हाउलसगं भखूण्ड पर ईकाईयों के रूप में ननलमषत हों तथा ऐसी ननलमषत 
ईकाईयों के चारों ओर भखूण्ड के रूप में भलूम भी हो, अलभप्रेत है।  

2.48 ‘वार्णजज्यकभवन र’(Commercial Building) से ऐसा कोई भवन क्जसका उपयोग अनसुचूी-1 में 
वखणषत वाखणक्ज्यक गनतववधियां के लिए ककया गया हो अथवा ककया जाना प्रस्ताववत हो, अलभप्रेत 
है।  

2.49 ‘वासयोनयकमरा’(Habitable Room) से ऐसा कमरा जो एक या एक से अधिक व्यक्ततयों 
द्वारा अध्ययन, रहवास, सोने या खाने के प्रयोजनाथष अधिवास में लिया हुआ हो या अधिवास 
हेत ुपररकक्ल्पत हो ककन्त ुइसमें स्नानर्र, शौचािय, िॉन्री, भोजन, सेवा, भण्डारण, गेिेरी, रसोई, 

क्जनका ज्यादातर समय उपयोग नहीं ककया जाता है सक्म्मलित नहीं होंगे, अलभप्रेत है।  

2.50 ‘ससं्थागय भवन र’(Institutional building) से ऐसा भवन जो कक अनसुचूी-1 में वखणषत 
सांस्थाननक गनतववधियों हेत ुउपयोग में लिया जाना प्रस्ताववत हो/लिया गया हो, अलभप्रेत है।  

2.51 ‘शौचालय’(Toilet) स ेऐसा स्थान, जो कक मि या मतू्र त्यागने के लिए या दोनों के लिए हो, 
उसमें मनषु्यमि के लिये सयंोक्जकत पात्र यठद कोई हो, के साथ की सरंचना, अलभपे्रत है।  

2.52 ‘सड़ककीचौड़ाई’(Road width/ Right of way) से भखूण्ड के सामने क्स्थत ववद्यमान सड़क की 
िबंाई में एक छोर से दसूरे छोर तक की औसत चौड़ाई अथवा मास्टर प्िान में प्रस्ताववत 
मागाषधिकार, अलभप्रेत है।  

2.53 ‘सिमअधधकारी’(Competent Authority) से ववननयम -4 में वखणषत अधिकारी अथवा ववननयम 
19 एव ं20 के अनसुार राज्य सरकार द्वारा पजंीकृत तकनीकीववज्ञ, अलभप्रेत है।  

2.54 ‘जस्ट्टफ्लोर’(Stilt Floor) से खम्बों पर बना हुआ एव ंखुिा भ-ूति जो कक मखु्य रूप से 
पाककिं ग प्रयोजन हेत ुननलमषत/प्रस्ताववत हो, अलभप्रेत है।  

2.55 “योजन रा िरे”(Scheme Area)से नगरीय क्षते्र की सीमा में कायषरत सबंधंित अधिननयम के 
अन्तगषत गठित नगरीय ननकाय/ववकास प्राधिकरण/नगर ववकास न्यास/राजस्थान आवासन 
मण्डि/रीको/ग्राम पचंायत/अन्य राजकीय अथवा अर्द्षराजकीय ससं्था द्वारा प्रासधंगक अधिननयम 
के अन्तगषत प्रस्ताववत/ववकलसत योजना क्षेत्र, अलभप्रेत है। क्जसमें ननम्न योजना क्षेत्र सक्म्मलित 
होंगे - 

(क) नगरीय ननकाय/ववकास प्राधिकरण/नगर ववकास न्यास/राजस्थान आवासन मण्डि/रीको/ग्राम 
पचंायत/अन्य राजकीय अथवा अर्द्षराजकीय ससं्था की स्वीकृत योजनाऐं। 

(ख) राज्य सरकार द्वारा जारी ननयमों/नीनतयों यथा उपाववभाजन ननयम-1975 अथवा राजस्थान 
टाउनलशप पॉलिसी-2010, मखु्यमतं्री जन आवास योजना-2015 आठद सठहत समय-समय पर जारी 
अन्य ननयमों/नीनतयों के अन्तगषत स्वीकृत योजनाऐं। 
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2.56 ‘सटैबकै’(Setback)से उन न्यनूतम दरूरयां जो भ-ूखण्ड की सीमा रेखाओं से भ-ूखण्ड के अन्दर 
ववधिपवूषक ककसी भवन की कुसी का ननमाषण ककया जा सकता है, अलभप्रेत है।  

(i) सामने के सटैबेक से ककसी भ-ूखण्ड के सड़क की तरफ िगने वािी सीमा से भवन रेखा की दरूी 
अलभप्रेत है। 

(ii) पाश्वष सटैबेक से ककसी भ-ूखण्ड के पाश्वष सीमा से भवन रेखा की दरूी अलभपे्रत है।  

(iii) पीछे के सटैबेक से ककसी भ-ूखण्ड के पीछे की सीमा से भवन रेखा की दरूी अलभपे्रत है।  

2.57 ‘समयु् यकारइकाई’(Equivalent car unit)’से एक समतलु्य कार इकाई यानन एक कार या 
तीन स्कूटर के बराबर, अलभप्रेत है। 

2.58 ‘होटल’(Hotel)से बीस या अधिक व्यक्ततयों के भोजन सठहत या रठहत अस्थाई तौर पर िहराने 
के लिए काम में आने वािा भवन, अलभप्रेत है। 

2.59 ‘भ-ूउ्योग तन रधाणरण एवं तन रयरंण गाईर्डलाईन्स (Land Use Determination Control 

Guidelines)’से शहरों/कस्बों की मास्टर ववकास योजना में सक्म्मलित अथवा राज्य सरकार 
द्वारा इस सबंिं में जारी गाईडिाईन्स, अलभप्रेत है।  

2.60 ‘समधिय उ्योग’(Mixed Use) से ऐसा भवन/भखूण्ड अथवा भवन पररसर क्जसमें आवासीय, 

वखणक्ज्यक व ससं्थागत उपयोग साथ अथवा पथृक-पथृक मकं्जिों/भखूण्डों पर ननलमषत/प्रस्ताववत 
हो, अलभप्रेत है।  

2.61 ‘फामणहाउस’(Farm House)से नगरीय क्षेत्र सीमा में रूपान्तररत भलूम पर ऐसा भखूण्ड जो कक 
मखु्य रूप से कृवष/बागवानी के उपयोग के साथ-साथ आंलशक भाग पर आवासीय भवन हेत ुभी 
ननलमषत/प्रस्ताववत हो, अलभप्रते है।  

2.62 ‘्यावणरणमरैीआवास’(Eco-Friendly House) से ऐसा भवन/योजना जो कक पयाषवरणीय शतों 
के अनरुूप ननलमषत/ववकलसत ककया जावे, अलभप्रेत है। 

2.63 ‘टीर्डीआर (TDR)’ से ऐसा अधिकार पत्र जो कक टी.डी.आर. पॉलिसी/ननयमों के अतंगषत 
सम्बक्न्ित ननकाय द्वारा जारी ककया गया हो, अलभप्रेत है। 

2.64 ‘हॉस्टल’(Hostel) स ेऐसे भवन अलभप्रेत है, क्जसका उपयोग भवन स्वामी के स्वयं के ननवास के 
अनतररतत छात्रों/वेतन भोगी कमषचाररयों के अस्थाई ननवास हेत ु ननलमषत ककया जाना अथवा 
उपयोग ककया जाना प्रस्ताववत है, अलभप्रेत है। 

2.65 ‘सकल तन रसमणय िरे’ (Gross Built up Area) स े ककसी भी भवन की समस्त मकं्जिों पर 
प्रस्ताववत ननलमषत क्षते्र का कुि योग, अलभप्रेत है। 

2.66 ‘गणन रायोनयतन रसमणयिरे’ (Net Builtup Area) से ववननयम सखं्या-10.9.2 के अनसुार सकि 
ननलमषत क्षते्र में से अनजु्ञेय छूट के पश्चात ्प्राप्त ननलमषत क्षेत्र अलभपे्रत है। 

2.67 ‘्ार्कण गफ्लोर’¼Parking Floor½से भवन में केवि पाककष ग उपयोग हेत ुप्रस्ताववत बेंसमेंट, भतूि 
स्टील्ट या भवन के अन्य ककसी भी ति से है क्जसमें न्यनूतम 70 प्रनतशत क्षेत्र केवि पाककष ग, 



846     राजस् थान राज-पत्र, जनवरी 07, 2021         भाग 6 (ख) 
 

 

सीठढयालिफ्ट व सकुष िेशन आठद हेत ु एव ं अधिकतम 30 प्रनतशत क्षेत्र ववननयमों में अनजु्ञेय 
भवन की सववषसेज, सवुविाओ ंव भतूि स्टील्ट पर अनजु्ञेय अन्य गनतववधियों के लिए ठदया 
गया हो, अलभप्रेत है। 

2.68 ‘बड़े शहर’¼Large Cities½ से इन ववननयमों हेत ु1.00 िाख स े अधिक जनसखं्या वािे शहर, 
अलभप्रेत है। 

2.69 ‘मध्यमएवंलघुशहर’ (Small and Medium Towns) से इन ववननयमों हेत ुववननयम 2.68 में 
पररभावषत बड ेशहरों को छोडकर राजस्थान के अन्य सभी शहर, अलभप्रेत है। 

2.70 ‘सववणसफ्लोर’(Service Floor) से ककसी बहुमकं्जिा भवन में क्स्थत ककन्ही दो मकं्जिों के बीच 
अधिकतम 2.4 मीटर ऊाँ ची मकं्जि/फ्िोर जो कक केवि भवन स ेसबंधंित पाइप, सववषस डतट, 
रख-रखाव कायाषिय अथवा भवन के उपयोग सबंधंित सवुविाओं के भण्डारण इत्याठद के उपयोग 
में लिया जाये, अलभप्रेत है। 

2.71 ‘सववणस्र्डअ्ाटणमेंट’(Serviced Apartment) से ऐसे फननषश्ड (Furnished)एक/दो/तीन शयन कक्ष मय 
रसोई व टॉयिेट स े है, जो कक िर्/ुदीर्ाषवधि हेत ुिहरने के लिये उपयोग हेत ुउपिब्ि कराये 
जाने के उद्देश्य से ननलमषत हो, क्जसमें ननवास हेत ुआवश्यक दैननक उपयोग हेत ुसमस्त सवुविाएं 
उपिब्ि हो एव ं जो सामान्यतया अस्थायी ननवास के रूप में उपयोग में लिया जाता हो, 
अलभप्रेत है। 

2.72 ‘ऐिियम’(Atrium) से ककसी भी प्रकार के भ-ूउपयोग के भखूण्ड पर ककसी भी ति पर प्रस्ताववत 
ननमाषण क्जसमें एक केन्रीय कक्ष क्जसकी ऊॅचाई 10 मीटर या उससे अधिक हो एव ंउतत क्षेत्र 
को अस्थाई छत अथवा डोम से ढका गया हो, अलभप्रते है। 

2.73 ‘मेकेतन रकल्ार्किं ग’(Mechanical Parking)से वाहनों की रोबोठटक अथवा नवीनतम तकनीकी रूप 
से ननलमषत सरंचना में सचंालित पाककिं ग, अलभप्रेत है। 

2.74 ‘शरणिेर(Refuge Area)’:- से भवन के अन्दर ऐसा क्षेत्र जो कक फायर और स्मॉक से सरुक्षा 
हेत ुननकास के समय अस्थायी रूप से Staging Area(मचान क्षते्र) के रूप में उपयोग में आता 
हो, अलभप्रेत है। 

2.75 ‘ग्रीन रबबज्र्डनंस(Green Buildings)- से ऐसा भवन क्जसका ननमाषण पणूष कर लिया गया हो तथा 
िीडरलशप इन एनजी एण्ड एन्वायरमेन्टि डडजाईन(LEED)/IGBC/GRIHA/ASSOCHAM GEMके 
प्राविानों के लिये प्रश्नगत भवन की अनशुषंा की गई हो अथवा ऐसी समतलु्य ससं्थाऐं/तकनीकी 
ववशषेज्ञ क्जनको ग्रीन बबक्ल्डगं के प्रमाखणकरण हेत ु अधिकृत ककया गया हो द्वारा 
प्िेठटनम/गोल्ड/लसल्वर रेठटगं दी गई हो, अलभप्रेत है। 

2.76 ‘फायर टॉवर’¼Fire Tower½से आग प्रनतरोिक हेत ु ऐसा पररवतृ (Enclosed)क्षेत्र जो कक सीिा 
ननकास से जुडा हो व भवन की सरंचना से पथृक हो क्जसमें सरं्क्षत िॉबी, सीढी और फायरमनै 
की लिफ्ट सक्म्मलित हो, अलभप्रेत है।  
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2.77 ‘भवन रकीऊँचाई’(Building Height) से भवन की कुसी स्तर से समस्त मकं्जिों की ऊाँ चाई को 
सक्म्मलित करत ेहुए भवन की अनंतम छत (टेरेस) तक की ऊाँ चाई से, अलभप्रेत है।  

2.78 ‘्ररसर’(Campus)-पररसर (ससं्थागत/आवासीय/वाखणक्ज्यक/औद्योधगक) से ऐसा क्षेत्र (कैम्पस 
प्िान) क्जसमें मखु्य उपयोग/गनतववधि यथा ससं्थागत/आवासीय/वाखणक्ज्यक/ औद्योधगक से 
सबंर्द् (Incidental) अन्य आवश्यक उपयोग/गनतववधियां यथा आवासीय, वाखणक्ज्यक, शकै्षखणक, 
कायाषिय आठद भी ववकलसत की गई हो, अलभप्रेत है। उदाहरणाथष - इंजीननयररगं कॉिेज पररसर 
(कैम्पस), ववश्वववद्याियपररसर (कैम्पस) में प्रमखु शकै्षखणक गनतववधियों के साथ-साथ 
प्रशासननक कायाषिय, हॉस्टि, सकंाय आवास, दकुानें, ऑडडटोररयम एव ं औद्योधगक पररसर 
(कैम्पस) में मखु्य उपयोग औद्योधगक के साथ-साथ आवासीय कायाषिय, शकै्षखणक, दकुानें आठद 
भी क्स्थत हो। 

2.79 ‘रूफटॉ् रेस्टोरेंट’(Roof Top Restaurant) स ेऐसा रेस्टोरेंट जो भवन की सबसे उपरी छत 
¼Uppermost floor½के उसी स्तर पर अथवा क्स्पलिट िेवि ¼Split level½के रूप में सचंालित हो, 
अलभप्रेत है। 

2.80 ‘र्डबलहाईटटैरेस’¼Double Height Terrace½से बहुमकं्जिा आवासीय भवनों में आवासीय ईकाई 
के ककसी भी कमरे के बाहर क्स्थत ऐसा खुिा क्षेत्र जो कक न्यनूतम 5.5 मीटर की ऊाँ चाई 
(डबि हाईट) का हो एव ंदो ओर से रेलिगं सठहत खुिा हो, अलभप्रेत है।  

2.81 ‘ग्रीन रकवर’¼Green Cover½ग्रीन कवर से भखूण्डों/भलूम/सड़कों आठद पर प्रस्ताववत ऐसा हररत 
क्षेत्र जो कक शीषष दृष्य ¼Top View½में सर्न वकृ्षारोपण से हररत दलशषत होता हो एव ं क्जसमें 
प्रत्येक वकृ्ष कम से कम 6 मी. की ऊाँ चाई एव ं6 मी. पररधि क्षेत्र को कवर करता हो, अलभप्रेत 
है। 

2.82 ‘स्टुडर्डयो अ्ाटणमेंट‘(Studio Apartment½ से ऐसी फनीश्ड/अनफनीश्डननवास ईकाई क्जसमें 
अधिकतम एक शयनकक्ष, कॉमनहॉि, रसोई एव ंशौचािय हो, अलभप्रेत हैं। 

2.83 ‘मास्टर िलान र/मास्टर र्डवल्मेंट िलान र‘(Master Plan/Master Development Plan)जयपरु 
ववकास प्राधिकरण अधिननयम, 1982 के उपबन्िों के अनसुार ककसी नगरीय क्षेत्र के लिए 
तयैार की गयी प्रारूप योजना को सक्म्मलित करत े हुए कोई मास्टर प्िान या मास्टर 
डविपमेंट प्िान या जोनि डविपमेंट प्िान, जैसा भी िाग ूहो, अलभप्रेत है। 

ठटप्पणी - (क) वे शब्द और अलभव्यक्ततयों जो इन ववननयमों में लिखी गई हैं ककन्त ुइनमें पररभावषत 
नहीं की गई हैं, उनका वही अथष होगा जैसा कक उनके लिए अधिननयम में ननिाषररत 
ककया गया है।  

(ख) अन्य पररभाषायें जो यहां उल्िेखखत नहीं है उनका वही अथष होगा जैसा उनके लिये 
राष्ट्रीय भवन सठंहता ¼NBC½में ननिाषररत ककया गया है। 
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3 न रगरीयिेर¼Urban Area½-नगरीय क्षेत्र को नीचे वखणषत क्षेत्रों के अनसुार पॉच क्षेत्रों में ववभाक्जत 
ककया गया है:- 
1. िेरएस-1 ¼Area S-1½:- नगरीय क्षेत्र के अतंगषत आने वािे ग्रामीण क्षेत्र के ग्रामों का आबादी 

क्षेत्र जो ग्राम पचंायत द्वारा प्रबक्न्ित है। 
2. िेरएस-2 ¼Area S-2½:- नगरीय क्षेत्र के अतंगषत आने वािा चार दीवारी क्षेत्र। 
3. िेरएस-3 ¼Area S-3½%-नगरीय क्षेत्र के अतंगषत क्स्थत चार दीवारी क्षेत्र को छोडकर अन्य गरै 

योजनागत सर्न आबादी क्षते्र अथवा नगरीय क्षते्र में सक्म्मलित होने से पवूष ग्राम पचंायत के 
अिीन रहा सर्न आबादी क्षेत्र। 

4. िेरएस-4 ¼Area S-4½:-इन ववननयमों के प्रभाव में आने से पवूष के स्वीकृत योजना क्षेत्र। 
5. िेरएस-5 ¼Area S-5½%-एस-1, एस-2, एस-3 एव ंएस-4 को छोडकर शषे समस्त नगरीय क्षेत्र  

4. भवन रतन रमाणणस्वीकृतयहेयुसिमअधधकारीः- 
4.1. सिमससं्था¼Competent Authority½%-एस-1 क्षते्र के अतंगषत ग्रामों के आबादी क्षेत्र में सबंधंित 

ग्राम पचंायत के प्राधिकृत अधिकारी, एस-2, एस-3, एस-4 एव ंएस-5 क्षेत्रों में सबंधंित नगर 
पालिका/नगर ननगम/ववकास प्राधिकरण के प्राधिकृत अधिकारी तथा आवासन मण्डि व रीको की 
योजनाओं में आवासन मण्डि/रीको के प्राधिकृत अधिकारी द्वारा भवन ननमाषण स्वीकृनत इन 
भवन ववननयमों के प्राविानों के तहत दी जा सकें गी। आवासन मण्डि/रीको की ऐसी योजनाऐं 
जो सबंधंित स्थानीय ननकाय को हस्तांतररत कर दी गई हो, में सबंधंित स्थानीय ननकाय के 
सक्षम ववधिवत अधिकारी द्वारा भवन ननमाषण स्वीकृनत प्रदान की जायेगी। राज्य सरकार द्वारा 
ववननयम 19 एव ं20 के तहत पजंीकृत तकनीकीववज्ञ भी भवन ननमाषण स्वीकृनत अथवा इन 
ववननयमों के तहत अन्य स्वीकृनतयां/प्रमाण-पत्र जारी करने हेत ु अधिकृत होंगे तथा पजंीकृत 
तकनीकववज्ञ इस सबंिं में अधिकृत पजंीकरण सखं्या व अधिकृत मोहर भी उपयोग कर सकें गे 
एव ं इस आिार पर सम्बक्न्ित भखूण्ड-िारी ववत्तीय ससं्थाओ ं से ऋण आठद की सवुविा भी 
प्राप्त ककये जाने हेत ुप्रमाखणत माने जावेंगे। 

4.2 सिम स्यर ¼Competent Level½%-भखूण्ड क्षेत्रफि अनसुार {ववननयम स.ं 6(i) व 6(ii)} की 
प्रकक्रया का उपयोग नहीं ककये जाने की क्स्थनत में।  
 भखूण्डक्षते्रफि250 व.मी. तक (बेसमेंट+भतूि+दो मकं्जि) -सबंधंित नगरीय ननकाय में 

पदस्थावपत सहायक नगर ननयोजक, (पदस्थापन नहीं होने पर भवन मानधचत्र सलमनत)। 
 भखूण्ड क्षते्रफि 500 व.मी. तक (बेसमेंट+भतूि+तीन मकं्जि) -सबंधंित नगरीय ननकाय में 

पदस्थावपत उप नगर ननयोजक, (पदस्थापन नहीं होने पर भवन मानधचत्र सलमनत)। 
 भखूण्ड क्षेत्रफि 2500 व.मी. तक (प्राधिकरण में पदस्थावपत ननदेशक, नगर आयोजना, नगर 

ववकास न्यास में पदस्थावपत उप नगर ननयोजक (पदस्थापन नहीं होने पर भवन मानधचत्र 
सलमनत) एव ंअन्य समस्त नगरीय ननकायों में भवन मानधचत्र सलमनत। 
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 2500 व.मी. क्षेत्रफि से अधिक क्षेत्रफि एव ं18 मी. से अधिक ऊाँ चाई के समस्त भखूण्डों 
के भवन मानधचत्रों का अनमुोदन सबंक्न्ित प्राधिकरण/ न्यास/ नगरीय ननकाय में गठित 
भवन मानधचत्र सलमनत के स्तर से ककया जायेगा। 

4.3 भवन रमान रधचरससमतय(Building Plan Committee) नगरीय ननकायों में भवन मानधचत्र सलमनत 
का गिन ननम्नानसुार होगा- 

(i) ववकास प्राधिकरण भवन मानधचत्र सलमनत ननम्नानसुार होगी- 
   (क) ववकास प्राधिकरण हेत ुभवन मानधचत्र सलमनत - 

 आयतुत, प्राधिकरण              - अध्यक्ष  
 सधचव, प्राधिकरण                 - सदस्य 
 ननदेशक, नगर आयोजना            - सदस्य 
 सबंधंित अनतररतत आयतुत/जोन- उपायतुत      - सदस्य 
 अनतररतत मखु्य नगर ननयोजक (यठद पदस्थापन है तो)  - सदस्य 
 उप नगर ननयोजक (प्राधिकरण द्वारा अधिकृत)     - सदस्य सधचव 

(ii) नगर ननगम/नगर पालिका हेत ु राजस्थान नगर पालिका अधिननयम, 2009 के अतंगषत गठित 
भवन मानधचत्र सलमनत अथवा सलमनत गठित नहीं होने की क्स्थनत में ननम्नानसुार - 

(क) नगर ननगम हेत ुभवन मानधचत्र सलमनत - 
 आयतुत,नगर ननगम           - अध्यक्ष  
 नगर ननगम में पदस्थावपत अनतररतत मखु्य नगर ननयोजक/वररष्ि नगर     

ननयोजक                - सदस्य 
 सबंधंित जोन- उपायतुत          - सदस्य 
 नगर ननगम द्वारा अधिकृत उप नगर ननयोजक   - सदस्य सधचव 

(ख) नगर पालिका हेत ुभवन मानधचत्र सलमनत - 
 आयतुत/मखु्यकायषकारीअधिकारी/अधिशाषीअधिकारी  - अध्यक्ष 
 ननकाय द्वारा अधिकृत अलभयतंा    - सदस्य 
 ननकाय में पदस्थावपत अथवा अधिकृत सहायक नगरननयोजक/नगर ननयोजन 

सहायक(सहायक नगर ननयोजक/नगर ननयोजन सहायक  
पदस्थावपत नहीं हो तो ननकाय में पदस्थावपत  
वररष्ि प्रारूपकार को स्थानीय ननकाय द्वारा  
सदस्य सधचव के रूप में अधिकृत ककया जा सकेगा) - सदस्य सधचव  

नोट - उतत सलमनतयों के गिन पश्चात ववलभन्न स्थानीय ननकायों में कायषरत भवन मानधचत्र 
सलमनतयााँ/जोन स्तर सलमनतयां उपरोततानसुार पनुगषठित मानी जावेगी एव ं समस्त नगरीय 
ननकायों द्वारा तदानसुार कायषवाही सनुनक्श्चत की जावेगी। 
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ववसशष्टतन रदेश- 
(i) उपरोततानसुार गठित सलमनत की बिैक प्रनतमाह दो बार आयोक्जत की जानी आवश्यक होगी। 
(ii) बिैक का कायषवाही वववरण बिैक ठदवस के बाद तीन कायष ठदवसों की अवधि में जारी ककया 

जाना आवश्यक होगा। 
(iii) कायषवाही वववरण जारी होने की नतधथ के पश्चात दो कायष ठदवसों की अवधि में डडमांड नोट 

जारी ककया जाना आवश्यक होगा। 
(iv) भवन मानधचत्र सलमनत के ननणषय अनसुार कायषवाही पणूष होने के उपरांत ववननयम 4.3 (i) (क) 

व (ख) अनसुार गठित सलमनत में सदस्य सधचव के हस्ताक्षर द्वारा मानधचत्र जारी ककये जावेंगे 
एव ंववननयम 4.3 (ii) (क) व (ख) अनसुार गठित सलमनत में सदस्य सधचव के हस्ताक्षर द्वारा 
मानधचत्र जारी ककये जावेंग,े अनमुोठदत भवन मानधचत्र सम्पणूष देय रालश जमा होने के सात 
कायष ठदवसों की अवधि में जारी करने आवश्यक होंगे। 

(v) नगरीय ननकाय द्वारा जारी मांग पत्र अनसुार देय सम्पणूष रालश जमा कराने के पश्चात यठद 
सात कायष ठदवसों में अनमुोठदत भवन मानधचत्र जारी नहीं ककया जाता है तो भखूण्ड पर भवन 
ववननयमों के अनरुूप ननमाषण कायष प्रारम्भ ककये जाने पर ऐसे ननमाषण को बबना स्वीकृनत 
ननमाषण नहीं माना जावेगा एव ं सम्बक्न्ित नगरीय ननकाय द्वारा अनमुोठदत भवन मानधचत्र 
जारी ककया जाना अननवायष होगा। 

(vi) सम्बक्न्ित नगरीय ननकाय अनमुोठदत भवन मानधचत्रों के स्वीकृनत पत्र को नगरीय क्षेत्र के GIS 
आिाररत बेसमेप पर सम्बक्न्ित भलूम की िोकेशन पर Attach ककया जाना सनुनक्श्चतकरेंगे।  

(vii) भवन मानधचत्र सलमनत के सदस्य सधचव उतत ननदेशोंकी पािना सनुनक्श्चत करेंगे। 
5 भवन रतन रमाणणस्वीकृतयहेयुमा्दण्र्डोंकातन रधाणरण:- 

5.1 एस-1 क्षेत्र में भवन ववननयम 5.3 (2) के अनसुार मापदण्ड ननिाषररत करत े हुए भवन 
ननमाषण स्वीकृनत दी जा सकें गी।  

5.2 एस-2 क्षेत्र अथाषत ्चार दीवारी क्षते्र हेत ुसबंधंित स्थानीय ननकाय द्वारा यठद पथृक से कोई 
मापदण्ड ननिाषररत कर स्वीकृत ककये हुये हो तो तदानसुार मापदण्ड रखत ेहुए भवन ननमाषण 
स्वीकृनत दी जा सकें गी। चार दीवारी क्षेत्र हेत ु स्थानीय ननकाय द्वारा पथृक से मापदण्ड 
ननिाषररत करत ेहुए राज्य सरकार की स्वीकृनत से िाग ूककये जा सकेगें। चार दीवारी क्षते्र हेत ु
पथृक से मापदण्ड ननिाषररत नहीं ककये जाने की अवस्था में भवन ववननयम 5.3(2) के 
अनसुार मापदण्ड ननिाषररत करत ेहुए भवन ननमाषण स्वीकृनत दी जा सकें गी। 

5.3 एस-3 क्षेत्र (सर्न आबादी क्षेत्र) में भवन ननमाषण हेत ुमानदण्ड:- 
1) परम्परागत रूप से ववकलसत गरै ननयोक्जत क्षेत्र, सर्न आबादी क्षेत्रों, कच्ची बस्ती क्षते्रों का 

ननिाषरण हेत ुसबंधंित स्थानीय ननकाय द्वारा सवे ककया जायेगा तथा ऐसे गरै ननयोक्जत क्षते्र 
क्जनमें नगर पालिका अधिननयम िाग ूहोने से पवूष अथवा इन भवन ववननयमों के िाग ूहोने 
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से पवूष 90 प्रनतशत से अधिक क्षते्र में परम्परागत रूप से सर्न आबादी ववकलसत हुई हो, की 
सचूी उनकी सीमाओं का ननिाषरण करत ेहुए, तयैार की जावेगी तथा उतत सचूी को सबंधंित 
ननकाय की मण्डि/बोडष बिैक में अनमुोठदत करवाया जाकर समाचार पत्रों में प्रकालशत ककया 
जायेगा। इसकी प्रनत राज्य सरकार को प्रेवषत की जावेगी। उतत कायषवाही इन भवन 
ववननयमों के प्रभाव में आने के तरंुत पश्चात सबंधंित स्थानीय ननकाय द्वारा की जावेगी। 
इस प्रकार ननिाषररत सर्न आबादी क्षते्रो हेत ुसक्षम अधिकारी द्वारा मौके की क्स्थनत अनसुार 
भवन मानदण्ड व भवन रेखा ननिाषररत करत ेहुए भवन ननमाषण स्वीकृनत दी जा सकें गी। 

2) उतत क्षते्रों में मौजदुा भवन रेखा व क्षेत्र के आस-पास के स्वरूप, भवन रेखा सटैबेक इत्याठद 
को ध्यान में रखत ेहुए सटैबेक व ग्राउण्ड कवरेज का ननिाषरण सक्षम अधिकारी द्वारा ककया 
जा सकेगा अथाषत ्आस-पास के क्षेत्र में यठद शनू्य सटैबेक पर ननमाषण हो तो शनू्य सटैबेक 
रखत े हुए शत प्रनतशत ग्राउण्ड कवरेज रखत े हुए सक्षम अधिकारी द्वारा भवन ननमाषण 
स्वीकृनत ननम्नानसुार प्राविान रखत ेहुए दी जा सकेगी - 

(i) भखूण्ड के सामने क्स्थत सडक की चौडाई9 मीटर तक होने पर आवासीय उपयोग हेत ु
अधिकतम ऊाँ चाई 9 मीटर (भतूि + 2 मकं्जि) तक के ननमाषण की स्वीकृनत दी जा सकेगी। 
भतूि पर परम्परागत व्यवसाय की गनतववधियााँ अनजु्ञये होगी। 

(ii) भखूण्ड के सामने क्स्थत सडक की चौडाई9 मीटर से अधिक होने पर आवासीय उपयोग हेत ु
अधिकतम ऊाँ चाई 12 मीटर (भतूि + 3 मकं्जि) तक के ननमाषण की स्वीकृनत दी जा 
सकेगी। स्टील्ट फ्िोर केवि पाककष ग हेत ुप्रस्ताववत करने पर स्टील्ट फ्िोर के ऊपर के ति 
को भ-ूति माना जावेगा।  

(iii) 9 मीटर व उससे अधिक चौडी सडको पर यठद परम्परागत रूप से वाखणक्ज्यक/लमधश्रत भ-ू
उपयोग ननमाषण क्स्थत हो तो केवि भतूि पर भखूण्ड के सामने क्स्थत सडक की चौडाई के 
बराबर गहराई तक वाखणक्ज्यक/लमधश्रत भ-ूउपयोग ननमाषण की स्वीकृनत दी जा सकेगी। ऊपर 
की अधिकतम दो मकं्जिों पर केवि आवासीय/लमधश्रत उपयोग हेत ुननमाषण की स्वीकृनत दी 
जा सकेगी। वाखणक्ज्यक ननमाषण हेत ु इन ववननयमों के अनसुार पाककिं ग उपिब्ि करवाया 
जाना सभंव नहीं हो तो ननिाषररत दर से पाककिं ग शलु्क वसिू ककया जावेगा। ऐसी ककसी 
वाखणक्ज्यक अथवा औद्योधगक गनतववधि यथा थोक व्यापार, गोदाम, ज्विनशीि पदाथष 
भण्डारण आठद हेत ुस्वीकृनत नहीं दी जा सकेगी, क्जनके कारण भारी वाहनों का आवागमन 
होता हो या ध्वनन प्रदषूण या यातायात प्रभाववत होने की सभंावना होती हो अथवा क्षेत्र के 
ननवालसयों की सरुक्षा को खतरा उत्पन्न होता हो। 

(iv) बबन्द ु सखं्या (i), (ii) व (iii) में उल्िेखखत उॅचाई/प्राविानों के अिावा अधिक ऊाँ चाई या 
वाखणक्ज्यक/ससं्थागत उपयोग प्रस्ताववत ककय े जाने पर ववननयम 5.5 के अनसुार इन 
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ववननयमों में नवीन योजनाओं हेत ुप्रस्ताववत तालिका -1 के अनसुार सटैबेक व अन्य समस्त 
प्राविान रखत ेहुए भवन ननमाषण स्वीकृनत दी जा सकती है। 

(v) एस-3 क्षेत्रों में यठद भखूण्ड पर ववद्यमान ननमाषण को पणूषतया ध्वस्त ककया जाकर इन 
ववननयमों के तहत नया भवन प्रस्ताववत ककया जाता है, तो तालिका-1/तालिका-4 के अनरुूप 
न्यनूतम सेटबेक रखा जाना होगा। तथावप ववद्यमान ननमाषण पर अनतररतत ननमाषण (यठद 
अनजु्ञेय ककया जाता है तो) ककये जाने पर मानदण्डों के अनरुूप भवन ननमाषण स्वीकृनत दी 
जा सकेगी। 

5.4 एस-4िेरमें्वूणस्वीकृययोजन रािेरोंहेयुप्रावधान र:- 
1) इन ववननयमों के िाग ूहोने से पवूष आवेठदत भवन मानधचत्र अनमुोदन के प्रकरण पवूष ननयमों 

के प्राविानों के अनसुार अथवा आवेदक द्वारा पनु  आवेदन प्रस्ततु करने पर इन ववननयमों के 
अतंगषत ननस्ताररत ककय े जा सकेग े तथा तत्कािीन ववननयमों/ननयमों के अनरुूप ननिाषररत 
मानदण्डों के अनसुार स्वीकृत ननमाषण को जो या तो परूा हो चुका है या ननमाषणािीन है, इन 
ववननयमों के िाग ू होने के साथ हटाने, पररवतषन या पररविषन करने की आवश्यकता नहीं 
होगी। 

2) क्जन योजनाओं में टाईप डडजाईन ननिाषररत है उनके टाईप डडजाईन के आिार पर ननमाषण 
स्वीकृनत दी जा सकेगीं तथावप टाईप डडजाईन से लभन्न/अनतररतत ननमाषण प्रस्ताववत/अनजु्ञेय 
ककये जाने पर अनतररतत ननमाषण हेत ुननयमानसुार बेटरमेंट िेवी देय होगी। 

3) पवूष स्वीकृत ववलशष्ट योजनाऐं जैसे जयपरु की ववद्यािर योजना क्जसके लिए ववलशष्ट 
वास्तवुवठदक मापदण्ड सबंधंित स्थानीय ननकाय द्वारा ननिाषररत हो उस योजना में सबंधंित 
ववलशष्ट वास्तवुवठदक मापदण्ड िाग ूहोंगे।  

4) पवूष स्वीकृत योजना भखूण्डों में:- 
(i) स्थानीय ननकाय/ननजी ववकासकताषओं की स्वीकृतयोजनाओं में आवठंटत/नीिामी द्वारा ववक्रय 

ककये गये ननलमषत भवन का ववस्तार चाहे जाने अथवा ररतत भखूण्ड पर ननमाषण प्रस्ताववत 
करने अथवा ननमाषण ध्वस्त कर नया भवन प्रस्ताववत होने पर भखूण्डों में आवेदक के चाहे 
जाने पर पररयोजना स्वीकृनत/नीिामी/आवटंन के समय िाग ू भवन ववननयमों के अनसुार 
अथवा वतषमान भवन ववननयमों के अनसुार समस्त मानदण्ड रखत ेहुए ननमाषण स्वीकृनत/भवन 
ववस्तार की अनमुनत दी जा सकेगी। िेककन समस्त देय शलु्क वतषमान भवन ववननयमों के 
अनसुार देय होंगे यठद भवन में ककया गया ननमाषण वतषमान ननयमों के तहत अनजु्ञेय है तो 
सशंोधित भवन मानधचत्र अनमुोदन ककया जा सकेगा। 

(ii) ववननयम सखं्या 4(i) में उल्िेखखत भखूण्ड/भवन पर आवेदक द्वारा प्रस्ताववत करने पर 
भखूण्ड/भवन पर भवन ननमाषण स्वीकृनत/ववस्तार की अनमुनत वतषमान भवन ववननयमों के 
अनसुार ननम्न शतों की पनूत ष करने पर दी जा सकेगी - 
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(क) भखूण्ड ररतत हो अथवा पवूष में क्स्थत ननमाषण को ध्वस्त कर नया ननमाषण ककया जाना प्रस्ताववत 
हो तो वतषमान भवन ववननयमों के अनरुूप भवन ननमाषण/ववस्तार की स्वीकृनत देय होगी। भखूण्ड 
एव ंउस पर ननलमषत भवन इकाईयों (यठद ननलमषत हो) पर आवेदक का एकि स्वालमत्व हो अथाषत 
भखूण्ड या उस पर ननलमषत भवन के ककसी भाग का ववक्रय/आवटंन/ककसी पजंीकृत /अपजंीकृत 
दस्तावेज द्वारा ककसी अन्य व्यक्तत को नहीं ककया गया हो। तथावप यठद ननलमषत भवन इकाईयों 
के समस्त स्वामी सामठूहक रूप से अथवा समस्त स्वालमयों की तरफ से अधिकृत 
व्यक्तत/ससं्था/ववकासकताष के माध्यम से आवेदन ककया जाता है तो ननयमानसुार भवन ननमाषण 
स्वीकृनत/ववस्तार की अनमुनत दी जा सकेगी। सम्बक्न्ित नगरीय ननकायों द्वारा भी ऐसे 
भवनों/पररसरों/ योजनाओं/क्षते्रों को धचक्न्हत ककया जाकर ननजी ववकासकताष के माध्यम से अथवा 
स्वय ंके स्तर से पनुषववकास की योजनायें कक्रयाक्न्वत की जा सकें गी।  

(ख) न्यनूतम अग्र सटैबेक मिू भखूण्ड/पररयोजना स्वीकृनत के अनसुार ननिाषररत अथवा वतषमान 
भवन ववननयमों के अनसुार जो भी अधिक हो रखने होंगे। अन्य सटैबेक वतषमान प्रचलित भवन 
ववननयमों के अनसुार देय होंगे। 

(ग)  पवूष में पररयोजना स्वीकृनत के समय देय भ-ूआच्छादन, ऊाँ चाई या एफ.ए.आर. से अधिक भ-ू
आच्छादन ऊाँ चाई या एफ.ए.आर. वतषमान भवन ववननयमों के अनसुार अनजु्ञेय ककये जाने पर 
पवूष में स्वीकृतयोनय सकि ननलमषत क्षते्र को मानक ननलमषत क्षते्र माना जाकर अनतररतत 
प्राप्त/प्रस्ताववत होने वािे ननलमषत क्षेत्र पर ननयमानसुार बटैरमेंट िेवी देय होगी तथावप राज्य 
सरकार की अन्य प्रचलित नीनत यथा मखु्यमतं्री जन आवास योजना, पयषटन नीनत आठद से 
सबंधंित छूट राज्य सरकार के ननणषय अनसुार ही देय होगी। 

(र्) अन्य समस्त मानदण्ड वतषमान ववननयमों के अनसुार रखने होंगे। 
(iii) राजस्थान ररयि एस्टेट (डविपमेन्ट एण्ड रेगिेुशन) रूल्स-2017 के अन्तगषत पजंीकृत 

पररयोजनाओ ं में सशंोिन हेत ु आवेदन करने पर सबंधंित ननयमों की अनपुािना सनुनक्श्चत 
करनी होगी। 

(iv) पवूष स्वीकृत योजनाओं अथवा साईट प्िान क्जसमें सटैबेक, आच्छाठदत क्षेत्र, ऊाँ चाई या 
एफ.ए.आर के ककसी मापदण्ड या मापदण्डों का उल्िखे/ननिाषरण नहीं हो तो क्जन मापदण्डों का 
उल्िेख नही है वो सभी मापदण्ड इन भवन ववननयमों के मापदण्डों के अनसुार होंगे। 

(v) पवूष में ककसी पररयोजना का ननमाषण ववलभन्न चरणों में प्रस्ताववत होने पर, एक चरण पवूष में 
िाग ूववननयमों के तहत पणूष होने पर अगिा चरण का ननमाषण इन ववननयमों के अनरुूप ककया 
जा सकेगा।  

(vi)  नगरों/कस्बों के मास्टर प्िान के नगरीयकरण क्षेत्र के बाहर पररधि ननयन्त्रण क्षते्र/नगरीयकरण 
योनय क्षेत्र की सीमा में अनजु्ञेय उपयोग यथा: होटि/ररसोटष/मोटि/फामष हाउस/ससं्थान आठद का 
प्रारूप/अनमुोठदत मास्टर प्िान के नगरीयकरण क्षेत्र में सक्म्मलित होने के पश्चात नगरीयकरण 
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योनय क्षेत्र में अनजु्ञेय भ-ूउपयोग के अनरुूप भवन ननमाषण स्वीकृनत/ववस्तार की अनमुनत 
ननम्नानसुार दी जा सकेगी:- 

क्र.स.ं  भखूण्र्डका
प्रकार 
 

्वूणमेंअन रमुोिदयउ्योगके
अन ररुू्अन रजु्ञेयर्कयेगये
भवन रमान रदण्र्डयथावयरखने र
कीजस्थतयमें 

्वूणमेंअन रजु्ञेयअन रमुोिदयउ्योगसे
सभन्न रउ्योगएवंवयणमान रभवन र
ववतन रयमोंकेअन रसुारभवन रमान रदण्र्ड
रखन रेकीजस्थतयमें 

1.  एकि भखूण्ड (i) भखूण्ड पर पवूष में 
अनमुोठदत सकि ननलमषत 
क्षेत्र/ऊाँ चाई/आच्छाठदतक्षेत्र 
होने पर कोई बेटरमेंट 
िेवी देय नहीं होगी। 

(ii) यठद नया ननमाषण 
प्रस्ताववत है तो भवन 
ननमाषण अनजु्ञा शलु्क 
अन्यथा सशंोिन शलु्क 
देय होगा। 

(iii) पवूष में ननिाषररत भ-ू
उपयोग से लभन्न 
उपयोग ननिाषरण ककये 
जाने की क्स्थनत में 
ननयमानसुार शलु्क देय 
होगा। 

(iv)अन्य ननयमानसुार 
वसिूनीय शलु्क देय 
होगा। 

(i) पवूष में स्वीकृनत योनय कुि सकि 
ननलमषत क्षते्र को मानक बी.ए.आर. 
माना जाकर अनतररतत प्रस्ताववत 
ननमाषण पर ननयमानसुार बेटरमेंट 
िेवी देय होगी। 

उदाहरणाथष - 
ररसोटष एकि भखूण्ड में 
20प्रनतशत आच्छादन एव 
बी.ए.आर 0.60 देय था का 
आवासीय भ-ूउपयोग ककये जाने 
पर भवन मानदण्ड यथावत रखे 
जाने पर कोई बेटरमेंट िेवी देय 
नहीं होगी, ककन्त ुआवासीय भ-ू
उपयोग हेत ुदेय भवन मानदण्ड 
40प्रनतशतआच्छादन/2.0 बी.ए.आर 
प्रस्ताववत ककये जाने पर 
अनतररतत ननलमषत क्षते्र (बी.ए.आर) 
पर ननयमानसुार बेटरमेंट िवेी देय 
होगी। 

(ii) पवूषमेंननिाषररतभ-ूउपयोग 
सेलभन्नउपयोगननिाषरणहेतनुनयमा
नसुारशलु्कदेयहोगा। 

(iii) भवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क एव ं
अन्य शलु्क देय होंगे। 

(iv)अन्य ननयमानसुार वसिूनीय 
शलु्क देय होगा। 
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2.  एकि भखूण्ड 
का  
उप-ववभाजन/ 
िे-आउट प्िान 

(i) ननयमानसुार उप-ववभाजन 
शलु्क देय होगा। 

(ii) पवूष में मिू भखूण्ड हेत ु
स्वीकृनत योनय  ननलमषत 
क्षेत्र को उप-ववभाक्जत 
भखूण्डों हेत ुकुि मानक 
ननलमषत क्षते्र माना जावेगा। 
यह कुि मानक ननलमषत 
क्षेत्र प्रत्येक उप-ववभाक्जत 
भखूण्डों में उनके क्षते्रफि 
के अनसुार आनपुानतक 
रूप में देय होगा। 

(iii) अन्य ननयमानसुार 
वसिूनीय शलु्क देय 
होगा। 

 

(i) ननयमानसुार उप-ववभाजन शलु्क 
देय होगा। 

(ii) उप-ववभाक्जत भखूण्ड पर भवन 
ववननयमों के तहत ननमाषण 
अनजु्ञेय होगा एव ंसमस्त 
मानदण्ड वतषमान ववननयमों के 
अनसुार देय होंगे। 

(iii) पवूष में मिू भखूण्ड हेत ुस्वीकृनत 
योनय  ननलमषत क्षेत्र को उप-
ववभाक्जत भखूण्डों हेत ुकुि 
मानक ननलमषत क्षेत्र माना 
जावेगा। यह कुि मानक ननलमषत 
क्षेत्र प्रत्येक उप-ववभाक्जत 
भखूण्डों में उनके क्षते्रफि के 
अनसुार आनपुानतक रूप में देय 
माना जाकर उप-ववभाक्जत 
भखूण्ड में मानक ननलमषत क्षेत्र से 
अधिक ननलमषत क्षेत्रफि 
प्रस्ताववत ककये जाने पर 
ननयमानसुार बेटरमेन्ट िेवी देय 
होगी। 

उदाहरणाथष - 
उप ववभाजन ककये जाने पर यठद 
10 भखूण्ड प्रस्ताववत ककये जात े
है तो 20प्रनतशत आच्छादन एव ं
0.60 बी.ए.आर को 10 भखूण्डों 
में अनपुानतक रूप से ननमाषण 
प्रस्ताववत ककये जाने पर कोई 
बेटरमेंट िेवी देय नहीं होगी 
ककन्त ुआवासीय भ-ूउपयोग हेत ु
प्रत्येक भखूण्ड पर 40प्रनतशत 
आच्छादन एव ं2.0 बी.ए.आर 
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प्रस्ताववत ककये जाने पर 
अनतररतत ननलमषत क्षते्र पर 
ननयमानसुार बेटरमेंट िेवी देय 
होगी। अन्य ननयमानसुार 
वसिूनीय शलु्क देय होगा। 

(iv) भ-ूउपयोग ननिाषरण शलु्क देय 
होगा। 

(v) भवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क एव ं
अन्य समस्त ननयमानसुार देय 
शलु्क जमा कराने होंगे। 

(vi) अन्य ननयमानसुार वसिूनीय 
शलु्क देय होगा। 

(vii) पवूष स्वीकृनत के समय प्रचलित भवन ववननयम के अनरुूप स्वीकृत भवन मानधचत्र में ककया 
गया ऐसा ननमाषण/सशंोिन जो कक इन ववननयमों में स्वीकृत योनय है, को इन ववननयमों के 
अनरुूप ननयमानसुार देय सशंोिन शलु्क लिया जाकर सशंोधित भवन मानधचत्र स्वीकृतककया जा 
सकेगा एव ंतदानसुार पणूषता/अधिवास प्रमाण-पत्र जारी ककया जा सकेगा। 

5.5 एस-5 क्षेत्र अथाषत ्एस-1, एस-2, एस-3 व एस-4 को छोडकर शषे समस्त नगरीय क्षेत्र व नई 
प्रस्ताववत योजनाओं में इन ववननयमों के तहत ननिाषररत मानदण्डों के अनसुार प्राविान रखत े
हुए स्वीकृनत दी जा सकेगी। ककसी ववलशष्ट योजना हेत ु योजना अनमुोठदत करत े समय इन 
ववननयमों के प्राविानों, से लभन्न मानदण्ड राज्य सरकार की स्वीकृनत से प्रस्ताववत ककये जा 
सकें गे।  

6 भवन रतन रमाणणस्वीकृतयकीप्रर्क्रया: 
नगरीय क्षेत्र में कोई भी भवन ननमाषण सक्षम अधिकारी की पवूष लिखखत स्वीकृनत अनसुार ही 
ककया जा सकेगा एव ं भखूण्ड पर ननमाषण सक्षम अधिकारी द्वारा अनमुोठदत भवन 
मानधचत्र/मानधचत्रों के अनसुार ही भवन ननमाषण कायष ककया जा सकेगा।  

परन्त ु- 
(i) ववननयम-3.0 के अनसुार ननिाषररत एस-2 चार दीवारी क्षेत्र एव ंववननयम-10.4 व 10.5 के तहत 

ननिाषररत ववशषे क्षते्रों एव ंववशषे सड़कों को छोड़कर शषे नगरीय क्षेत्रों में 500 व.मी. क्षेत्रफि तक 
के सभी उपयोगों के भखूण्डों अथवा ऐसे भखूण्ड क्जनमें अधिकतम 500 व.मी. ननलमषत क्षते्र 
प्रस्ताववत हो में भवनों का ननमाषण पजंीकृत वास्तवुवद/तकनीकीववद द्वारा प्रमाखणत ननम्न 
दस्तावेज ननिाषररत प्रारूप में प्रस्ततु करने एव ंसमस्त देय रालश सबंधंित ननकाय में जमा करने 
के पश्चात ककया जा सकेगा- 
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अ- भखूण्ड के Latitude/Longitude/ भखूण्ड की Google Mapपर िोकेशन। 
ब- िीजडीड व साइट प्िान। (िीजडीड/स्वालमत्व सबंधंित दस्तावेजों का बार काउंलसिऑफ इक्ण्डया 

द्वारा पजंीकृत अधिवतता द्वारा प्रमाखणकरण मान्य होगा) 
स- साईट प्िान मय प्रस्ताववत सटैबेक व भवन की प्रस्ताववत ऊाँ चाई व मकं्जिों की सखं्या। 
द- व्यवसानयक भखूण्डों में पाककिं ग हेत ुप्राविान। 
य- पजंीकृत तकनीकीववद का भवन ववननयमों अनसुार प्राविानों की अनपुािना ककये जाने का प्रमाण-

पत्र। 
र- भवन मानधचत्र अनमुोदन से सबंधंित देय रालश नगरीय ननकाय के बैंक खाता में 

ऑनिाईन/ऑफिाईन जमा होने की रसीद। 
(ii) 500 व.मी. से अधिक एव ं 2500 व.मी. क्षेत्रफि तक के समस्त भ-ूउपयोग के भखूण्डों पर 

ववननयम सखं्या 19 व 20 के तहत पजंीकृत वास्तवुवद द्वारा भवन मानधचत्र अनमुोदन पश्चात 
देय रालश व ननम्न आवश्यक दस्तावेज एव ंप्रस्ताववत भवन के प्रमाखणत मानधचत्र आठद ननिाषररत 
प्रारूप में सबंधंित नगरीय ननकाय में जमा कराने के पश्चात भवन ननमाषण प्रारंभ करने हेत ुडीम्ड 
अनमुोठदत ¼Deemed Approved½ माना जा सकेगा। 

अ- िीजडीडवसाइटप्िान। (िीजडीड/स्वालमत्व सबंधंित दस्तावेजों का बारकाउंलसि ऑफ इक्ण्डया द्वारा 
पजंीकृत अधिवतता द्वारा प्रमाखणकरण मान्य होगा)। 

ब- प्रस्ताववत सटैबेक। 
स- भवन की ऊाँ चाई व मकं्जिों की सखं्या। 
द- समस्त भ-ूउपयोग के भखूण्डों में पाककिं ग हेत ुप्राविान। 
य- प्रस्ताववत भवन के सभी मकं्जिों के फ्िोर प्िान, सेतशन, एिीवेशन, पाककिं ग व सकुष िेशन प्िान, 

फायर/ग्रीन एररया आठद दशाषत ेहुए भवन मानधचत्रों का हस्ताक्षररत मानधचत्रों का सटै। 
र- पजंीकृत वास्तवुवद का भवन ववननयमों अनसुार प्राविानों की अनपुािना ककये जाने का प्रमाण-

पत्र। 
ि- भवन मानधचत्र अनमुोदन से सबंधंित देय रालश नगरीय ननकाय के बैंक खाता में 

ऑनिाईन/ऑफिाईन जमा होने की रसीद। 
नोट - 

 उततडीम्डअनमुोदन1.00 िाख से अधिक जनसखं्या वािे शहर हेत ु18 मी. की ऊाँ चाई तथा 
उपरोतत शहरों को छोड़कर शषे शहरों हेत ु 15 मी. की ऊाँ चाई तक ही अनजु्ञेय ककया जा 
सकेगा। उपरोतत से अधिक ऊाँ चाई प्रस्ताववत होने पर ननयमानसुार स्थानीय ननकाय से भवन 
मानधचत्र स्वीकृनत प्राप्त ककया जाना अननवायष होगा। 

 ववननयम सखं्या-6(i) एव ं 6(ii)के तहत प्रकक्रया का िाभ प्राप्त करने हेत ु पजंीकृत 
वास्तवुवद/तकनीकीववद से भवन मानधचत्र अनमुोदन आवश्यक होगा अन्यथा भखूण्ड पर ककया 
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गया ननमाषण बबना स्वीकृनत ननमाषण की शे्रणी में माना जाकर सबंधंित नगरीय ननकाय द्वारा 
ननयमानसुार कायषवाही की जा सकेगी।  

  ववननयम सखं्या-6(i) एव ं 6(ii)के तहत भखूण्ड पर ननमाषण भवन ववननयमों के अनसुार ही 
ककया जाना होगा, अन्यथा भवन ववननयमों के मानदण्डों का उल्िरं्न होने पर सपंणूष 
क्जम्मेदारी भखूण्डिारी की होगी एव ंस्थानीय ननकाय द्वारा ऐसे भवन ववननयमों के ववपरीत 
ननमाषण को ननयमानसुार सीज अथवा ध्वस्त ककया जा सकेगा। 

 ववननयम-6(ii)के तहत डीम्ड अप्रवूि पश्चात ववननयम-16(i) एव ं17 के अनसुार क्जस पजंीकृत 
वास्तवुवद द्वारा भवन मानधचत्र अनमुोदन ककया गया है उसी वास्तवुवद के माघ्यम से अथवा 
स्थानीय ननकाय के सक्षम अधिकारी से ननयमानसुार पणूषता प्रमाण-पत्र एव ंअधिवास प्रमाण-
पत्र भी लिया जाना अननवायष होगा। 

(iii) ननम्न प्रकार के ननमाषण कायष हेत ुस्वीकृनत की आवश्यकता नहीं होगी यठद इन कायों/पररवतषनों 
से भवन ववननयमों के अन्य प्राविानों का उल्िरं्न नही ंहो - 

(क) भवन मानधचत्र प्राप्त ककये जाने के पश्चात ननमाषण के दौरान आंतररक पररवतषन (ऐसा आंतररक 
पररवतषन यथा भवन/भवनों के िे-आउट प्िान में पररवतषन, भवन पररसर में ब्िॉतस की 
िोकेशन में पररवतषन, पाककिं ग के िे-आउट में पररवतषन एव ंऐसे पररवतषन क्जसके कारण भवन 
के सकि ननलमषत क्षेत्र, सटैबेक, आच्छाठदत क्षेत्र, भवन के बाहरी पररमाप एव ंभवन ववननयमों 
के ककसी प्राविान का उल्िरं्न नहीं होता हो) 

(ख) बागवानी हेत।ु 
(ग) सफेदी कराने हेत।ु 
(र्)  रंगाई हेत।ु 

(ड)  पनु  टाइल्स अथवा पनु  छत बनवाने हेत।ु 
(च) प्िास्टर करने हेत।ु 
(छ) पनु  फशष बनवाने हेत।ु 
(ज) स्वय ंके स्वालमत्व की भलूम में छज्जा ननमाषण कराने हेत।ु  
(झ) प्राकृनतक ववपदा के कारण नष्ट हुए भवन को उस सीमा तक क्जस सीमा तक नष्ट होने से पवूष 

ननमाषण था, पनु  ननमाषण हेत।ु 
(ञ) सरुक्षा की दृक्ष्ट से 2.4 मीटर तक ऊंचाई की बाउण्रीवाि तथा बाउण्रीवाि पर 1 मीटर 

धग्रि/फेक्न्सगं हेत।ु 
(ट) पानी के भण्डारण हेत ुटेंक/सेक्फ्टक टेंक/कंुई आठद 
(ि) कूलिगं प्िान्ट/सोिर प्िान्ट  
(ड) भवन से सबंधंित सेवायें एव ं सवुविायें जैसे वातानकूुिन, आग से बचाव, वषाष जि सगं्रहण, 

सीवेज ट्रीटमेंट प्िाटं, चौकीदार कक्ष इत्याठद। 
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(ढ) भवन में अक्ननशमन सरुक्षा/धचककत्सीय आवश्यकता हेत ुआवश्यक सीठियााँ/रेम्प ननमाषण। 
(ण) भवन में सीढी/लिफ्ट का ननमाषण जो कक भवन ववननयमों के अनरुूप हो। 
(त) ववशषे पररक्स्थनत में अस्थायी ननमाषण। 
7 भवन रतन रमाणणअन रजु्ञाहेयुसामान्यिदशा-तन रदेश: 
7.1. ववननयम (6) के अनसुार जहां सक्षम अधिकारी से पवूष लिखखत स्वीकृनत अपे्क्षत है वहां अनजु्ञा 

हेत ु सक्षम अधिकारी को ननिाषररत प्रपत्र में आवेदन ककया जाना होगा। जहां पवूष लिखखत 
स्वीकृनत में छूट दी गई है वहां प्रस्ताववत ननमाषण की सचूना सक्षम अधिकारी को ववननयम 6(i) 
एव ं6(ii) में ठदये गये अनसुार उपिब्ि करवानी अननवायष होगी। अन्यथा भखूण्ड पर ककया गया 
ननमाषण एव ंबबना स्वीकृनत ननमाषण की शे्रणी में माना जावेगा एव ंस्थानीय ननकाय द्वारा ऐसे 
ननमाषण हेत ुननयमानसुार कायषवाही की जा सकेगी। 

7.2. इन ववननयमों के अन्तगषत अनजु्ञा प्राप्त करने हेत ुभवन मानधचत्र पजंीकृत तकनीकीववद द्वारा 
तयैार एव ं प्रमाखणत ककय े जाने आवश्यक होंगे। ववननयम स.ं 19.3 के तहत पजंीकृत 
तकनीकीववद की सक्षमता के अनरुूप एव ं ववननयम-6(ii) में वखणषत 500 व.मी. से अधिक व 
2500 व.मी. तक के भखूण्डों हेत ु डीम्ड मानधचत्र अनमुोदन हेत ुवास्तवुवदों द्वारा मखु्य नगर 
ननयोजक, राजस्थान के कायाषिय में पजंीकरण करवाया जाना आवश्यक होगा जो राज्य के सभी 
नगरीय क्षेत्रों में कायष करने हेत ु अधिकृत होंगे इसके अनतररतत स्थानीय ननकाय द्वारा भी 
पजंीकरण ककया जा सकेगा जो केवि सबंधंित स्थानीय ननकाय के लिए ही अधिकृत होंगे। 

7.3. भवन ननमाषण स्वीकृनत की अनजु्ञा की प्रकक्रया के सरिीकरण हेत ुराज्य सरकार द्वारा ऑनिाईन 
भवन मानधचत्र अनमुोदन हेत ुप्रणािी िाग ूकी गई है। उतत प्रणािी के तहत ननिाषररत प्रकक्रया 
अनसुार भवन ननमाषण स्वीकृनत की कायषवाही की जा सकेगी।  

7.4. भवन ननमाषण स्वीकृनत हेत ुऑनिाईन भवन मानधचत्र अनमुोदन लसस्टम ठदनांक 01.05.2019 
से राज्य में पणूषता िाग ू ककया जा चुका है। ऑनिाईन भवन मानधचत्र अनमुोदन लसस्टम में 
सामान्य प्रकक्रया के अनतररतत Fast Track Approvalका ववकल्प भी उपिब्ि करया गया है। 
क्जसके चयन पर भवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क सामान्य दर से 1.5 गणुा तथा अन्य देय शलु्क 
सामान्य दर से जमा कराये जाकर ननिाषररत प्रकक्रया के अनसुार अधिकतम 3 कायषठदवस में 
भवन ननमाषण अनजु्ञा ऑनिाईन जारी की जावेगी। Fast Track Approvalका ववकल्प ननम्न प्रकार 
के प्रकरण हेत ुही िाग ूहोगा:- 
(i) प्राधिकरण/न्यास द्वारा नीिामी से ववक्रय ककये गये 2,000 वगष मी. से अधिक क्षेत्रफि के 

भखूण्ड। 
(ii) कृवष भलूम पर रूपान्तररत ग्रपु हाउलसगं प्रयोजनाथष 10,000 वगष मी. से अधिक क्षेत्रफि के 

आवासीय भखूण्ड। 
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(iii) कृवष भलूम पर रूपान्तररत वाखणक्ज्यक/लमधश्रत उपयोग प्रयोजनाथष 5000 वगष मी.से अधिक 
क्षेत्रफि के भखूण्ड। 

(iv) कृवष भलूम पर रूपान्तररत होटि/ररसोटष/मोटि/पयषटन ईकाई प्रयोजनाथष सभी क्षेत्रफि के 
भखूण्ड। 

(v) कृवष भलूम पर रूपान्तररत ससं्थाननक प्रयोजनाथष 8,000 वगष मी. से अधिक क्षेत्रफि के 
भखूण्ड। 

7.5. ऑन रलाईन रभवन रमान रधचरअन रमुोदन र ससस्टमकेयहयFast Track Approvalप्राियर्कयेजाने र
हेयुप्रर्क्रया:- 
(i) आवेदनकताष द्वारा सबंधंित ननकाय के प्राधिकृत अधिकारी को अदेय प्रमाण-पत्र जारी करने 

हेत ुआवेदन प्रस्ततु करने पर प्राधिकृत अधिकारी द्वारा यठद कोई बकाया रालश हो तो जमा 
करवाकर अदेय प्रमाण-पत्र तीन ठदवस में जारी करना अननवायष होगा। 

(ii) ऑनिाईन भवन मानधचत्र अनमुोदन लसस्टम में सामान्य ननिाषररत प्रकक्रया के अनतररतत 
Fast Track Approvalका ववकल्प होगा। जो कक एक अननवायष प्राविान ना होकर वकैक्ल्पक 
तौर पर उपिब्ि कराया गया है। इस ववकल्प के चयन पर ही इस प्रकक्रया के तहत भवन 
ननमाषण अनजु्ञा जारी की जावेगी।  

(iii) भवन मानधचत्र का Online Softwareके तहत प्रस्ततु ककया जाना होगा एव ं Online 

Softwareद्वारा भवन ववननयमों के समस्त मानदण्डों की शत-प्रनतशत पािना की जॉच 
अननवायष रूप से की जानी होगी। 

(iv)Fast Track Approvalहेत ुसामान्य प्रकक्रया में ननिाषररत सचूना के अनतररतत ननम्न शपथ-
पत्र/दस्तावेज भी ऑनिाईन लसस्टम में अपिोड ककये जावेंगे । 

(अ)भलूम का िीजडीड/पट्टा सबंधंित प्राधिकरण द्वारा ही जारी ककया गया है एव ंभवन ननमाषण 
स्वीकृनत के आवेदन से पवूष समस्त देय रालश के जमा होने सबंधंित आवश्यक 
दस्तावेज/रसीद नवीनतम अदेय प्रमाण-पत्र की प्रनत प्रस्ततु ककया जाना एव ंअन्य ककसी 
मद में बकाया नहीं होने बाबत ्शपथ-पत्र। 

(ब) भखूण्ड का नवीनतम Geo tagged photograph 
(स) भखूण्ड के स्वालमत्व के सबंिं में BAR Council of Indiaसे उच्च न्यायािय में Practice हेत ु

अधिकृत एडवोकेट से स्वालमत्व की स्पष्ट ररपोटष प्रस्ततु ककया जाना। 
(द) भवन की ऊॅचाई 15.0 मी से अधिक होने पर अक्ननशमन सम्बन्िी शपथ-पत्र प्रस्ततु ककया 

जाना। 
(य) 20,000 वगष मी. से अधिक ननलमषत क्षेत्र प्रस्ताववत होने पर पयाषवरण सबंिंी शपथ-पत्र। 
(र) भवन के Structural Safety हेत ुArchitect व Structural Engineer से प्रमाण पत्र। 
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(ि) यठद Airport Clearanceआवश्यक है तो भवन की ऊॅचाई सबंिंी एयरपोटष ऑथोररटी का 
अनापक्त्त प्रमाण पत्र प्रस्ततु ककया जाना होगा। 

(V) उपरोतत बबन्दओुं की पनूत ष होने तथा प्रस्ततु मानधचत्रOnline Softwareद्वारा अनमुोदन योनय 
पाये जाने पर Software द्वारा आवश्यक रालश की गणना की जाकर डडमाण्ड नोट आवेदक को 
Online जारी ककया जावेगा। रालश आवेदक द्वारा Online Depositकी जावेगी। 

(vi) उपरोतत प्रकक्रया के पणूष ककये जाने के पश्चात ्अधिकतम तीन कायष ठदवसों में सबंधंित प्राधिकृत 
अधिकारी द्वारा online स्वीकृनत जारी की जावेंगी। 

7.6. भवन ननमाषण स्वीकृनत ऑनिाईन लसस्टम द्वारा Fast Track Approvalके ववकल्प के तहत भवन 
ननमाषण प्रारम्भ ककये जाने के पश्चाPlinth Levelपर ननमाषण की Stage आने पर सबंधंित 
प्राधिकृत अधिकारी को सधूचत कर स्थि ननरीक्षण करवाना एव ं Online ररपोटष प्रस्ततु ककया 
जाना। 

7.7. सभी प्रयोजन हेत ुभवन ननमाषण स्वीकृनत/प्रमाण पत्र सम्बक्न्ित स्थानीय ननकाय द्वारा वेबसाईट 
पर भी अपिोड ककया जावगेा। 

7.8. शिैर्णक/धचर्कत्साससं्थान र्ररसर/ववसशष्टउ्योग्ररसरः- 
 दो हेतटेयर एव ं इससे अधिक क्षेत्रफि के राजकीय/अर्द्षराजकीय/ ननजीशकै्षखणक/धचककत्सा ससं्थान 

पररसर/ववलशष्ट उपयोग पररसर यथा ववश्वववद्यािय पररसर, महाववद्यािय पररसर, प्रोफेशनि 
महाववद्यािय पररसर, खेि पररसर, औद्योधगक पररसर आठद समस्त कायष ऐसे पररसरों, क्जनमें 
समस्त आन्तररक सवुविाऐं प्रदान करना व रख रखाव आठद सबंधंित ससं्थान द्वारा ही ककया 
जाता है तो ऐसे पररसरों में प्रस्ताववत ननमाषण बाबत ्आन्तररक भवन मानदण्ड सबंधंित ससं्थान 
से सबंर्द् ¼Attached½, काउंलसि ऑफ आककष टेतचर से पजंीकृत वास्तवुवद द्वारा, ससं्थान पररसर 
में क्स्थत भवनों के स्वरूप, भवनों की ऊाँ चाई, आच्छाठदत क्षते्र, पररसर की सरुक्षा, पाककिं ग, 
अक्ननशमन व्यवस्था, पयाषवरण स्वीकृनत, एयरपोटष अथाररटी से सबंधंित अनापक्त्त, भखूण्ड को 
अप्रोच हेत ुमखु्य सड़क की चौड़ाई आठद को दृक्ष्टगत रखत ेहुए ननिाषररत ककये जा सकें गे। 

 पररसर में तदानसुार भवन ननमाषण से सम्बक्न्ित सरंचनाएं यठद प्रारंलभक स्तर पर अथवा भवन 
ननमाषण से पवूष तथा पश् चात ककसी भी स्तर पर स्थानीय ननकाय से भवन मानधचत्र अनमुोदन 
प्राप्त ककया गया हो तो भवन ननमाषण स्वीकृनत के पश्चात ससं्थान पवूष में ककये जा चकेु 
ननमाषण/ववद्यमान ननमाषण को सक्म्मलित करत ेहुए भववष्य की आवश्यकता अनसुार ससं्थान से 
सबंर्द् वास्तवुवद से अनमुोदन पश्चात अनतररतत ननमाषण ककये जाने पर ऐसे ववद्यमान/प्रस्ताववत 
ननमाषण को बबना स्वीकृनत ननमाषण नहीं माना जावेगा तथावप ऐसे ववद्यमान/प्रस्ताववत ननमाषण 
बाबत भवन ववननयम अनसुार देय भवन अनजु्ञा शलु्क एव ं अन्य समस्त देय शलु्क मय 
वास्तवुवद द्वारा अनमुोठदत भवन मानधचत्र एव ं अन्य समस्त दस्तावेज मय भखूण्ड की 
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अक्षांश/देशांतर (latitude/longitude)िोकेशन सम्बक्न्ित नगरीय ननकाय में जमा करवाना 
अननवायष होगा। 

7.9. इन ववननयमों के िाग ू होने से पवूष में आवेठदत/ननलमषत ऐसे प्रकरण क्जनमें मााँगपत्र अनसुार 
रालश जमा नहीं हुई है अथवा भवन मानधचत्र जारी नहीं ककए गए हैं उनमें इन ववननयमों के 
अनरुूप आवेदन ककए जाने पर सशंोधित भवन मानधचत्र जारी ककए जा सकें गे, तथावप समस्त 
मानदण्ड एव ंदेय रालश इन ववननयमों के अनरुूप देय होंगी। 

8 भवन रतन रमाणणअन रजु्ञाप्राियकरने रकेसलयेसामान्यप्रर्क्रया(जहाँआवश्यकहो)- 
8.1. भवन ननमाषण अनजु्ञा हेत ुसक्षम अधिकारी को ननिाषररत प्रपत्र में आवेदन प्रस्ततु ककया जावेगा। 

ननिाषररत प्रपत्र में आवेदन करत े हुए समस्त प्रववक्ष्टयां उधचत और सही भरकर भवन 
मानधचत्र/स्थि मानधचत्र जसैी क्स्थनत हो, की 3 प्रनतयों के साथ (अनमुोदन पश्चात ्अनमुोठदत 
मानधचत्र जारी ककये जाने हेत ु4 प्रनतयों में प्रस्ततु करने होगें), ननम्न दस्तावेज तथा सचूनाओ ं
के साथ प्रस्ततु करनी होगी। नगरीय ननकाय द्वारा जारी ककये जाने वािे अनमुोठदत भवन 
मानधचत्र/ि-ेआउट प्िान/साइट प्िान आठद मानधचत्रों के हाडष कॉपी ररकॉडष हेत ुएक सटै तिोथ 
लमडडया पेपर पर लिया जाना होगा। 

(क) स्थि मानधचत्र क्जसमें भखूण्ड का भौनतक वववरण यथा सभी ठदशाओं की माप, क्षेत्रफि, सडकों 
की चौडाई आठद दलशषत हो, स्वीकृत स्थि मानधचत्र की प्रनत मय भखूण्ड की 
Latitude/Longitude/Google Mapपर िोकेशन।  

(ख) यठद आवश्यक है तो भखूण्ड के सामने सड़क को चौडा करने के उद्देश्य स े सड़क के साथ 
भखूण्ड में से भ-ूपट्टी समवपषत की जाने के सबंिं में सरेण्डर डीड तथा कब्जा सभंिवाये जाने का 
प्रमाण-पत्र।  

(ग) भखूण्ड के स्वालमत्व सबंधित दस्तावेज यथा िीजडीड, आवटंन, पजंीकृत दस्तावेज, प्रमाणीकृत 
चेन ऑफ टाईटि इत्याठद। 

(र्) यठद प्रस्ताववत भवन में तहखाना पडोसी के भखूण्ड की सीमा के 2 मीटर की दरूी से कम पर 
बनाया जाता है तो सबंधंित ननकाय के ठहत में इन्डलेमननटी बॉण्ड।  

(च) हेजाडषस भवन के मामिों में चीफ कन्ट्रोिर ऑफ एतसप्िोक्जव एव ंचीफ फायर आकफसर का 
सरुक्षा सबंिंी प्रमाण पत्र। 

(छ) हवाई अड्ड ेकी सीमा स े2 कक.मी. की दरूी तक अथवा भारतीय ववमानपत्तन प्राधिकरण द्वारा 
ननिाषररत किर कोडडे जोननगं मपै (सी.सी.जेड.एम) के अनसुार प्रस्ताववत भवन की ऊंचाई के 
सबंिं में नागररक उड्डयन ववभाग/भारतीय ववमानपत्तन प्राधिकरण का अनापक्त्त प्रमाण पत्र।  

(ज) अन्य कोई सचूना या दस्तावेज जो सक्षम अधिकारी द्वारा चाही जावे।  
(झ) सामान्य प्रकक्रया के तहत भवन ननमाषण स्वीकृनत चाहने हेत ु प्राथी आवेदन में अपे्क्षत सभी 

दस्तावेज पणूष करने के पश्चात ्सबंधंित ववननयमों में वखणषत प्रकक्रया अनसुार आवेदन करेगा। 
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इस प्रकार पणूष आवेदन प्राप्त होने के पश्चात ् ननिाषररत अवधि में प्राधिकृत अधिकारी 
स्वीकृनत/अस्वीकृनत/रालश जमा कराने हेत ुमांग पत्र या अनमुोदन हेत ुआवश्यक सचूना प्रस्ततु 
करने हेत ुआवेदक को सधूचत करेगा। ऐसा न करने पर आवेदक सक्षम अधिकारी को ननिाषररत 
अवधि का नोठटस देगा तथा सधूचत करेगा कक वह इस अवधि के पश्चात ्उसके आवेदन पर 
ननणषय नहीं होने की क्स्थनत में भवन ववननयमों के प्राविान अनसुार सिंनन मानधचत्र के अनरुूप 
ननमाषण प्रारम्भ कर रहा है। उतत अवधि के पश्चात ्आवेदक को सचूना देने में ववफि होने की 
क्स्थनत में आवेदक इसे स्थानीय ननकाय की दी हुई अनजु्ञा मानत ेहुये ननमाषण भवन ववननयमों 
के प्राविानानसुार प्रारम्भ कर सकेगा। प्राथी को समस्त देय रालश की स्वत  गणना कर डडमाण्ड 
राफ्ट सिंनन कर स्थानीय ननकाय में जमा कराना होगा।  

नोट  िीजडीड/स्वालमत्व सबंधंित दस्तावेजों का बार काउंलसिऑफ इक्ण्डया के अधिकृत अधिवतता 
द्वारा प्रमाखणकरण मान्य होगा। 

8.2. प्राथी द्वारा भवन अनजु्ञा प्राथषना पत्र के साथ जांच फीस व अन्य प्रभार जमा करवाने होंगे, 
जैसाकक समयसमय पर राज्य सरकार, सबंधंित ननकाय द्वारा ननिाषररत ककया जाये। इसके 
प्रमाण स्वरूप चािान की एक प्रनत प्राथषना पत्र के साथ जमा करवानी होगी।  

8.3. मानधचत्र में ववद्यमान ननमाषण, हटाये जाने वािे ननमाषण एव ंप्रस्ताववत ननमाषण को अिग-अिग 
रंग से दशाषया जाना होगा।  

8.4. सभी प्रस्ततु भवन मानधचत्रों में सभी माप व क्षते्रफि मठैट्रक प्रणािी के अनसुार अथाषत ्हैतटेयर, 
मीटर, सेन्टीमीटर व लमिीमीटर में अकंकत करना अननवायष होगा। 

8.5. आवेदन पत्र के साथ ठदया जाने वािा स्थि मानधचत्र एक हैतटेयर क्षते्र तक के लिये 1:500 स े
कम के स्केि में तथा एक हैतटेयर से अधिक क्षते्रों के लिये 1:1000 से कम के स्केि में नहीं 
होगा अथवा उस स्केि में हो सकता है क्जससे क्स्थनत स्पष्ट हो सके और उसमें ननम्नलिखखत 
ब्यौरे दशाषये जावेंगे।  

(क) िगती हुई भलूम/स्थि की सीमा।  
(ख) आसपास के पथ व उसके सबंिं में स्थि की क्स्थनत।  
(ग) पथ का नाम जहां पर कक भवन ननलमषत ककया जाना है।  
(र्) स्थि पर व उसके ऊपर और उसके नीचे समस्त ववद्यमान भवन।  
(ड.) भवन तथा समस्त अन्य भवनों को क्जस भलूम पर आवेदक ननमाषण करना चाहता है, की 

ननम्नलिखखत के सबंिं में क्स्थनत- 
(अ) स्थि की सीमाएं और जहां स्थि का ववभाजन कर ठदया है वहां आवेदक के स्वालमत्व वािे 

भाग की सीमाएं तथा साथ ही दसूरों के स्वालमत्व वािे भाग की सीमाएं।  
(ब)  (क) में वखणषत के साथ िगत ेहुए समस्त पथ, भवन (मकं्जिों सठहत), 12 मीटर की दरूी तक 

के भीतर क्स्थत पररसरों, और  
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(स) यठद स्थि से 12 मीटर की दरूी के भीतर कोई पथ नहीं हो तो ननकटतम ववद्यमान पथ।  
(च) पथ से भवन तथा समस्त अन्य भवनों, जो कक प्राथी (क) में वखणषत अपनी सिंनन भलूम पर 

ननलमषत करना चाहत ेहैं, में जाने के लिये मागष। 
(छ) वाय ु के ननबाषि आवागमन, प्रकाश के प्रवेश तथा सफाई के आयोजनों के लिये रास्त े को 

सनुनक्श्चत करने के लिए भवन के भीतर और चारों ओर छोडा गया स्थान और खिेु स्थानों के 
ऊपर आगे ननकिे हुए भाग के वववरण (यठद कोई हो)।  

(ज) भवन के मानधचत्र के सबंिं में उत्तरी ठदशा का ननदेश धचन्ह।  
(झ) स्थि पर क्स्थत भौनतक सरंचनाएं जैसे कुएं, नालियां, बबजिी और टेिीफोन की िाइनें 

इत्याठद।  
(ट) ननकास बबन्द ुतक मिवाही तथा जि ननकास िाइनें और जि प्रदाय िाइनें।  
(ि) ऐसे अन्य वववरण जो सबंधंित ननकाय द्वारा ननिाषररत ककये जायें।  

8.6. आवेदन पत्र के साथ िगाये जाने वािे मानधचत्र जैसे प्िान, एलिवेशन एव ंसतैशन 1:100 स े
कम के माप के नहीं होंग े अथवा उस माप के हों क्जसमें क्स्थनत स्पष्ट हो। भवन ननमाषण 
अनजु्ञा अधिकारी आवश्यकतानसुार स्केि पर प्राथी को मानधचत्र देने के लिये ननदेश दे सकता 
है।  

(क) मानधचत्र में सभी तिों के ति धचत्र (प्िान) आच्छाठदत क्षते्र को दलशषत करत े हुए और 
भवन सरंचना के आिार, उनकी नाप, कमरों के आकार, सीठियों, रपटों (रेम्पों) तथा 
लिफ्टविै, स्नानागार, शौचािय इत्याठद की क्स्थनत, आकार और स्थान को स्पष्टत  
ठदखाया जावेगा।  

(ख) भवन के सभी भागों के उपयोग या अधिवास, ठदखाये जायेंगे।  
(ग) सतैशन के मानधचत्र क्जनमें भलूमगत ति की दीवार की मोटाई, फे्रम सरंचना व उसके 

अवयवों का आकार और स्थान, तिों के फशष (स्िेब) और छत के स्िबेों तथा दरवाजों, 
खखड़ककयों और अन्य बाहर की ओर खुिने वािे स्थान व उनकी नाप को स्पष्ट रूप से 
ठदखाया गया हो। सतैशन में भवन और कमरों की ऊंचाई, साथ ही परैापेट की ऊंचाई तथा 
जि ननकास और छत के ढिान सठहत दलशषत ककये जायेंगे। कम से कम एक सतैशन सीढी 
से होकर होगा।  

(र्) सभी ओर के बाहरी स्वरूप (एिीवेशन) दशाषये जायेंगे।  
(ड)  ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविपमेंट) अधिननयम, 2016 एव ं इसके तहत बनाये गये 

राजस्थान ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविपमेंट) ननयम, 2017 के प्राविानों की पािना 
ककय ेजाने का सम्पणूष दानयत्व ननजी ववकास कताष का ही होगा। 

8.7. बहुमजंजले/ववसशष्ठभवन रोंकेसलयेमान रधचरमेंतन रम्न रसलर्खयअतयररक्यसचून रादीजायेगी/दसशणय
कीजावेगी- 
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(क) वाहनों के र्मूने के सककष ि के ब्यौरे सठहत अक्ननशमन वाहनों के लिये मागष तथा भवन के 
चारों और मोटरयान के लिये मागष।  

(ख) मखु्य तथा वकैक्ल्पक सीठियों का आकार (चौडाई) तथा उसके साथ बािकनी से प्रवेश, 
गिैरी या हवादार िॉबी से प्रवेश।  

(ग) लिफ्ट के लिये स्थान और ब्यौरे।  
(र्) अक्ननशमन सबंधंित प्राविान यथा अक्ननशमन सम्बन्िी उपकरणों फायर टॉवर (यठद 

प्रस्ताववत ककया जाव)े, शरण क्षते्र आठद। 
(च) वाहनों के मागष एव ंवाहन खड ेकरने के स्थि, ठदखात ेहुए मानधचत्र।  
(छ) अस्पताि तथा ववशषे जोखखम वािे भवनों में ननकास के ब्यौरे, रपटों (रैम्प्स) की व्यवस्था 

सठहत।  
(ज) जनरेटर, ट्रांसफामषर और क्स्वचगीयर कक्ष की क्स्थनत।  
(झ) बहुमकं्जिे भवनों के लिए भकूम्परोिी प्राविान नेशनि बबक्ल्डगं कोड के पाटष-iv के 

प्राविानों के अनरुूप प्राथी एव ं पजंीकृत स्ट्रतचरि इंजीननयर से र्ोषणा पत्र तथा 
सरंचनात्मक सरुक्षा हेत ुपजंीकृत इंक्जननयर का ननिाषररत प्रारूप में प्रमाण-पत्र। 

8.8. केवि पजंीकृत तकनीकीववद द्वारा ही तयैार ककये गये मानधचत्र स्वीकार ककये जायेंगे। पजंीकृत 
तकनीकीववद मानधचत्र पर अपना नाम, पता और पजंीयन सखं्या अकंकत करत े हुए हस्ताक्षर 
करेंगे।  

8.9. इन ववननयमों के तहत आवेदनकताष से लिये जाने वािे ववलभन्न शपथ-पत्र सयंतुत रूप से एक ही 
शपथ-पत्र पर प्राप्त कर सक्षम अधिकारी द्वारा स्वीकार ककये जायेंगे। 

8.10. भवन मानधचत्र अनमुोदन हेत ुसक्षम अधिकारी द्वारा अन्य सचूना चाहे जाने पर उसे उपिब्ि 
कराना आवश्यक होगा।  

8.11. भवन अनजु्ञा की अवधि, िीजडीड में उल्िेखखत अवधि या सात वषष जो भी कम हो, देय होगी। 
िीजडीड जारी होने के ठदवस/ठदनांक से 3 वषष तक की अवधि में भवन ननमाषण अनजु्ञा प्राप्त 
कर ननमाषण प्रारंभ ककया जाना आवश्यक होगा एव ं िीजडीड की शतोअनसुार ननमाषण अवधि 
समाप्त होने पर ननयमानसुार ननिाषररत रालश जमा करवाकर ननमाषण अवधि बढवानी होगी। 
भवन अनजु्ञा की अवधि ननमाषण पणूष नहीं होने पर भवन मानधचत्र सलमनत द्वारा केवि आवेदन 
की कीमत एव ंजांच फीस िेकर दो वषष के लिए बढाई जा सकेगी। बशत ेचाही गई स्वीकृनत में 
छोटे आंतररक पररवतषनों के अिावा फेरबदि नहीं दशाषया हो। इन ववननयमों के िाग ूहोने से पवूष 
राज्य में प्रचलित अन्य भवन ववननयमों (यथा ग्रेटर लभवाडी भवन ववननयम 2013) क्जनमें 
भवन अनजु्ञा की अवधि पांच वषष थी उनको इन ववननयमों में ननमाषण अवधि, स्वत  बिी हुई 
मानी जायेगी। भवन मानधचत्र सलमनत के सदस्य सधचव द्वारा ननमाषण अवधि 2 वषष तक 
बिायी जा सकेगी एव ंववृर्द् हेत ुस्वीकृनत पत्र जारी ककया जा सकेगा। 
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क्जन भवनों में ननयमानसुार पयाषवरण ववभाग की स्वीकृनत लिया जाना आवश्यक है उनमें 
पयाषवरण ववभाग की स्वीकृनत में िगने वािी अवधि (अधिकतम 6 माह को) उतत अवधि में 
छूट दी जा सकेगी। उतत अवधि की गणना पयाषवरण ववभाग में आवेदन पत्र की नतधथ एव ं
पयाषवरण ववभाग द्वारा जारी स्वीकृनत की नतधथ के आिार पर की जावेगी। 

8.12. भ-ूिारक द्वारा प्रस्ततु भवन मानधचत्र अनमुोठदत होने की अवस्था में मांग पत्र क्जसमें 
ववलभन्न मदों के पेटे लिये जाने वािे शलु्क व प्रभारों का वववरण हो जारी ककया जावेगा। भ-ू
िारक से मागंी गई रालश सबंधंित ननकाय के कोष में जमा कराये जाने की सचूना सबंधंित को 
प्रस्ततु करने की नतधथ से ननिाषररत अवधि में भवन ननमाषण अनजु्ञा जारी की जावेगी। 

8.13. भवन मानधचत्र अनमुोदन एव ं ननमाषण स्वीकृनत जारी करने से पवूष ननयमानसुार देय समस्त 
शलु्क सबंधंित ननकाय में जमा कराया जाना अननवायष होगा।  

8.14. भवनों में ननम्न प्राविानों की पािना आवश्यक रूप स ेकरनी होगी:- 
(क) रेनवाटर हावेक्स्टंग स्ट्रतचर का ननमाषण 
(ख) एन.बी.सी. के प्राविानों के अनसुार अक्ननशमन एव ंभकूम्परोिी प्राविान। 
(ग) ननयमानसुार ग्रीनरी तथा प्िान्टेशन की उपिब्िता। 
(र्) भवन ववननयमों के प्राविानों के अनसुार पाककिं ग का प्राविान। 

नोट -क्जन प्रोजतेट्स का ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविेपमेंट) अधिननयम, 2016 एव ंइसके तहत 
बनाये गये राजस्थान ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविेपमेंट) ननयम, 2017 के प्राविानों के 
तहत पजंीकरण करवाया जाना अननवायष है। ऐसे प्रोजतेट्स को छोड़कर, अन्य प्रस्ताववत भवनों 
हेत ुववननयम 8.14 (क) एव ं(ग) में वखणषत प्राविानों को सनुनक्श्चत करने के लिए भवन ननमाषण 
स्वीकृनत जारी करने से पवूष ननिाषररत अमानत रालशनकद/बैंक राफ्ट/बैंक गारन्टी के रूप में भवन 
ननमाषता द्वारा स्थानीय ननकाय को जमा कराने होंग।े यह रालश कम्पिीशन सठटषकफकेट जारी 
करत ेसमय उपरोतत प्राविानों की पनूत ष सनुनक्श्चत करने के पश्चात ्भवन ननमाषता को िौटाई 
जा सकेगी।  

8.15. भवन मानधचत्र की स्वीकृनत की ननिाषररत अवधि से पवूष ककसी ववभाग से जारी एनओसी की 
अवधि समाप्त हो जाती है तो भवन मानधचत्र की ननिाषररत अवधि में एनओसी प्राप्त कर 
ननकाय में जमा कराया जाना आवश्यक होगा। 

9 ववशषेशजक्ययांः- 
9.1. इन ववननयमों के ववषय पर राज्य सरकार द्वारा समयसमय पर लिये गये ननणषयों के 

आिार पर जारी ककये जाने वािे आदेश/अधिसचूना, इन ववननयमों के भाग समझे जायेंगें। 
इन ववननयमों के ककसी प्राविान की तकनीकी व्याख्या करने, भ्ांनत, अस्पष्टता होने अथवा 
टंकण/ लिवपकीय त्रठुट की क्स्थनत में मखु्य नगर ननयोजक, राजस्थान अथवा इस सबंिं में 
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राज्य सरकार द्वारा अधिकृत नगर ननयोजक अपने स्तर से स्पष्टीकरण/शवुर्द्करण जारी 
करने हेत ुअधिकृत होंगे। 

9.2. ऐसे भवन क्जस बाबत इन ववननयमों में मानदण्ड ननिाषररत नहीं है, अथवा इन भवन 
ववननयमों के प्राविानों में कोई ववसगंनत है अथवा इन भवन ववननयमों में सशंोिन 
प्रस्ताववत करने के लिए अथवा जनठहत में इन ववननयमों के ककसी प्राविानों में लशधथिता 
देने हेत ु राज्य सरकार द्वारा गठित एतसपटष कमेटी में प्रकरण प्रस्ततु कर कमेटी की 
अलभशषंा के अनसुार राज्य सरकार द्वारा ननणषय लिया जा सकेगा।  
एतसपटष कमेटी का गिन ननम्न प्रकार होगा- 
प्रभारी सधचव, नगरीय ववकास ववभाग    - अध्यक्ष 
मखु्य नगर ननयोजक, राजस्थान    - सदस्य 
ननदेशक, स्थानीय ननकाय ववभाग    - सदस्य 
अध्यक्ष/सधचव इक्ण्डयन इंस्टीट्यटू ऑफ आककष टेतट्स 
¼Indian Institute of Architects½ राजस्थान चेप्टर  
द्वारा मनोनीत प्रनतननधि     -ववशषे आमबंत्रत सदस्य 
नगरीय ववकास ववभाग में पदस्थावपत वररष्ितम नगर ननयोजक- सदस्य सधचव 
सलमनत द्वारा अन्य ववषय ववशषेज्ञों, ववकासकताषओें के प्रनतननधियों को आवश्यकता 
अनसुार आमबंत्रत ककया जा सकेगा। 

9.3. इन ववननयमों के अन्तगषत भवन ननमाषण स्वीकृनत के ककसी प्रकरण में ववकासकताष एव ं
सबंधंित नगरीय ननकाय के मध्य वववाद होने की क्स्थनत में ऐसे प्रकरण ववननयम 9.2 के 
तहत गठित एतसपटष कमेटी के समक्ष ननणषय हेत ुप्रस्ततु ककये जायेंगे तथा इस कमेटी की 
अलभशषंा पर राज्य सरकार द्वारा ननणषय लिया जा सकेगा। 

9.4. इन ववननयमों के अन्तगषत देय ककसी भी भवन मानदण्ड में लशधथिता यथा सटैबेतस, 
आच्छादन, भवन ऊाँ चाई, बी.ए.आर., पाककिं ग आठद तथा ववशषेपररक्स्थनत में देय शलु्क में 
लशधथिता माननीय मन्त्री, नगरीय ववकास आवासन एव ं स्वायत्त शासन ववभाग के 
अनमुोदन पश्चात राज्य सरकार द्वारा दी जा सकेगी।  

 10 भवन रतन रमाणणकीिेर्णयांएवंमान रदण्र्डः 
10.1. भवन ननमाषण की शे्रखणया  नगरीय क्षेत्र की मास्टर ववकास योजना/डविपमेंट प्रमोशन एव ं

कन्ट्रोि रेगिेुशन में वखणषत ववलभन्न भ ू उपयोगों के लिए आवश्यक भवनों के लिए 
मानदण्ड ननिाषररत करने की दृक्ष्ट से ननम्न छ  शे्रखणयों में वगीकृत ककया गया है तथा 
प्रत्येक वगष में आने वािी गनतववधियों की अनसुचूी इन ववननयमों के साथ सिंनन 
अनसुचूी-1 में दी गई है। 

10.1.1 आवासीय भवन      
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(क) स्वततं्र आवास 
(ख) बहु इकाई आवास 
(ग) फ्िेट्स  
(ि) ग्रपु हाउलसगं 
(ड) फामष हाउस 
(च) सववषस्ड अपाटषमेंट 
(छ) पयाषवरण मतै्री हाउस ¼ECO-FRIENDLY HOUSE½ 
(ज) स्टूडडयो अपाटषमेंट 
(झ) हॉस्टि/छात्रावास 

10.1.2 वाखणक्ज्यक भवन  
(क) िर् ुव्यावसानयक प्रनतष्िान/दकुाने 
(ख) व्यावसानयक पररसर/कायाषिय/पररसर/होटि/बॉडडिंग एव ंिॉक्जंग हाउस 
(ग) थोक व्यापार केन्र 
(र्) एम्यजूमेंट पाकष  
(ड) लसनेमा/मल्टीप्ितेस/लमनीप्िेतस 
(च) पटे्रोि पम्प/सीएनजी/एिपीजी कफलिगंस्टेशन 
(ररटेि फ्यिू कफलिगं स्टेशन) 
(छ) वववाह स्थि/मरैरज हॉि 
(ज) गसै गोदाम/कैरोलसन गोदाम 
(झ) िमष कांटा (व-ेबिज) एव ं
(ञ) अनसुचूी-1 के क्रम सखं्या 2 में वखणषत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.3ससं्थागत भवन  
(क) शकै्षखणक (प्राथलमक, माध्यलमक, उच्च माध्यलमक ववद्यािय, महाववद्यािय, 

ववश्वववद्यािय, तकनीकी एव ंअन्य लशक्षण ससं्थान) 
(ख) धचककत्सा (डडस्पेंसरी, अस्पताि, नलसषग होम, वेटनरी अस्पताि) 
(ग) सरकारी एव ंअर्द्षसरकारी कायाषिय 
(र्) अन्य सामदुानयक सवुविाऐ (यथा सामदुानयक केन्र, पलुिस थाना, पसु्तकािय, 

 तिब, पोस्ट व टेिीग्राफ ऑकफस, आठद) 
(ड.) सामाक्जक/सांस्कृनतक/िालमषक भवन 
(च) सभा भवन ¼Assembly building½/प्रदशषनी केन्र/किा दीर्ाष/Convention Centre 
(छ) अनसुचूी-1 के क्रम सखं्या 3 में वखणषत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.4 औद्योधगक भवन- 
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(क) वेयर हाउलसगं/गोदाम 
(ख) अनसुचूी-1 के क्रम सखं्या 4 में वखणषत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.5ववशषे प्रकृनत के भवन 
(क) अनसुचूी-1 के क्रम सखं्या 5 में वखणषत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.6 पयषटन ईकाई:- 
(क)पयषटन नीनत के अतंगषत ननिाषररत उपयोग 
(ख)ररसोटष हाउलसगं 
(ग)गेस्ट हाउस 

10.1.7 लमधश्रत उपयोग - 
(क) आवासीय, वाखणक्ज्यक, ससं्थाननक आठद उपयोगों में से एक से अधिक उपयोग यथा 

आवासीय-वाखणक्ज्यक, आवासीय-ससं्थाननक, आवासीय-वाखणक्ज्यक- ससं्थाननक आठद। 
10.2. भवन रतन रमाणणकेमान रदण्र्डः-    

भवनों के लिये भवन ननमाषण बाबत ्भखूण्ड का क्षेत्रफि, सटैबेक की न्यनूतम आवश्यकता, 
आच्छाठदत क्षेत्र, ऊंचाई की सीमायें व मानक बी.ए.आर. तालिका-1के प्राविानों के अनसुार 
होगी।  

यासलका-1 
भखूण्र्डों्र(आवासीय, वार्णजज्यक, ससं्थागय)भवन रतन रमाणणहेयुमान रदण्र्ड 

क्र.स.ं भखूण्र्डका
िेरफल 

अधधकयम
भ-ूआच्छादन र 

न्यनू रयमसटै
बेक्स(मी.) 

अधधकयमऊँचाई(मी.)
(सड़कमागाणधधकारकेअन रसुार) 

मान रक 
बी.ए.
आर सड़कमागाणधधकार 

्ाश्वण ्ा
श्वण 

्ी
छे 

9मी. 12मी. 18मी. 

1(i) 90 व.मी. 
तक 

सटैबेतस 
क्षेत्र के 
अन्दर 

-- -- -- 9.0  
(भतूि+2) 

12.0  
(भतूि+
2) 

15.0 
(भतूि+ 2) 

जो भी 
प्राप्त 
हो 

(ii) 90 व.मी. 
से अधिक 
परन्त ु167 
व.मी. तक 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

-- -- 1.5 9.0 
(भतूि+2) 

15.0 
(भतूि+3) 

15.0 
(भतूि+3) 

2.00 

(iii) 167 व.मी. 
से अधिक 
परन्त ु225 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

-- -- 2.0 9.0 15.0 18.0* 2.00 
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व.मी. तक 
(iv) 225 व.मी. 

से अधिक 
परन्त ु350 
व.मी. तक 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(v) 350 व.मी. 
से अधिक 
परन्त ु500 
व.मी. तक 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(vi) 500 व.मी. 
से अधिक 
परन्त ु750 
व.मी. तक 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

3.0 3.0 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(vii) 750 व.मी. 
से अधिक 
परन्त ु
1000 
व.मी. तक 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 सडक की 
चौडाई का 
1.5 गणुा 
+ अग्र 
सटैबेक 

2.00 

(viii) 1000 
व.मी. से 
अधिक 
परन्त ु
1500 
व.मी. तक 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 सडक की 
चौडाई का 
1.5 गणुा 
+ अग्र 
सटैबेक 

2.00 

(ix) 1500 
व.मी. से 
अधिक 
परन्त ु
2500 
व.मी. तक 

सटै बेक 
क्षेत्र के 
अन्दर 

6.0 6.0 6.0 15.0 18.0 सडक की 
चौडाई का 
1.5 गणुा 
+ अग्र 
सटैबेक 

2.00 

(x) 2500 
व.मी. से 

40% 9.0 9.0 9.0 15.0 18.0 सडक की 
चौडाई का 

2.00 
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अधिक 1.5 गणुा 
+ अग्र 
सटैबेक 

2. फामष हाउस भखूण्ड के 
क्षेत्रफि का 
10प्रनतशत 
अथवा 500 
व.मी. जो 
भी कम हो 

9.0 9.0 9.0 अधिकतम  भतूि + 1 
(10 मीटर) 

जो भी 
प्राप्त 
हो 

3. पयाषवरण 
मतै्री हाउस 

भखूण्ड के 
क्षेत्रफि का 
10प्रनतशत 
अथवा 100 
व.मी. 

6.0 6.0 6.0 अधिकतम  भतूि + 1 
(10 मीटर) 

0.20 

4. मोटि 20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 
5. ररसोटष/ 

ररसोटष 
हाउलसगं 

20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 

6. एम्यजूमेन्ट 
पाकष  

10% 9.0 9.0 9.0 - - 9.0 
(भतूि+2) 

जो भी 
प्राप्त 
हो 

7. पेट्रोि पम्प 
एव ंकफलिगं 
स्टेशन 

20% 3.0 3.0 30. 7.0 0.25 

* मध्यम व िर् ुशहरों हेत ु15 मी.। 
नोट - अफोडबेि हाउलसगं हेत ुप्रचलित पॉलिसीके अनसुार अनमुोठदत योजनाओं में आवश्यक प्राविान 

(Mandatory Provisions)के अन्तगषत आधथषक दृक्ष्ट से कमजोर एव ंअल्प आय वगष हेत ुछुड़वाये 
जाने वािे आवासीय भखूण्डों, क्जनके सामने 6 मीटर एव ंइससे अधिक तथा 9 मीटर से कम 
चौड़ाई की सड़क प्रस्ताववत की गई है तो ऐसे भखूण्डों पर अधिकतम ऊाँ चाई 9.0 मी. (भतूि 
+ 2 मकं्जि) अनजु्ञेय होगी। 

व्यवसानयक भखूण्डों पर अधिकतम भ-ूआच्छादन- 
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 2500 वगषमीटर से कम क्षते्रफि के सभी क्षेत्रफि के वाखणक्ज्यक/लमधश्रत उपयोगो के भखूण्डों 
पर सटैबकै क्षेत्र की सीमा में अधिकतम भ-ूआच्छादन जो भी प्राप्त हो, ककया जा सकेगा। 

 2500 वगष मीटर व 2500 व.मी. से अधिक एव ं 10000 वगष मीटर तक क्षेत्रफि के 
व्यवसानयक भखूण्डों पर भवन ववननयम के अनसुार ननिाषररत न्यनूतम सटैबकै छोड़कर 
भतूि+दो मकं्जि (10 मीटर ऊाँ चाई तक) भ-ूआच्छादन जो भी प्राप्त हो अनजु्ञेय ककया जा 
सकेगा। भतूि +दो मकं्जि (10 मीटर ऊाँ चाई तक) के पश्चात अधिकतम 50 प्रनतशत भ-ू
आच्छादन अनजु्ञेय ककया जा सकेगा। 

 10000 वगष मीटर से अधिक क्षते्रफि के व्यवसानयक भखूण्डों पर अधिकतम भ-ूआच्छादन 50 
प्रनतशत तक अनजु्ञेय ककया जा सकेगा। 
ससं्थागत भवनों हेत ु उपरोतत तालिका में वखणषत मानक बी.ए.आर. के स्थान पर ससं्थागत 
मेडडकि कॉिेज/प्रलशक्षण ससं्थान/हॉक्स्पटि/डडस्पेंसरी व अन्य धचककत्सा सबंिंी ससं्थाओ ं हेत ु
मानक बी.ए.आर. 3.0 अनजु्ञेय होगा। 

ववसशष्टन रोटः- 
1. 90 व.मी. व उससे अधिक के भखूण्डों पर भतूि पर पाककिं ग हेत ुस्टील्ट फ्िोर देय होगा एव ं

स्टील्ट फ्िोर केवि पाककिं ग हेत ुप्रस्ताववत ककये जाने पर स्टील्ट फ्िोर के ऊपर के ति को भ-ू
ति माना जावेगा एव ंकेवि पाककिं ग हेत ुउपयोग होने पर ऊाँ चाई की गणना में शालमि नहीं ककया 
जावेगा। 

2. ककसी भी सड़क का मागाषधिकार 9 मी., 12 मी. व 18 मी. एव ंउससे अधिक की शे्रणी में ही 
माना जायेगा अथाषत यठद मौके पर सड़क की चौड़ाई 9 मी. से अधिक ककन्त ु12 मी. से कम है 
तो उस सड़क का मागाषधिकार 9 मी. की शे्रणी में माना जावेगा इसी प्रकार यठद 15 मी. है तो 
उस सड़क का मागाषधिकार 12 मी. शे्रणी में माना जावेगा। इसी प्रकार यठद 20 मी. है तो उस 
सड़क का मागाषधिकार 18 मी. शे्रणी में माना जावेगा। सड़क का मागाषधिकार अनमुोठदत िे-आउट 
प्िान में दशाषये अनसुार मान्य होगा। इन ववननयमों में सरिीकरण की दृक्ष्ट से 3 मी., 6 मी., 9 
मी., 12 मी., 18 मी. व 24 मी. की गणना जहााँ आवश्यक हो क्रमश 10, 20, 30, 40, 60 व 
80 फीट के रूप में मान्य होगी। 

3. ककसी भी भवन की अधिकतम ऊॅं चाई भवन ववननयम सखं्या 10.10, सबंधंित उपयोग के साथ दी 
गई ठटप्पणी, इस तालिका में ननिाषररत ऊाँ चाई व प्रनतबधंित क्षते्रों में ववननयम सखं्या 10.4 एव ं
10.5 के अनसुार ननिाषररत ऊाँ चाई में से जो भी कम हो देय होगी। 

10.2.1 आवासीयभवन र¼Residential Building½ 
(अ)सामान्यतन रयम¼General Rules½%& 

(i) भखूण्ड में ककसी मकं्जि पर स्वय ंके ननवास का 35 प्रनतशत अथवा150 वगष मीटर जो भी कम 
हो, ननम्न प्रकार के स्वाननयोजन व्यवसाय के लिए उपयोग में लिया जा सकता है - 
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(क) एडवोकेट (ख) इंजीननयर (ग) डॉतटर (र्) वास्तवुवद (ड) चाटषड एकाउन्टेंट/ववक्त्तय सिाहकार 
(च) मीडडया प्रोफेशनि का कायाषिय (छ) नगर ननयोजक का कायाषिय एव ं(ज) अन्य प्रकार के 
स्वननयोजन व्यवसाय यथा (1) प्रदषूण रठहत र्रेि ूकुटीर उद्योग (2) ब्यटूी-पािषर (3) लसिाई-
बनुाई-कढाई केन्र (4)  ई-लमत्र ककयोस्क (5) वचुषअि कायाषिय, वचुषअि तिास रूम, योगा/ध्यान 
केन्र (अधिकतम 20 व्यक्तत्तयों के लिये)  आठद परन्त ु ऐसी गनतववधियां जो भवन में 
ननवासकताषओं के लिये हाननकारक एव ंसकंटमय हो कक अनमुनत नहीं दी जायेगी। 

नोट -(i) ग्रपु हाउलसगं पररयाजनाओं एव ंववननयम सखं्या-7.8 के तहत ववलशष्ट उपयोग के पररसरों में 
उतत गनतववधि पररसर में प्रस्ताववत वाखणक्ज्यक/ररटेि शॉवपगं सेन्टर में ही अनजु्ञेय होगी। 
उतत उपयोग ववद्यमान स्वततं्र आवासीय भवन एव ंबहु ननवास ईकाई के ककसी भी मकं्जि 
अथवा मकं्जि के आंलशक भाग/बेसमेन्ट में अनजु्ञेय ककये जा सकें गे इस उपयोग बाबत डडस्प्िे 
बोडष भी प्रदलशषत ककया जा सकेगा तथावप इस सवुविा का उपयोग समीपस्थ क्षेत्र के व्यक्तत ही 
उपयोग कर सकें ग,े अत  सवुविा का उपयोग करने वािे व्यक्ततयों द्वारा ककसी भी प्रकार के 
वाहन (दपुठहया/चैपठहया) पाककिं ग नहीं की जा सकेगी, इस सम्बन्ि में आवश्यक पािना 
सम्बक्न्ित द्वारा सनुनक्श्चत की जावेगी। 

(ii) आवासीय भवन/बहु ईकाई आवास/फ्िेट्स क्जनमें पथृक-पथृक स्वालमत्व की ऐसे आवास 
ईकाईयों की छत (टैरेस) जो कक सामान्यत  कॉमन फेलसलिटी (यथा पानी की टंकी, सोिर 
पनैि, डडश ऐंठटना आठद) हेत ुही उपयोग में िी जावेगी परन्त ुउतत सवुविाओं की पािना 
पश्चात रूफ टैरेस छत के शषे आलंशक भाग को स्वततं्र उपयोग यथा टैरेस गाडषन आठद हेत ु
अनंतम मकं्जि पर क्स्थत फ्िेट स्वामी को हस्तांतररत ककया जा सकेगा एव ंइस क्षेत्र को भवन 
मानधचत्र अनमुोदन के समय स्पष्ट दशाषया जाना आवश्यक होगा।  

(ब)स्वयरंआवास¼Independent House½%& 
(i) स्वततं्र आवास के आवासीय भखूण्ड पर एक से अधिक ननवास इकाई देय है परन्त ुस्वततं्र 

आवास के भखूण्ड पर अधिकतम चार ननवास इकाई अनजु्ञेय होगी।  
(स)बहुतन रवासइकाईभवन र¼Multiple Dwelling Units Building½%& 

(i) बहु-ननवास इकाई ¼Multiple Dwelling Units½ ऐसी स्वीकृत आवासीय योजनाओं में क्स्थत 
भखूण्डों, क्जनमें पाकष , सवुविा क्षते्र एव ंअन्य आिारभतू सवुविाओं यथा सड़क, बबजिी, पानी 
आठद की सनुनक्श्चतता हो, पर ही भखूण्ड के क्षेत्रफि के आिार पर ननम्नानसुार अनजु्ञेय होंगे- 
 225 व.मी. तक- 4 ननवास इकाई 
 225 व.मी. से अधिक 350 व.मी. तक-  6 ननवास इकाई। 
 350 व.मी. से अधिक 500 व.मी. तक-  8 ननवास इकाई। 
 500 व.मी. से अधिक 750 व.मी. से कम- 12 ननवास इकाई। 
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 बहु-ननवास इकाई 750 व.मी. क्षेत्रफि से कम क्षते्रफि के ऐसे एकि पट्टा भखूण्डों जो कक 
ककसी स्वीकृत आवासीय योजना के िे-आउट के भाग नहीं हो, पर अनजु्ञेय नहीं होंगे। 

(ii) बहु ननवास इकाई न्यनूतम 12 मीटर सड़क पर ही अनजु्ञेय होगी। 12 मीटर से कम चौडाई 
की सडको पर क्स्थत भखूण्डों पर स्वततं्र आवासीय भवन ही अनजु्ञेय होंगे। 

(iii) बहु ननवास इकाई के सभी भखूण्डों पर पाककिं ग का प्राविान ववननयम सखं्या 12.1 के 
अनसुार ककया जाना अननवायष होगा। बहु ननवास इकाई के सभी भखूण्डों में पाककिं ग हेत ु
भतूि क्स्टल्ट पाककिं ग का प्राविान अननवायष होगा।  

(iv) आधथषक दृक्ष्ट से कमजोर एव ं ननम्न आय वगष हेत ु राज्य सरकार की अफोडबेि हाउलसगं 
पॉलिसी अथवा राज्य सरकार द्वारा समय समय पर इस सबंिं में जारी पॉलिसी/ठदशा-
ननदेशों के अनसुार प्राविान रखे जाने होगें।  

(v) बहु ननवास ईकाई/स्टुडडयो अपाटषमेंट्स को अक्ननशमन शलु्क के सबंिं में फ्िेट्स की शे्रणी 
में माना जावेगा एव ंअक्ननशमन के सबंिं में ननयमानसुार पािना सनुनक्श्चत की जावेगी।  

(द)फ्लेट्स¼Flats½%& 
(i) 750 वगषमीटर क्षते्रफि व इससे अधिक क्षेत्रफि के आवासीय भखूण्ड पर चार से अधिक 

आवासीय ईकाइयॉ ंप्रस्ताववत/ननलमषत होने पर उसे फ्िेट्स का भखूण्ड/भवन माना जावेगा। 
(ii) फ्िेट्स हेत ुसड़क की चौड़ाई न्यनूतम 12 मीटर तथा भखूण्ड क्षेत्रफि न्यनूतम 750 मीटर 

आवश्यक होगा।  
(iii) 12 मीटर से कम चौडाई की सडको पर क्स्थत भखूण्डो पर स्वततं्र आवासीय भवन ही अनजु्ञेय 

होंगे। 
(iv) फ्िेट्स के सभी भखूण्डों पर पाककिं ग का प्राविान ववननयम सखं्या 12.1 के अनसुार ककया 

जाना अननवायष होगा। 
(v) 750 वगषमीटर व इससे अधिक क्षते्रफि के भखूण्डों पर 10प्रनतशत भलूम पर िेंड 

स्केवपगं/हररयािी क्षेत्र अथवा भखूण्ड की सीमा में वकृ्षारोपण क्षते्र (अथाषत उतत क्षेत्र में ऐसे 
वकृ्ष िगाये जावें क्जससे 6 मी. की ऊाँ चाई एव ं6 मी. पररधि क्षते्र को ग्रीन क्षते्र/हररत कवर के 
रूप में कवर ककया जा सके) रखना आवश्यक होगा। 

(vi) क्स्टल्ट फ्िोर पर पाककिं ग की ननयमानसुार आवश्यकता की पनूत ष पश्चात सावषजननक सवुविाऐं 
यथा सामदुानयक कक्ष, सोसाइटी कायाषिय, कॉमन स्टोर, कॉमनटॉयिेट आठद हेत ुकुि गणना 
योनय ननलमषत क्षेत्र का2 प्रनतशत क्षेत्र अथवा 50 वगषमीटर ननलमषत क्षते्र जो भी कम हो, रखा 
जाना आवश्यक होगा। इसके अनतररतत सावषजननक सवुविाऐं यथा पसु्तकािय, तिब, क्जम 
अधिकतम गणना योनय ननलमषत क्षेत्र का 5 प्रनतशत में अनजु्ञेय होगी। उतत क्षेत्र केवि भवन 
ननवालसयों की सवुविाओं के लिए ही आर्क्षत रहेगा, क्जसका ववक्रय नहीं ककया जा सकेगा 
तथा ववकासकताष द्वारा उतत सवुविा क्षेत्र ववकलसत कर इसको रख-रखाव हेत ुआर.डब्ल्य.ूए 
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को हस्तान्तररत करना होगा। यह सवुविाऐं पथृक भवन अथवा भवन इकाईयों के रूप में भी 
अनजु्ञेय होगी तथा भवन की ककसी भी मकं्जि पर अनजु्ञेय होगी। 

(vii) आधथषक दृक्ष्ट से कमजोर एव ं ननम्न आय वगष हेत ु राज्य सरकार की अफोडबेि हाउलसगं 
पॉलिसी/मखु्यमतं्री जन आवास योजना अथवा राज्य सरकार द्वारा समयसमय पर इस सबंिं 
में जारी नीनतयों/ठदशा-ननदेशोंके अनसुार प्राविान रख ेजाने होगें।  

(य)ग्रु् हाउससगं¼Group Housing½%& 

(i) 5000 वगषमीटर या उससे अधिक क्षेत्रफि के आवासीय भखूण्ड पर बहु ननवास 
ईकाई/फ्िेट्स/स्वततं्र आवासों का समहू में Gatted Communityका पररसर प्रस्ताववत होने पर 
उसे ग्रपु हाउलसगं का भखूण्ड/भवन पररसर माना जावगेा। 

(ii) ग्रपु हाउलसगं के सभी भखूण्डों पर भ-ूति पर अथाषत प्राकृनतक भलूम पर खुिे क्षेत्र (क्जसके 
नीचे छत न हो) में 15प्रनतशत क्षेत्र िेण्ड स्केप/ हररयािी क्षेत्र अथवा भखूण्ड की सीमा में 
वकृ्षारोपण क्षते्र (अथाषत उतत क्षेत्र में ऐसे वकृ्ष िगाये जावें क्जससे 6 मी. की ऊाँ चाई एव ं6 मी. 
पररधि क्षेत्र को ग्रीन क्षते्र/हररत कवर के रूप में कवर ककया जा सके) रखना आवश्यक होगा। 
यठद ववकासकताष द्वारा क्स्टल्ट/पोडडयम/बेसमेन्ट की छत पर भी िेण्ड स्केप/ हररयािी क्षेत्र 
प्रस्ताववत ककया जाता है तो न्यनूतम 10प्रनतशत हररयािी क्षेत्र क्स्टल्ट/पोडडयम/बेसमेन्ट की 
छत पर तथा न्यनूतम 10प्रनतशत हररयािी क्षते्र खुिी भलूम पर अथाषत कुि 20प्रनतशत क्षते्र 
हररयािी हेत ु रखा जाना आवश्यक होगा। हररयािी क्षेत्र हेत ु न्यनूतम 3 मी. चौड़ाई में 
न्यनूतम 100 व.मी. क्षेत्रफि का आर्क्षत ककए जाने पर ही हररयािी क्षते्र में गणना की जा 
सकेगी।  

(iii) भखूण्ड में एक से अधिक बबक्ल्डगं ब्िॉक प्रस्ताववत होने की दशा में उस तक पहंुच मागष एक 
तरफा यातायात हेत ुन्यनूतम 3.60 मी. तथा दो तरफा यातयात हेत ुन्यनूतम 5.50 मी. रखा 
जाना अननवायष होगा।  

(iv) समीपवती दो ब्िॉतस के बीच की दरूी उन दो ब्िॉक में से ऊॅं चे ब्िॉक की ऊॅं चाई का न्यनूतम 
1/4 होगी, िेककन यठद बबक्ल्डगं ब्िॉतस में कमरों/रसोईर्र/शौचािय आठद की खखड़ककयां 
वातायान हेत ुप्रस्ताववत नही होने पर अथाषत Dead wall होने की अवस्था में दो ब्िॅातस के 
मध्य उपरोततानसुार दरूी रखा जाना आवश्यक नही होगा।  

(v) क्स्टल्ट फ्िोर पर पाककिं ग की ननयमानसुार आवश्यकता की पनूत ष पश्चात सावषजननक सवुविाऐं 
यथा सामदुानयक कक्ष, पसु्तकािय, तिब, क्जम, सोसाइटी कायाषिय, कॉमन स्टोर आठद हेत ु
कुि गणना योनय ननलमषत क्षेत्र का न्यनूतम 2प्रनतशत क्षेत्र अथवा 1500 व.मी. ननलमषत क्षते्र, 
जो भी कम हो, रखा जाना आवश्यक होगा। सावषजननक सवुविाओं हेत ुअधिकतम गणना योनय 
ननलमषत क्षेत्र का 5प्रनतशत तक अनजु्ञेय होगा। उतत क्षेत्र केवि भवन ननवालसयों की सवुविाओ ं
के लिए ही आर्क्षत रहेगा, क्जसका ववक्रय नहीं ककया जा सकेगा तथा ववकासकताष द्वारा 
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उतत सवुविा क्षेत्र ववकलसत कर इसको रखरखाव हेत ुआर.डव्ल्य.ूए को समवपषत करना होगा। 
यह सवुविाऐं पथृक भवन अथवा भवन ईकाइयॉ के रूप में भी अनजु्ञेय होगी तथा भवन की 
ककसी भी मकं्जि पर अनजु्ञये होगी। 

(vi) कुि प्रस्ताववत/वास्तववक उपयोग ककये गये गणना योनय क्षेत्र का न्यनूतम 1 प्रनतशत 
ननलमषत क्षेत्र अथवा 1000 वगषमीटर ननलमषत क्षते्र, जो भी कम हो, खुदरा व्यवसानयक (दैननक 
उपभोग हेत)ु दकुानों के लिए (साईज-अधिकतम 45 वगषमीटर) रखा जाना अननवायष होगा। 
उतत खुदरा व्यावसानयक सठहत कुि गणना योनय ननलमषत क्षते्र का अधिकतम 5 प्रनतशत 
तक ननलमषत क्षते्र वाखणक्ज्यक उपयोग हेत ु अनजु्ञेय ककया जा सकेगा। इस व्यवसानयक 
प्रस्ताववत ननलमषत क्षेत्र का उपयोग ग्रपु हाउलसगं/फ्िेट्स के ननवालसयों के दैननक प्रयोजन हेत ु
उपयोगी व्यवसाय हेत ुही अनजु्ञेय होगा, ग्रपु हाउलसगं/फ्िेट्स के ननवालसयों के उपयोग के 
अनतररतत उपयोग प्रस्ताववत ककये जाने पर ऐसे उपयोग हेत ुभवन मानधचत्र अनमुोदन के 
समय ही स्थानीय ननकाय की स्वीकृनत अननवायष होगी। व्यवसानयक उपयोग के क्षेत्रफि पर 
आवासीय आर्क्षत दर का 40 प्रनतशत शलु्क देय होगा परन्त ु इन दकुानों में ऐसी कोई 
गनतववधि अनजु्ञेय नहीं होगी जो भवन ननवालसयों के लिए हाननकारक एव ंसकंटमय हो। 

(vii) कुि प्रस्ताववत/उपयोग ककये गये गणना योनय ननलमषत क्षेत्र का अधिकतम 3प्रनतशत ननलमषत 
क्षेत्र लशक्षाएव ंस्वास््य सबंिंी सवुविाओं के लिए अनजु्ञेय ककया जा सकेगा, क्जसके भ-ूभाग 
का न्यनूतम क्षते्रफि सबंधंित ववभाग के मापदण्ड अनसुार (यठद ननिाषररत हो) रखना होगा।  

(viii) बबदं ुसखं्या (v)मे उल्िेखखत सामदुानयक सवुविाऐं एव ंबबदं ुसखं्या (vi) व (vii) मे उल्िेखखत 
उपयोग भखूण्ड मे ककसी भी बबक्ल्डगं ब्िॉक में ककसी भी ति पर अथवा पथृक भवन अथवा 
भवन ईकाइयॉ ंके रूप में भी अनजु्ञेय होगें। 

(ix) पाकष , खुिे क्षेत्र, सामदुानयक एव ं सावषजननक सवुविाऐं व सडकों हेत ु आर्क्षत क्षेत्र एव ं
आगन्तकु हेत ुरखा गया पाककष ग क्षते्र सबंधंित स्थानीय आर.डब्ि.ूए को सचंािन व रख-रखाव 
के लिए समवपषत करना होगा। 

(x) आधथषक दृक्ष्ट से कमजोर एव ं ननम्न आय वगष हेत ु राज्य सरकार की अफोडबेि हाउलसगं 
पॉलिसीअथवा राज्य सरकार द्वारा समयसमय पर जारी नीनतयों/ठदशा-ननदेशोंके अनसुार 
प्राविान रखे जाने होगें। 

 (xi) राज्य सरकार द्वारा अफोडबेि हाउलसगं हेत ुसमयसमय पर इस सबंिं में जारी पॉलिसी/ठदशा-
ननदेशोंमें प्रदत्त िाभ/छूट इन भवन ववननयमों का भाग समझे जावेंगे एव ं तदनसुार भवन 
मानधचत्र अनमुोदन की कायषवाही की जा सकें गी। 

(xii) ककसी ग्रपु हाउलसगं/Gattedटाउनलशप योजना में भखूण्डो में ककसी ववकासकताष द्वारा समहू 
रूप से आवास ननलमषत/ववकलसत ककया जाना प्रस्ताववत होने पर एक दसूरे से िगते हुए Row 

Housingके रूप में भखूण्डों/भवनों पर ननमाषण अनजु्ञेय होगा एव ंऐसी Row Housingमें कॉमन 
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सीढीयों का प्राविान रखा जा सकेगा। इसके लिए भखूण्डों का एकीकरण करवाने की 
आवश्यकता नहीं होगी।  

(र)फामणहाउस¼Farm House½%& 
(i) फामष हाउस एव ं फामष हाउस योजना आवासीय/पाररक्स्थनतकी/ग्रामीणक्षते्र/पररधि ननयतं्रण 

पट्टी/कफ्रन्ज एररया में अनजु्ञये होंगे। 
(ii) फामष हाउस की योजना हेत ुन्यनूतम क्षेत्रफि बड़ ेशहरों हेत ु5 हेतटेयर एव ंमध्यम/िर् ुशहरों 

हेत ु2 हेतटेयर एव ंयोजना में भखूण्ड हेत ुन्यनूतम क्षते्रफि 1500 वगषमीटर आवश्यक होगा। 
(iii) फामष हाउस के एकि पट्टा प्रकरण में भखूण्ड का न्यनूतम क्षेत्रफि 2500 व.मी. होगा। फामष 

हाउस की एकि पट्टा प्रकरण में न्यनतम पहुाँच मागष  9.0 मीटर एव ंफामष हाउस की योजना 
हेत ु न्यनूतम पहुाँचमागष राजस्थान टाउनलशप पॉलिसी-2010 के प्राविान अनसुार अननवायष 
होगा।  

(iv) फामष हाउस योजना में क्स्थत भखूण्ड पर अधिकतम आच्छादन भखूण्ड क्षेत्रफि का 10 
प्रनतशत अथवा 150 व.मी. जो भी कम हो एव ंफामष हाउस के एकि भखूण्ड पर अधिकतम 
आच्छादन भखूण्ड क्षेत्रफि का 10 प्रनतशत अथवा 500 व.मी. जो भी कम हो, देय होगा। 
फामष हाउस के भखूण्डों पर ननलमषत भवन के अनतररतत खुिे क्षेत्र का उपयोग कृवष/कृवष 
आिाररत उपयोग/वकृ्षारोपण/नसषरी/ऑरचाडष आठद हेत ुककया जाना अननवायष होगा। 

(ल)्याणवरणमरैीआवास¼Eco-Friendly House½% 

(i) पयाषवरण मतै्री आवास, आवासीय/ग्रामीण क्षेत्र/पररधि ननयतं्रण पट्टी/कफ्रन्ज एररया/पाररक्स्थनतकी 
क्षेत्र/हाईवे डवेिेपमेंट कंट्रोि योजना क्षेत्र एव ं मास्टर प्िान में अनजु्ञेय उपयोग में अनजु्ञेय 
होंगे। 

(ii) पयाषवरण मतै्री आवास योजना हेत ुन्यनूतम क्षेत्रफि बड़ ेशहरों हेत ु5 हेतटेयर एव ंमध्यम/िर्ु 
शहरों हेत ु2 हेतटेयर एव ंयोजना में भखूण्ड हेत ुन्यनूतम क्षेत्रफि 1000 वगषमीटर आवश्यक 
होगा। 

(iii) पयाषवरण मतै्री आवास ननमाषण, Eco-friendly building materialके उपयोग से ही ककया जा 
सकेगा तथा भवन की सरंचना में आर.सी.सी. स्ट्रतचर का उपयोग अनजु्ञेय नहीं होगा तथा 
पयाषवरण मानदण्डों (ववननयम स.ं 10.11 के अनसुार) के ठदशा-ननदेशके अनरुूप ककया जाना 
होगा एव ंइस सबंिं में पयाषवरण ववशषेज्ञ से पणूषता प्रमाण-पत्र प्राप्त ककया जाना अननवायष 
होगा। 

(iv) पयाषवरण मतै्री आवास की योजना में न्यनूतम पहुाँच मागष हेत ु प्रचलित राजस्थान 
टाउनलशपपॉलिसीके प्राविान िाग ूहोंगे। 

(v) भखूण्डों पर ननलमषत भवन के अनतररतत खुिे क्षते्र पर सर्न वकृ्षारोपण (न्यनूतम प्रनत 50 
व.मी. भखूण्ड क्षेत्रफि पर दो वकृ्ष) ककया जाना अननवायष होगा। 
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(व)हॉस्टल¼Hostel½%& 

(i) हॉस्टि भवन आवासीय/वाखणक्ज्यक/औद्योधगक/ससं्थागत भ-ूउपयोगों में समस्त क्षेत्रफि के 
भखूण्डों पर अनजु्ञेय होंगे। 

(ii) भखूण्ड़ हेत ुभवन मानदण्ड तालिका-1 के अनरुूप ही देय होंगे। 
10.2.2 वार्णजज्यकभवन र¼Commercial Building½%& 
 वाखणक्ज्यक भवनों के लिये भवन ननमाषण बाबत भखूण्ड का क्षेत्रफि, सटै बेक की न्यनूतम 

आवश्यकता, अधिकतम आच्छाठदत क्षते्र, अधिकतम ऊंचाई एव ं बी.ए.आर. की सीमायें 
तालिका-1 के अनसुार होगी। 

(क)सामान्यतन रयम¼General Rules½%& 
(i) जहा वाखणक्ज्यक भखूण्डो हेत ुटाईप डडजाईन स्वीकृत है वहा उसी स्वीकृत टाईप डडजाईन के 

भवन मानदण्ड िाग ूहोंगे। भवन की ऊाँ चाई/मकं्जिों की सखं्या टाईप डडजाईन से लभन्न इन 
भवन ववननयमों के अनसुार प्रस्ताववत ककये जाने पर अनतररतत ननमाषण हेत ु बेटरमेंट िेवी 
देय होगी। आंतररक सरंचना टाईप डडजाईन से लभन्न भी हो सकती है।   

(ii) भखूण्ड यठद ककसी वाखणक्ज्यक योजना का भाग है तो उस योजना के प्राविान िाग ूहोंगे 
तथा ककसी भखूण्ड पर यठद भतूि पर शत प्रनतशत ननमाषण अनजु्ञेय है तथा योजना में 
सावषजननक पाककिं ग का प्राविान रखा गया है तो वहा पाककिं ग का प्राविान करना आवश्यक 
नहीं होगा अथाषत पाककिं ग की पनूत ष हेत ुकोई शलु्क देय नहीं होगा। 

(iii) उपरोतत ठटप्पणी (i) एव ं(ii) को छोड़कर शषे क्षेत्रों में पाककिं ग के प्राविान 12.1 के अनसुार 
िाग ूहोंगे। 

(iv) वाखणक्ज्यक पररसर ¼Commercial Complex½ बड़ ेशहरों में न्यनूतम 18.0 मी. एव ंअन्य शहरों 
में न्यनूतम 12.0 मी. चौड़ीसड़कों पर ही अनजु्ञेय होगे। 

(v) वाखणक्ज्यक बहुमकं्जिें भवन सभी शे्रणी के शहरों में सड़क की चौड़ाई 18 मीटर एव ंअधिक 
होने पर ही देय होंगे। 

(vi) वाखणक्ज्यक भखूण्ड ककसी स्वीकृतयोजना का ठहस्सा होने पर योजना के प्राविान/परैामीटसष 
िाग ूहोंगे व सड़क की चौड़ाई योजना अनसुारही रखी जावेगी। अथाषत ककसी योजना में 12 
मीटर से कम चौडी सडक पर यठद दकुाने प्रस्ताववत है तो उस पर ननमाषण स्वीकृनत दी जा 
सकती है। 

(vii) लमधश्रत उपयोग के भखूण्ड अथवा वाखणक्ज्यक भखूण्ड पर लमधश्रत उपयोग यथा वाखणक्ज्यक, 
आवासीय, ससं्थागत, होटि, मल्टीप्िेतस, कायाषिय एन्टरटेनमेंट कॉम्पितेसएक स ेअधिक 
उपयोग सक्म्मलित रूप से अथवा एकि उपयोग के रूप में अनजु्ञेय होंगे।  

(अ) मानक गणना योनय ननलमषत क्षते्र से अनतररतत गणना योनय ननलमषत क्षते्र पर बेटरमेंट िेवी 
वास्तववक प्रस्ताववत उपयोग के अनसुार ही देय होंगी अथाषत वखणक्ज्यक भखूण्ड के उपर की 
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मकं्जिो पर आवासीय उपयोग का ननमाषण प्रस्ताववत होने पर बेटरमेंट िेवी आवासीय उपयोग 
की दर से िी जावेगी। भवन ननमाषण स्वीकृनत व अन्य समस्त देय शलु्क भी भवन में 
प्रस्ताववत उपयोग के अनसुार ही देय होगें।  

(ब)  पाककष ग हेत ुप्राविान सबंधंित प्रस्ताववत उपयोगों के अनसुार प्रस्ताववत करने होंगे।  
(स)  आवासीय उपयोग के अनपुात में भखूण्ड के क्षेत्रफि के अनपुात की गणना कर तदानसुार 

ग्रीन एररया, सामदुानयक सवुविायें एव ंखदुरा दकुानो का प्राविान भी रखना अननवायष होगा 
जो कक भखूण्ड का अनपुानतक साईज 5000 वगषमीटर स े कम होने पर फ्िटैस के 
प्राविानसुार व इससे बड़ ेअनपुानतक साईज पर ग्रपु हाउलसगं के प्राविानो अनसुार रखने होंगे 
अथाषत कुि प्रस्ताववत गणना योनय ननलमषत क्षते्र का 70प्रनतशत गणना योनय ननलमषत क्षते्र 
आवासीय उपयोग के प्रस्ताववत होने पर भखूण्ड क्षेत्रफि के 70प्रनतशत क्षेत्रफि को आवासीय 
फ्िेट्स/गुर्प हाउलसग का भखूण्ड मानत ेहुए तदानसुार आवश्यक ग्रीन एररया रखना होगा। 

(द)  आवासीय उपयोग के लिए प्रवेश की व्यवस्थायथा सभंव अन्य उपयोगों से पथृक करनी होगी 
तथा लमधश्रत उपयोगो का ननयोजन एव ं अलभकल्पन इस प्रकार ककया जायेगा क्जससे इन 
गनतववधियों से आवासीय इकाईयोंके ननवासी प्रभाववत न हो। इसी प्रकार आवासीय उपयोग 
की पाककष ग के लिए अन्य उपयोगो/पक्ब्िक पाककष ग से पथृक व्यवस्था करनी होगी। 

(viii) राज्य सरकार की पयषटन नीनत के तहत पजंीकृत पयषटन इकाईयों यथा होटि आठद के 
भखूण्ड पर कुि प्रस्ताववत बी.ए.आर. का अधिकतम 10 प्रनतशत वाखणक्ज्यक उपयोग हेत ु
उस भखूण्ड में अनजु्ञेय ककया जा सकेगा। प्रस्ताववत वाखणक्ज्यक उपयोग के ननलमषत गणना 
योनय क्षेत्रफि पर ननयमानसुार भ-ूउपयोग शलु्क देय होगा। भू-आच्छादन का 10 प्रनतशत 
बी.ए.आर. से अधिक बी.ए.आर. व्यावसानयक उपयोग हेत ु ककए जाने पर ननयमानसुार 
अनतररतत भ-ूउपयोग शलु्क तथा वाखणक्ज्यक प्रयोजन हेत ुननयमानसुार पाककिं ग का प्राविान 
भी रखा जाना आवश्यक होगा। 

(ix) 2500 वगषमीटर से बड े वखणक्ज्यक भ-ूखण्डो पर मल्टीिेवि पाककष ग प्रस्ताववत करने की 
क्स्थनत में प्रत्येक ति पर प्रस्ताववत मल्टीिेवि पाककिं गहेत ुअधिकतम 20प्रनतशत अनतररतत 
आच्छाठदत क्षते्र देय होगा, िेककन उतत अनतररतत आच्छाठदत ननिाषररत सटैबके छोडकर ही 
देय होगा।इस अनतररतत आच्छाठदत क्षते्र में ककसी भी मकं्जि पर पाककष ग के अनतररतत अन्य 
ककसी उपयोग/सववषसेज हेत ुननमाषण अनजु्ञेय नहीं होगा। 

(ख)लघुव्यावसातयकप्रतयष्ठान र/दकुान रें¼Convenient shops / Establishment½ %& 
(i) यठद योजना में सावषजननक पाककष ग का प्राविान रखा गया हो तो 50 व.मी. क्षते्रफि तक के 

भखूण्डों में पथृक से पाककष ग प्राविान ककया जाना आवश्यक नहीं होगा, तथा ववननयम 10.7 
(i) की तालिका-4 के अनसुार सामने का सटैबकै छोड़ा जाना अननवायष होगा। 50 वगषमीटर से 
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बड ेभखूण्डों में भखूण्ड के अन्दर ववननयम 12.1 के अनसुार पाककष ग प्राविान तथाववननयम 
10.7 (i) की तालिका-4 के अनसुार सामने का सटैबकै छोड़ा जाना अननवायष होगा। 

(ii) मखु्य सड़क से िगत े हुए पकं्ततबर्द् ¼Row of Buildings/Plots½500 व.मी. क्षेत्रफि तक 
वाखणक्ज्यक क्षेत्रों में अधिकतम भतूि + 2 मकं्जिो के ननमाषण हेत ुसाइड सटैबकै छोडा जाना 
अननवायष नहीं होगा ककन्त ुअग्र सटैबकै में बाउण्री वाि का ननमाषण नहीं ककया जावेगा व 
यह क्षेत्र सावषजननक पाककिं ग हेत ुसमवपषत ककया जाना होगा। 

(ग)ससने रमा/म्टीिलके्स/समन रीिलेक्स¼Cinema/Multiplex/Miniplex½%& 
(i) लसनेमा/मल्टीप्ितेस/लमनीप्ितेस का ननमाषण ‘‘राजस्थान लसनेमा (रेनयिेूशन) एतट 1952’’ 

एव ं‘‘राजस्थान लसनेमा (रेनयिेूशन) ननयम, 1959 के प्राविानों के अनरुूप होगा।  
(ii) लसनेमा/मल्टीप्िेतस हेत ु प्रवेश व ननकास द्वार पथृक-पथृक होंगे तथा इनकी सखं्या का 

ननिाषरण इस प्रकार ककया जावेगा कक ननकटतम द्वार ककसी सीट से 15 मीटर से अधिक 
दरूी पर ना हो। न्यनूतम 2 प्रवेश तथा 2 ननकास द्वार ठदये जाने आवश्यक होगें। 
लमननप्ितेस हेत ुन्यनूतम एक प्रवेश द्वार एव ंएक ननकास द्वार के अनतररतत कम से कम 
एक आपातकािीन ननकास द्वार लसनेमाटोग्राफी एतट के प्राविान अनसुार ठदया जाना 
आवश्यक होगा। 

(iii) 150 सीटों तक के लमनीप्िेतस/लसनेमा हेत ु भखूण्ड बड े शहरोंमें न्यनूतम 18 मीटर व 
मध्यम/िर् ुशहरोंमें न्यनूतम 12 मीटर चौडी सडक, 150 सीटों से अधिक 300 सीटो तक 
हेत ुभखूण्ड बड ेशहरोंमें न्यनूतम 24 मीटर व मध्यम/िर् ुशहरोंमें न्यनूतम 18 मीटर चौडी 
सडक तथा 300 सीटों से अधिक हेत ुभखूण्ड न्यनूतम बड ेशहरों में न्यनूतम 30 मीटर व 
मध्यम/िर् ुशहरोंमें न्यनूतम 24 मीटर चौडी सडक पर होना आवश्यक है। 

(iv) पाककष ग तालिका 12.1 व लसनेमा/लमनीप्िेतस/मल्टीप्िेतस हेत ुननिाषररत मानदण्डों के अनरुूप 
होंगे। 

(v) ककसी भखूण्ड पर एक से अधिक लसनेमा स्क्रीन ननम्न तालिका के अनसुार कुि सीटों हेत ु
न्यनूतम मापदण्डों की पनूत ष करने पर देय होगी।  

(vi)लसनेमा/मल्टीप्िेतस/लमनीप्िेतस ननमाषण हेत ुतकनीकी मानदण्ड ननम्नानसुार होगे:- 
यासलका-2 
ससने रमा/म्टीिलेक्स/समन रीिलेक्सहेयुयकन रीकी्रैामीटसण 
क्र.स.ं ऑडर्डटोररयमकीिमया भखूण्र्डकान्यनू रयम

िेरफल 
सटैबेक(न्यनू रयम) ऊँचाई

(अधधकयम) 
1.  अधिकतम 50 सीटों तक 400 वगषमीटर अग्र  -6.0 मीटर 

अन्य -3.0 मीटर प्रत्येक 
12 मीटर 

2. 50 से अधिक ककन्त ु 600 वगषमीटर अग्र  -7.5 मीटर 12 मीटर 
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अधिकतम 100 सीटों 
तक 

अन्य -4.5 मीटर प्रत्येक 

3. 100 से अधिक ककन्त ु
अधिकतम 150 सीटों 
तक 

750 वगषमीटर अग्र  -9.0 मीटर अन्य 
-4.5 मीटर प्रत्येक 

15 मीटर 

4. 150 सीटों के 
पश्चात्प्रत्येक 25 सीटों 
हेत ु

750 वगषमीटर के 
अनतररतत 75 
व.मी. 

तालिका 1 के अनसुार *15 मीटर 

* 2000 वगषमीटर व उससे अधिक क्षते्रफि के भखूण्डों एव ं बड़ े शहरों में न्यनूतम 30 मीटर व 
मध्यम/िर् ुशहरों में न्यनूतम 24 मीटर चौडी सडकों पर क्स्थत भखूण्ड पर मल्टीप्िेतस हेत ुभवन 
की ऊाँ चाई ववननयम 10.10 के अनसुार देय होगी।  
(र्) पेट्रोि पम्प/कफलिगं स्टेशन/सीएनजी/एिपीजीकफलिगं स्टेशन (ररटेि फ्यिू कफलिगं स्टेशन) की 

स्थापना हेत ुमानदण्ड 
(i) ् ेिोल्म््वर्फसलगंस्टेशन रहेयुभखूण्र्डकान्यनू रयमिेरफल- 

(क) पेट्रोि पम्प/सीएनजी/एिपीजी कफलिगं स्टेशन (दो पठहया व चैपठहया वाहनों हेत)ु  -20मीटर 
चौडाईX 20 मीटर गहराई 

(ख) पेट्रोि पम्प/सीएनजी/एिपीजी कफलिगं स्टेशन (केवि दो पठहया/तीन पठहया वाहनों के लिए) - 
18 मीटर चौडाईx 15 मीटर गहराई 

(ग)  पेट्रोि पम्प/सीएनजी/एिपीजी कफलिगं स्टेशनमय सववषस स्टेशन - 36 मीटर चौडाईx 30 मीटर 
गहराई  

(ii) सड़क की न्यनूतम चौडाई बड़ ेशहरों में न्यनूतम 24 मीटर व मध्यम/िर् ुशहरों में न्यनूतम 
18 मीटर होगी।  

(iii) ऑयि कंपननयों द्वारा जारी एि.ओ.आई./स्वीकृत िे-आउट प्िान में उपरोतत वखणषत न्यनूतम 
क्षेत्रफि, माप एव ंतकनीकी मानदण्ड लभन्न होने पर न्यनूतम क्षेत्रफि, माप एव ंतकनीकी 
मानदण्ड एि.ओ.आई./स्वीकृत िे-आउट प्िान के अनसुार मान्य होंगे। 

(iv)  उपरोतत न्यनूतम क्षते्रफि से अधिक क्षते्रफि के भखूण्ड पर पेट्रोि पम्प/ सीएनजी/एिपीजी 
कफलिगं स्टेशन प्रस्ताववत होने पर अनतररतत भलूम पर इन गनतववधियों से सबंधंित गनतववधि 
ही अनजु्ञेय होगी, ऐसी कोई गनतववधि क्जस परज्विन शीि सामग्री का उपयोग होता हो 
अनजु्ञेय नहीं की जायेगी। 

(v) पेट्रोि पम्प एव ं कफलिगं स्टेशन हेत ुआवश्यक सरुक्षात्मक उपाय सम्बक्न्ित ववभाग द्वारा 
ननिाषररत मानदण्ड अनसुार ककया जाना अननवायष होगा एव ं इस सम्बन्ि से सम्पणूष 
क्जम्मेदारी सम्बक्न्ित पेट्रोि पम्प एव ंकफलिगं स्टेशन के स्वामी (L.O.I िारक) की होगी। 
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 (र्ड)वववाहस्थल¼Marriage Place½%& 
वववाह स्थि हेत ुभवन मानदण्ड राज्य सरकार द्वारा िाग ूवववाह स्थि उपववधियों के अनरुूप होंगे 

एव ंवववाह उपववधियां िाग ूनहीं होने पर ननम्नानसुार होंगे - 
(i) वववाह स्थि हेत ुसड़क की न्यनूतम चौड़ाई बड़ ेशहरों में न्यनूतम 24 मीटर व मध्यम/िर् ु

शहरों में न्यनूतम 18 मीटर अननवायष है। 
(ii) भखूण्ड का न्यनूतम क्षेत्रफि 2000 वगषमीटर होगा।  
(iii) 5000 व.मी. क्षेत्रफि तक के भखूण्डों में भखूण्ड के 50प्रनतशत क्षते्रफि पर पाककिं ग का 

प्राविान ककया जाना अननवायष होगा तथा 5000 व.मी. से अनतररतत क्षेत्रफि पर 5000 
व.मी. क्षेत्रफि के 50 प्रनतशत भाग पर तथा इसके अनतररतत क्षेत्रफि का 35प्रनतशत 
क्षेत्रफि पर पाककिं ग व्यवस्था ककया जाना अननवायष होगा। राज्य सरकार द्वारा वववाह स्थि 
के सबंिं में जारी ननयमों/नननतयों की पािना सनुनक्श्चत की जावेगी। 

(iv) वववाह स्थि की अनमुनत धचककत्सािय (न्यनूतम 20 बेड) स े100 मीटर की पररधि में 
प्रनतबधंित होगी।  

(v) सरुक्षा की दृक्ष्ट से भखूण्ड में वाहनों के प्रवेश-ननकासहेत ुदो रास्त ेप्रस्ताववत ककये जाने 
अननवायष हैं।  

 (च)गसैगोदाम¼Gas Godown½%& 
यासलका-3 
गसैगोदामहेयु्रैामीटर 
क्र.स.ं गसैभण्र्डारणिमया भ-ूखण्र्ड का

िेरफल(वगणमीटर) 
सटैबकै(चारोंओर) 

1 800 ककिो तक 500 3 मीटर 
2 800 से अधिक 2000 तक 1000 3 मीटर 
3 2000 से अधिक 3000 तक 1000 4 मीटर 
4 3000 से अधिक 4000 तक 1000 5 मीटर 
5 4000 से अधिक 6000 तक 1000 6 मीटर 
6 6000 से अधिक 8000 तक   1000 7 मीटर 
7 8000 से अधिक 10,000 तक 1000 8 मीटर 
8 10,000 से अधिक 12,000 तक 1200  9 मीटर 
9 12,000 से अधिक 15,000 तक 1500 12 मीटर 
10 15,000 से अधिक 20,000 तक 2000 15 मीटर 
11 20,000 से अधिक  2500 15 मीटर 
यासलका-3हेयुिटि्णी 
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(i) अग्र सेटबकै ववननयम सखं्या 10.7 (i) की तालिका-4 के अनसुार अथवा उपरोतत तालिका 
अनसुार जो भी अधिक हो देयहोंगें। 

(ii) स्टोरेज गोदाम के ननलमषत क्षेत्र की िम्बाई गोदाम की चौडाई के 1.5 गणुा से अधिक ना हों एव ं
प्रत्येक 1000 ककिो भण्डारण क्षमता पर 10 वगषमीटर ननलमषत क्षते्र प्रस्ताववत ककया जा सकता 
है। 

(iii) स्टोरेज गोदाम में प्रस्ताववत/स्वीकृत अग्र सटैबकै के अनतररतत मखु्य सडक से िगती हुए 9 
मीटर गहराई की भ-ूपट्टी िोडडगं व अनिोडडगं क्षेत्र हेत ुप्रस्ताववत की जानी होगी। 

(iv) गसै गोदाम हेत ु ननलमषत स्टोरेज के ननकट न्यनूतम 100 मीटर की पररधि में पेट्रोि पम्प एव ं
प्रस्ताववत भलूम के ऊपर से ववद्यतु िाईन/पावर ट्रांसलमशन िाईन/टेिीफोन िाईन नहीं गजुर रही 
हो। 

(छ)धमणकाटंा¼Weigh-Bridge½%& 
(i) भखूण्ड की न्यनूतम क्षेत्रफि 525 वगष मीटर (नाप 25 मीटर सड़क के साथ एव ं 21 मीटर 

गहराई) रहेगी क्जसमें पषृ्ि व पाश्वषसटैबेक 3 मीटर छोड़कर 4 मीटर x5 मीटर का कमरा देय 
होगा। 

(ii) िमष कांटा हेत ुसड़क की चौडाई बड़शेहरोंमें न्यनूतम 24 मीटर व मध्यम/िर् ुशहरोंमें न्यनूतम 
18 मीटर अननवायष हैं। 

(ज)रूफटॉ्रेस्टोरेंट¼Roof Top Restaurant½%& 
रूफ टॉप रेस्टोरेंट हेत ुतकनीकी मापदण्ड ननम्नानसुार होंगे - 

(i) रूफ टॉप रेस्टोरेंट मखु्यत  व्यावसानयक मागों/क्षते्रों ¼Pre dominant commercial areas½, व्यावसानयक 
भवनों/सांस्थाननक भवनों/होटि/ मॉि/ऑकफस कॉम्प्ितेस आठद भवनों एव ंमास्टर प्िान में दलशषत 
व्यावसानयक भ-ूउपयोग के अतंगषत अनजु्ञेय होंगे। 

(ii) रूफ टॉप रेस्टोरेंट हेत ुभवन की छत का अधिकतम 25प्रनतशत हटान ेयोनय अस्थायी स्ट्रतचर 
मटेैररयि यथा स्टीि/एल्यलूमननयम फे्रलमगं अथवा ऐसा मटेैररयि जो आग नहीं पकड़ता हो, स े
ढका ¼Covered½ जा सकेगा तथा शषे छत का क्षते्र खिुा रखना आवश्यक होगा जो कक बिैने एव ं
सकुष िेषन तथा अन्य भवन सम्बन्िी सवुविाओं हेत ुउपयोग में लिया जावेगा। 

(iii) रूफ टॉप रेस्टोरेंट हेत ुउपरोततानसुार अधिकतम 25 प्रनतशत क्षते्र की ऊाँ चाई 4 मीटर तक ही 
अनजु्ञेय होगी उतत ऊाँ चाई हेत ु जहााँ कहीं भी आवश्यक हो भारतीय ववमानपत्तन प्राधिकरण 
¼Airport Authority½ से अनापक्त्त प्रमाण-पत्र लिया जाना आवश्यक होगा। 

(iv) अक्ननशमन सम्बन्िी सरुक्षात्मक प्राविान एव ंअन्य मानदण्ड राज्य सरकार द्वारा इस सम्बन्ि 
में जारी अधिसचूना ठदनांक 09.01.2020 एव ंसमयसमय पर जारी आदेशों के अनसुार रख ेजाने 
अननवायष होंगे। 

10.2.3ससं्थागयभवन र¼Institutional Building½%& 
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ससं्थागत भवनों के लिए भवन ननमाषण बाबत ्भखूण्ड का क्षेत्रफि न्यनूतम सटै बेक अधिकतम 
ऊंचाई तथा बी.ए.आर. की सीमाएं तालिका-1 के अनसुार होंगे।  

(अ)सामान्यतन रयम¼General Rules½%& 
(i) भखूण्ड यठद योजना में ससं्था के लिये ननिाषररत है तो योजना के प्राविान प्रभावी होंगे। सड़क की 

न्यनूतम चौडाई जैसी शतों की अननवायषता नहीं होगी। 
(ii) राजकीय/अर्द्षराजकीय सावषजननक उपयोग के भवनों यथा पलुिस चौकी, आगंन बाडी केन्र, 

िाईिेरी, वरृ्द्ाश्रम, पटवार र्रआठद हेत ु भ-ूखण्ड के न्यनूतम क्षेत्रफि व सडक की न्यनूतम 
चौडाईकी बाध्यता नहीं होगी।  

(iii)ववननयम 12.1 के अनसुार पाककिं ग का प्राविान कराना आवश्यक होगा।  
(iv) ससं्थागत बहुमकं्जिे भवन 750 व. मी. अथवा उससे अधिक बड ेभखूण्डों पर तथा सड़क की 

चौडाई सभी शे्रणी के शहरों में न्यनूतम 18 मीटर पर ही देय होंगे।  
(ब)कोंधचगसेन्टर¼Coaching Centre½%& 
(i) जहां 100 से अधिक ववद्याथी एक समय में उपक्स्थत होत े हो मे इन भवन ववननयमों के 

अनसुार ससं्थाननक प्रयोजनाथष भवनों के मापदण्ड िाग ूहोंगे। 
(ii) ननम्न मानदण्ड ऐसे कोधचगं ससं्थानों पर िाग ू होंगे क्जनमें 10 से अधिक परन्त ु 100 तक 

वविाथी एक समय में उपक्स्थत होत ेहो। 
(iii) सड़क मागाषधिकार -बड़ ेशहरों में न्यनूतम 18 मीटर व मध्यम/िर् ुशहरों में न्यनूतम 12मीटर। 
(iv) भखूण्ड का क्षेत्रफि - न्यनूतम 300 वगषमीटर तथा प्रत्येक अभ्यथी (एक पारी के ववद्याधथषयों 

की सखं्या के आिार पर) हेत ु न्यनूतम 4 वगषमीटर गणना योनय ननलमषत क्षेत्रफि होना 
आवश्यक है। 

(v) पाककिं ग हेत ुप्राविान ववननयम सखं्या 12.1 के अनसुार रखने होंगे। 
(vi) भखूण्ड मे छात्र/छात्राओं हेत ुपथृक-पथृक सवुविाओं यथा टॉयिेट व पेयजि आठद का प्राविान 

प्रचलित नेशनि बबक्ल्डगं कोड के अनसुार ककया जाना होगा।   
10.2.4 औद्योधगकभवन र¼Industrial Building½%& 
(1)  औद्योधगक भवन हेत ुननमाषण के मानदण्ड ‘‘रीको’’ के प्रचलित ननयमों/भवन ववननयमों आठद में 

सबंधंित प्राविानों के अनरुूप होंगे। 
(2)  वेयर हाउलसगं/गोदाम 
(अ) कृवष आिाररत वेयर हाउलसगं/गोदाम उपयोग हेत ु
 भखूण्डकान्यनूतमक्षेत्रफि- 3000 व. मी. 
 सड़क की न्यनूतम चौड़ाई- 18 मी.। 

(ब) सामान्य वेयर हाउलसगं/गोदाम उपयोग हेत ु
 भखूण्ड का न्यनूतम क्षेत्रफि- 500 व. मी.। 
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 सड़क की न्यनूतम चौड़ाई- 18 मी.। 
वेयर हाउलसगं/गोदाम भखूण्ड ववलशष्टयोजना का भाग होने पर योजना के प्राविान यथा भखूण्ड 
का क्षते्रफि, सड़क की चौड़ाई एव ंअन्य भवन मानदण्ड िाग ूहोंगे। 

10.2.5 ववशषेप्रकृतयकेभवन र¼Special Category Building/Iconic Building½%& 
ववशषे प्रकृनत के ऐसे भवन क्जनमें आककष टेतचरि अथवा भवन के महत्व के दृक्ष्टगत  रखत े
हुए अथवा ऐसे भवन जो कक आवासीय/वाखणक्ज्यक/ससं्थागत/औद्योधगक भवन की प्रकृनत में 
नहीं आत े हैं एव ं यहा ं मानदण्ड ननिाषररत नही ं है, तो ऐसे भवनों में भवन ननमाषण के 
ववलशष्टमापदण्ड ववननयम 9.2 के अनसुार गठित एतसपटष कमेटी की अनशुषंा पर राज्य 
सरकार द्वारा ननिाषररत ककये जा सकें गे। 

10.2.6्यणटन रईकाईभवन र¼Tourism Unit Building½%& 
(अ)होटल¼Hotel½%& 

(i) इन ववननयमों के पवूष स्वीकृत/ववद्यमान होटि भवनों के अनतररतत नव-प्रस्ताववत होटि ननमाषण 
सभी क्षेत्रफि के भखूण्डों पर अनजु्ञेय होंगे।  

(ii) नये ननमाषण हेत ुप्रस्ताववत सड़क की चौडाई बड़ ेशहरों में न्यनूतम 18 मी. व मध्यम/िर् ुशहरों 
में न्यनूतम 12 मीटर होने पर ही अनजु्ञेय होगा। 

(iii) होटि प्रयोजनाथष प्रस्ताववत भवनों में मानक बी.ए.आर.-4.00 देय होगा तथा अन्य तकनीकी 
मानदण्ड यथा सटैबकै, ग्राउण्ड कवरेज इत्याठद तालिका-1 के अनसुार अनजु्ञेय होंगे। 

(ब)मोटल/ररसोटण¼Motel/Resort½%& 
मोटि/ररसोटष, मास्टर प्िान के आवासीय/पाररक्स्थनतकी/पररधि ननयतं्रण क्षते्र/कफ्रन्ज एररया/हाईव े
डविेपमेंट कंट्रोि योजना क्षते्र एव ंग्रामीण क्षते्र में अनजु्ञेय होंगी। 

(i) ररसोटष के लिए भखूण्ड का न्यनूतम क्षते्रफि 8000 वगष मीटर होगा एव ंमोटि हेत ुभखूण्ड का 
न्यनूतम क्षेत्रफि 3000 वगष मीटर होगा। 

(ii) मोटि/ररसोटष बड़ ेशहरों में 18 मीटर व मध्यम/िर् ुशहरों में 12 मीटर से कम चौड़ीसड़क पर 
अनजु्ञेय नहीं होंगे। 

(iii) मोटि के भखूण्ड में भखूण्ड क्षेत्रफि का न्यनूतम 10 प्रनतशत क्षेत्र मोटर ररपयेररगं वकष शॉप 
हेत ुआर्क्षत करना होगा। 

(स)ररसोटणहाउससगं¼Resort Housing½- 
ररसोटष हाउलसगं, मास्टर प्िान के आवासीय/पाररक्स्थनतकी/पररधि ननयतं्रण क्षते्र/कफ्रन्ज एररया/हाईव े
डविेपमेंट कंट्रोि योजना क्षते्र एव ंग्रामीण क्षते्र में अनजु्ञेय होंगी। 

(i) ररसोटष हाउलसगं के लिए भखूण्ड का न्यनूतम क्षते्रफि बड़ ेशहरों हेत ु5 हेतटेयर एव ंमध्यम/िर्ु 
शहरों हेत ु2 हेतटेयर होगा तथा योजना में क्स्थत ररसोटष हेत ुआवश्यक उपयोग यथा स्वागत 
कक्ष, प्रशासननक कायाषिय, रेस्टोरेंट मय ककचन, डाइननगं हॉि एव ं अन्य मनोरंजनात्मक 
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गनतववधियां आठद का ननमाषण अनजु्ञेय होगा एव ं योजना के स्वततं्र ईकाईयों हेत ु भखूण्ड का 
न्यनूतम क्षेत्रफि 500 व.मी. होगा तथा भखूण्ड पर अधिकतम आच्छादन 20प्रनतशत एव 
बी.ए.आर. 0.75 ही अनजु्ञेय होगा। उतत ररसोटष हाउलसगं की ननलमषत स्वततं्र ईकाईयों का 
स्वालमत्व हस्तांतरण ककया जा सकेगा। ररसोटष हाउलसगं के भखूण्डों पर ननलमषत क्षेत्र के 
अनतररतत खुिे क्षेत्र का उपयोग “ग्रीन कवर/सर्न वकृ्षारोपण” के रूप में ककया जाना अननवायष 
होगा। 

(ii) ररसोटष हाउलसगं बड़ ेशहरों में 18 मीटर व मध्यम/िर् ुशहरों में 12 मीटर से कम चौड़ीसड़क पर 
अनजु्ञेय नहीं होंगे। 

(iii) ररसोटष हाउलसगं योजना हेत ुअन्य मानदण्ड प्रचलित पॉलिसीके प्राविान अनसुार होंगे। 
(iv) ररसोटष हाउलसगं योजना इन ववननयमों से पवूष जारी ववद्यमान ररसोटष के एकि 

भखूण्ड/पनुगषठित भखूण्ड/आवठंटत/नीिामी द्वारा ववक्रय ककये भखूण्डों पर भी अनजु्ञेय की जा 
सकेगी क्जनका न्यनूतम क्षते्रफि 2.0 हेतटेयर है। 

(v) ररसोटष हाउलसगं पररयोजनाओं को राज्य सरकार की पयषटन नीनत का िाभ सम्बक्न्ित ववभाग 
की नीनत में इस सम्बन्ि में आवश्यक प्राविान होने पर ही अनजु्ञेय होगे। 

(द)एम्यजूमेन्ट्ाकण ¼Amusement Park½%& 
(i) भखूण्ड का न्यनूतम क्षते्रफि 1 हेतटेयर होगा व सड़क की न्यनूतम चौडाई बड़ े शहरों में 

न्यनूतम 18 मीटर व मध्यम/िर् ुशहरों में न्यनूतम 12 मीटर होगी। 
(ii) खुिे क्षेत्र में िगाये जाने वािे मनोरंजन के उपकरण/झूिे, ऊंचाई तथा आच्छादन में शालमि 

नहीं ककये जायेंगे। प्रत्येक 50 व.मी. क्षेत्रफि के लिए कम से कम दो वकृ्ष के अनपुात में बड े
वकृ्ष जो 6 मी. या इससे अधिक ऊंचाई ग्रहण कर सकत ेहों, िगाने होंगे।  

नोट - 
पयषटन व्यवसाय में ननवेश को आकवषषत करने एव ंअसगंठित क्षेत्र में रोजगार की उपिब्िता की 
सभंावनाओं के दृक्ष्टगत न्यनूतम क्षेत्रफि में लशधथिता राज्य सरकार द्वारा दी जा सकेगी। 

10.3. बहुमजंजलाभवन रहेयुतन रयम:- 
10.3.1 बहुमकं्जिा भवनों के ननमाषण बाबत जोन्स का धचन्हीकरण हेत ु ठदशा-ननदेशराज्य के नगरीय 

क्षेत्रों में बहुमकं्जिा भवनों के ननमाषण हेत ुननम्नानसुार ठदशा-ननदेशों की पािना सनुनक्श्चत की 
जावेगी। 
समस्त प्रधिकरण/न्यास/नगरीय ननकाय द्वारा सबंधंित नगरीय क्षेत्र के मास्टर प्िान/जोनि 
डविेपमेंट प्िान में बहुमकं्जिा भवनों के ननमाषण हेत ुननम्न तकनीकी मानदण्डों के आिार पर 
जोन धचक्न्हत ककये जाएंगे। ऐसे क्षेत्रों/योजनाओं में आिारभतू सवुविाओं के सदुृिीकरण 
¼Upgradation½  हेत ुववकास योजनाऐं भी तयैार की जानी होंगी- 

(i) नगरों के नवववकलसत होने वािे क्षेत्रों । 
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(ii) ऐसे क्षेत्र/योजनाऐं क्जनमें सड़कों का मागाषधिकार न्यनूतम 18 मीटर एव ंइससे अधिक हो। 
(iii) ऐसे क्षते्र/योजनाऐं क्जनमें मिू भखूण्ड (बबना पनुगषिन) का क्षते्रफि 750 व.मी. एव ं इससे 

अधिक हो अथवा फ्िेट्स/ग्रपु हाउलसगं प्रयोजनाथष एकि भखूण्ड का पट्टा हो अथवा इन 
ववननयमों के पवूष पनुगषिन पश्चात पनुगषठित भखूण्ड का क्षेत्रफि 1000 व.मीटर अथवा अधिक 
हो। 

(iv) ऐसी ववद्यमान योजनाऐं क्जनमें आिारभतू सवुविाऐं उपिब्ि हो व बहुमकं्जिा भवनों के 
ननमाषण हेत ु उपयतुत हों अथवा आिारभतू सवुविाओं का अपगे्रडषेन ककया जाना प्रस्ताववत 
ककया जावे। 

(v) ववद्यमान योजनाओ ंमें भखूण्डों के पनुगषिन पश्चात पनुगषठित भखूण्ड का न्यनूतम क्षेत्रफि 
1500 व.मी. एव ंइससे अधिक होने पर ही बहुमकं्जिा भवनों का ननमाषण अनजु्ञये होगा। ऐसी 
ववद्यमान योजनाओं में ननम्नानसुार तकनीकी मानदण्डों की पािना की जानी होगी- 

(अ) अग्र सटैबकै - योजनानसुार अथवा तालिका-4.1 एव ंतालिका 4.2 के अनसुार (जो भी अधिक 
हो)    

(ब) पाश्वष एव ंपषृ्ि सटैबकै - न्यनूतम 12 मीटर अथवा तालिका-1 के अनसुार (जो भी अधिक हो) 
तथावप न्यनूतम 12 मीटर चौड़ाई की सड़क का कॉनषर भखूण्ड होने पर अथवा इन ववननयमों 
के पवूष पनुगषठित भखूण्डों पर न्यनूतम 9 मीटर। 

(स) भ-ूआच्छादन/भवन की ऊाँ चाई - तालिका-1 के अनसुार  
(द)  पाककिं ग- अग्र सटैबकै में आगन्तकु पाककिं ग का प्राविान अननवायष होगा, शषे ननयमानसुार 

आवश्यक पाककिं ग का बेसमने्ट/स्टील्ट/पोडडयम/ पाश्वष /पषृ्ि सटैबकै में प्राविान ककया जावेगा।  
(य)  बेटरमेंट िेवी - ववद्यमान योजनाओं में ऐसे पनुगषठित भखूण्ड पर बहुमकं्जिा भवन प्रस्ताववत 

ककये जाने पर ननयमानसुार देय बेटरमेंट िेवी का 25प्रनतशत अनतररतत बेटरमेंट िेवी देय 
होगी, इस रालश का उपयोग सबंधंित योजना में आिारभतू सवुविाओं के सदुृिीकरण 
¼Upgradation½ हेत ुही उपयोग ककया जावेगा।  

(र) उपराततानसुार वखणषत मानदण्डों के अनतररतत बहुमकं्जिा भवनों में ननम्न सवुविाओं का 
प्राविान अननवायष होगा- 

 भखूण्ड क्षते्रफि का न्यनूतम 20 प्रनतशत (10 प्रनतशत प्राकृनतक भलूम का एव ं10 प्रनतशत 
स्टील्ट की छत एव ंपोडडयम स्तर पर) हररत कवर (वकृ्षारोपण आठद)। 

 बाउण्री वॉि के साथ-साथ सर्न/फैिाव वािे वकृ्षारोपण। 
 वेस्ट वाटर ट्रीटमेंट एव ं ररसाइक्तिगं का प्राविान (शौचािय फ्िेलशगं, बागवानी, वाहन 

िुिाई/सफाई आठद हेत।ु 
 वषाष जि सगं्रहण/सरंक्षण। 
 भवन में सौर ऊजाष से कॉमन िाईठटगं का प्राविान। 
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 बहुमकं्जिा भवन ऐसे क्षेत्रों/योजनाओं में अनजु्ञेय नहीं होगे जहााँ अधिकतम ऊाँ चाई 15 मीटर व 
इससे कम अथवा मकं्जिों की सखं्या अधिकतम G+3अथवा इससे कम ननिाषररत की गयी हो। 

 राजस्थान आवासन मण्डि की योजनाओं में स्वततं्र आवास के भखूण्डों पर पनुगषिन उपरांत 
बहुमकं्जिे भवन राज्य सरकार की अनमुनत के पश्चात ही अनजु्ञेय होंगे। 

10.3.2 बहुमजंजलाभवन रोंकेतन रमाणणहेयुसामान्यतन रयमः- 
(i) बहुमकं्जिा भवन न्यनूतम 750 वगषमीटर क्षेत्रफि के भखूण्ड एव ं न्यनूतम 18 मीटर चौडी 

सडक होने पर ही अनजु्ञेय होगें। 
(ii) बहु मकं्जिे भवन प्रस्ताववत ककये जाने पर भवन मे लिफ्ट, सीिीयों, अक्नन शमन एव ंशरण 

क्षेत्र (Refuge Area)आठद का प्राविान प्रचलित नेशनि बबक्ल्डगं कोड के अनसुार करने होंगे। 24 
मी. एव ं इससे अधिक के समस्त बहुमकं्जिा भवनों में शरण क्षेत्र (Refuge Area) का 
ननम्नानसुार प्राविान ककया जाना अननवायष होगा- 

(अ) सबंधंित ति क्षते्रफि का 10प्रनतशत अथवा न्यनूतम 15 वगषमीटर। 
(ब) 24 मी. एव ं उससे अधिक 39 मी. तक भवन ऊाँ चाई पर 24 मी. से ऊपर वािी मकं्जि 

¼Floor Immediately above 24 Mtr½ पर एक शरण क्षेत्र। 
(स) 39 मी. से अधिक भवन ऊाँ चाई पर 39 मी. से ऊपर वािी मकं्जि ¼Floor Immediately above 

39 Mtr½ पर एक शरण क्षते्र तथा उससे ऊपर ऊाँ चाई होने पर प्रत्येक 15 मी. ऊाँ चाई पर एक 
अनतररतत शरण क्षते्र। 

(द) बहुमकं्जिा आवासीय भवनों में यठद डबि हाईट टेरेस (दो ओर से खिुी) अथवा खुिी 
बािकनी (न्यनूतम तीन ओर से खुिी) होने पर पथृक से शरण क्षेत्र की आवश्यकता नहीं 
होगी। 

 नोट -यठद एक से अधिक बबक्ल्डगं ब्िॉक को एक ही शरण क्षते्र जोडता है तो प्रत्येक बबक्ल्डगं के 
लिए पथृक-पथृक शरण क्षेत्र की आवश्यकता नहीं होगी तथावप शरण क्षते्र का न्यनूतम क्षते्रफि 
ति क्षेत्रफि ¼Floor Area½ का 10प्रनतशत रखा जाना अननवायष होगा।  

(iii) बहु मकं्जिे भवनों में भवन की ऊाँ चाई/सड़क की चौड़ाई के अनसुार अग्र, पाश्वष एव ं पीछे के 
सटैबकै ववननयम सखं्या 10.7(i) की तालिका-4 के अनसुार छोडना अननवायष होगा।  

(iv) बहु मकं्जिा भवनों में आग से बचाव हेत ुसीठढयॉ जो भवन की बाहरी सतह पर हो का प्राविान 
पथृक से नेशनि बबक्ल्डग कोड के अनसुार करना होगा, परन्त ुअधिकतम 30 मीटर उॅंचाई के 
भवनों में प्रत्येक भवन इकाई (बबक्ल्डगं ब्िॉक) के ति का सकि ननलमषत क्षते्र 500 वगषमीटर स े
कम है तो आग से बचाव हेत ुसीढीयों को सामान्य सीढीयों के रूप में काम में लिया जा सकता 
है। 

(v) आवासीय उपयोग के भवनों को छोड़कर अन्य उपयोग हेत ुप्रस्तानतव बहुमकं्जिा भवनों में आग 
से बचाव हेत ु(Pressurised) सीढीया अनजु्ञेय होगी।  
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(vi) आग से बचाव हेत ु हर समय पानी की व्यवस्था सनुनक्श्चत करने के लिए भवन के छत पर 
समधुचत क्षमता के दो टैंक बनाये जायेंगे। इसमें से एक टैंक अक्ननशमन व्यवस्था के पाइपों की 
प्रणािी से जुड़ा होगा। दसूरा टैंक भवन के ननवासकताषओं के लिये पानी की आपनूत ष के लिये 
बनाया जायेगा एव ंइस टैंक को भरने हेत ुअक्ननशमन टैंक के ढतकन के 30 सेंटीमीटर नीचे स े
पाइप इस टैंक में जोडा जायेगा। भवन के ननवासकताषओं के लिए बनाये जाने वािे इस टैंक में 
पानी की आपनूत ष हेत ुअन्य कोई कनेतशन नहीं रखा जायेगा, क्जससे यह सनुनक्श्चत ककया जा 
सकेगा कक अक्ननशमन हेत ुटैंक हमेशा भरा रहे। 

(vii) अक्ननश्मन वाहन के सचंािन हेत ुन्यनूतम 3.60 मीटर चौडा ा़ सरु्क्षत गलियारा भवन के चारों 
ओर बबना अवरोि छोडा जाना अननवायष होगा। ऐसे गलियारों में ककसी प्रकार की पाककिं ग/अस्थायी 
ननमाषण आठद अनजु्ञेय नही होगा एव ंयठद 4.50 मीटर चौडा ा़ रेंम्प पाश्वष व पीछे सटैबकै में बनाया 
जाता है, जो कक ककसी भी तरह से ढका हुआ ना हो एव ंप्रवेश व बाहर ¼Entry/Exit½ जाने हेत ु
बबना अवरोि उपिब्ि हो तो उसे अक्ननश्मन वाहन के आवागमन हेत ुगलियारा माना जा सकता 
है। 

(viii) ककसी भी प्रकार का प्रोजके्षन भलूम ति से 4.50 मीटर ऊॅचाई पर देय होगा, िेककन यठद 
अक्ननश्मन वाहन की सचंािन हेत ु 3.60 मीटर चौडा ा़गलियारा प्रोजेक्षन के उपरान्त प्रस्ताववत 
ककया जाता है तो 4.50 मीटर की ऊाँ चाई की बाध्यता नहीं होगी। 

(ix) 30.0 मीटर से अधिक ऊाँ चाई के भवनों में अनमुोठदत भवन मानधचत्र जारी करने के पश्चात 
अधिकतम 90 ठदवस की अवधि में सरंचनात्मक सरुक्षा के उपायों से सबंधंित समस्त दस्तावेजों 
मय स्ट्रतचरि डडजाईन मानधचत्रों को राजकीय स्तर के ससं्थानों यथा 
आईआईटी/एनआईटी/राजकीय अलभयांबत्रकी महावविािय/राज्य सरकार द्वारा अथवा ववननयम-19 
व 20 के अनसुार पजंीकृत तकनीकीववज्ञ से प्रमाखणत करवाकर आवश्यक रूप से नगरीय ननकाय 
में प्रस्ततु की जानी होगी। 

(x) भवन में अपे्क्षत सेवाओ यथा प्रस्ताववत जि ववतरण प्रणािी, जि मि ननकासी प्रणािी, 
ववद्यतु सेवाऐं, वातानकूुि सेवाऐं आठद से सबंधंित मानधचत्रों के दो सटै जो कक आवेठदत 
पररयोजना की डडजाईन व ननमाषण की कक्रयाक्न्वनत हेत ु अनबुधंित ककये गये काउंलसि ऑफ 
आककष टेतचर स ेरक्जस्टडष आककष टेतट एव ंपररयोजना के स्ट्रतचरि इंजीननयर स ेही प्रमाखणत ककय े
हुये हो, सक्षम अधिकारी को प्रस्ततु करने होगे। उतत मानधचत्र बहुमकं्जिा भवनों में सक्षम 
अधिकारी से ननमाषण स्वीकृनत प्राप्त करने के पश्चात ्अधिकतम 90 ठदवस की अवधि में उपिब्ि 
करवाया जाना आवश्यक होगा। 

(xi) बहुमकं्जिा भवनों में अक्ननशमन सबंधंित प्राविान एन.बी.सी. के अनसुार रखे जाने आवश्यक होंगे 
क्जसकी समस्त क्जम्मेदारी ववकासकताष की होगी। भवन ननमाषण पणूष हो जाने के पश्चात अधिवास 
प्रमाण-पत्र जारी करने से पवूष अक्ननशमन अनापक्त्त प्रमाण-पत्र प्रस्ततु करना होगा। 
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(xii) राज्य के नगरीय क्षेत्रों में अक्ननश्मन की सवुविा उपिब्ि कराने/सदुृढीकरण की दृक्ष्ट से राज्य 
सरकार द्वारा इस सबंिं में समयसमय पर जारी आदेश के अनरुूप ननयमानसुार शलु्क देय होंगे।  

10.4. ववशषेिरेोमेंभवन रोंहेयुप्रावधान रः 
ववलशष्ट क्षते्रों यथा सरुक्षा की दृक्ष्ट से महत्वपणूष स्थानों व ननषिे क्षते्रों, परुाताक्त्वक महत्व के 
सरं्क्षत स्थिों, पयषटन की दृक्ष्ट से महत्वपणूष स्थिों, झीि सरं्क्षत क्षते्र, अधिसधूचत 
अभ्यारण्य क्षेत्रों, हैररटेज स्थिों के आस-पास एव ंपयाषवरण सवंेदनशीि क्षते्रों आठद सरं्क्षत 
क्षेत्रों क्जनके लिए केन्र/राज्य सरकार द्वारा पथृक से भवन की सरंचना, अलभकल्पन, 
डडजाईन, ऊाँ चाई आठद हेत ुमानदण्ड ननिाषररत ककये गये है, ऐसे क्षेत्रों में उतत मानदण्ड इन 
भवन ववननयमों के प्राविानों से सवोपरी होगें, तथा ऐसे सरं्क्षत क्षेत्रों में केन्र/राज्य सरकार 
द्वारा ननिाषररत मानदण्डों के अनसुार ही स्वीकृनत दी जा सकेगी। स्थानीय ननकाय के प्रस्ताव 
पर ऐसे क्षेत्रों का ननिाषरण एव ंउनके लिए ववलशष्ट मापदण्डो का ननिाषरण राज्य सरकार द्वारा 
ककया जा सकेगा। इस प्रकार ववननषठदष्ट क्षेत्रों में भवन ननमाषण स्वीकृनत राज्य सरकार द्वारा 
स्वीकृत इन ववलशष्ट मापदण्डों के अनसुार ही दी जा सकेगी।  

10.5. ववशषेसर्डको्रभवन रोंहेयुप्रावधान रः 
ववलशष्ि सड़कों हेत ु जयपरु ववकास प्राधिकरण (जयपरु रीजन भवन) ववननयम 2010 की 

तालिका 6 में उल्िखेखत सड़कों हेत ु ननिाषररत ऊाँ चाई के मानदण्डत था सबंधंित 
सशंोिनोंएवसंमय-समय पर राज्य सरकार/जयपरु ववकास प्राधिकरण द्वारा जारी 
अधिसचूनायें,पररपत्र व आदेशों के अनसुार होगें। 
राज्यसरकार/जयपरुववकासप्राधिकरणद्वाराननिाषररतववलशष्िसड़कों/क्षेत्रोंहेतनुनिाषररतभवनरेखा, 
ऊाँ चाईवअन्यभवनननमाषणकेमानदण्डइनभवनववननयमोंकेभागमानेजावेगें। 

10.6. आमीकन्टोन रमेन्टएररयाहेयुप्रावधान र 
रक्षा मतं्रािय द्वारा रक्षा ससं्थापन/स्थापना (Defence Establishments/Installations) के ननकट 
स्थानीय लमिट्री ऑथोररटी से अनापक्त्त प्रमाण पत्र(NOC) प्राप्त करने के सबंिं में राज्य के 
नगरीय क्षेत्रों में क्स्थत रक्षा ससं्थापन/स्थापना(Defence Establishments/ Installations) की सीमा 
से 500 मीटर तक की पररधि क्षेत्र में ननमाषणों की स्वीकृनत बाबत ् रक्षा मतं्रािय, भारत 
सरकार द्वारा समयसमय पर जारी आदेश के अनसुार कायषवाही की जावेगी।   

10.7. सटैबेकः 
(i) सटैबकै का ननिाषरण भखूण्ड की बाउण्री से होगा। भखूण्डों पर साईड व पीछे के सटैबेक 

तालिका-1 के अनसुार ननिाषररत ककये जावेंगे। समस्त भखूण्डों में अग्र सटैबेक योजनानसुार 
अन्यथा सड़क की चौड़ाई के आिार पर ननम्न तालिकाओं के अनसुार रखे जावेंगे। 

यासलका-4 
सटैबकैतन रधाणरण 
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यासलका-4.1 
(सड़कोंकीचौड़ाईकेअन ररुू्अग्रसटैबकैकातन रधाणरण) 
सड़ककीचौड़ाई  न्यनू रयमअग्रसटैबेक 
18 मीटर तक         3.0 मीटर 
18 मी.से अधिक तथा 24 मी.तक             4.5 मीटर 
24 मी.से अधिक तथा 30 मी. तक             6.0 मीटर 
30 मी.से अधिक             9.0 मीटर 
नोट:- स्थानीय ननकाय द्वारा ककसी सड़क हेत ुभवन रेखा ननिाषररत की गयी है तो तदानसुार अग्र 

सेटबकै रखा जा सकेगा। 
यासलका-4.2 
(भवन रोंकीऊँचाईकेअन ररुू्सटैबकैकातन रधाणरण) 
भवन रकीऊँचाई न्यनू रयमअग्रसटैबेक न्यनू रयम्ाश्वण/्षृ्ठसटैबेक 
18 मी. से अधिक व 30 मी. तक 9.0 मीटर 6 मीटर अथवा भवन की ऊाँ चाई का 

एक चैथाई (1/4) जो भी अधिक हो। 30 मी.से अधिक व 45 मी.तक 12.0 मीटर 
45 मी.से अधिक तथा 60 मी.तक 15.0 मीटर 
60 मी. से अधिक 18.0 मीटर  
  
(ii) यठदभखूण्डकाआकारइसप्रकारहैक्जससेभखूण्ड की बाउण्री से अग्र सटै बकै की िाइन ननिाषररत करने 

में समीपस्थ भखूण्डों के लिए ननिाषररत अग्र सटै बकै िाईन से समरूपता नहीं बनती है तो सक्षम 
अधिकारी द्वारा अनशुषंा ककये गये अग्र सटैबेक आसपास के भवनों के अग्र सटैबेक को देखत ेहुए 
अिग स ेननिाषररत ककया जा सकेगा। सामान्य तौर पर भखूण्ड का अग्र सेटबेक चौडी सडक की 
ओर होगा व भवन की प्रस्ताववत ऊाँ चाई का ननिाषरण उसी सडक के पररप्रेक्ष्य में ककया जा सकेगा। 

(iii) पवूष में आवठंटत/पटे्ट शदुा भलूम में से अग्र सटैबेक भलूम समपषण के पश्चात ्समवपषत भलूम की 
चौडाई के बराबर कम माना जायेगा ताकक भवन रेखा पवूाषनसुार अथाषत ्यथावत रहे।  

(iv) क्जन भखूण्डों में एक से अधिक सड़क िगती हो, ऐसे भखूण्डों पर सटैबेक सभी उपयोग के भवन 
हेत ु मखु्य सड़क अथाषत ् चौड़ीसड़क की ओर का सटैबेक अग्र सटैबेक माना जाकर सम्बक्न्ित 
तालिका अथवा योजनानसुार जो भी अधिक हो देय होगा। अन्य सड़क की ओर का सटैबेक भी 
अग्र सटैबेक माना जायेगा इसका ननिाषरण ववननयम 10.7 (i) के अनसुार अथवा योजना होने की 
क्स्थनत में योजनानसुार होगा। 

(v) यठद तालिका-1 के बबन्द ु सखं्या 1(viii) स े (x) में शालमि आवासीय/ व्यावसानयक/ससं्थागत 
उपयोग के भखूण्डों पर देय सटैबेतस के कारण न्यनूतम 35 प्रनतशत आच्छाठदत क्षेत्रफि प्राप्त 
नही होता है तो 35 प्रनतशत आच्छाठदत क्षते्र प्राप्त करने के लिए अग्र सेटबके को छोड़कर अन्य 
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सेटबेतस में अक्ननशमन वाहन के लिए न्यनूतम 3.60 मीटर सेटबेक छोड़कर जो भी प्राप्त हो 
ननिाषररत ककये जा सकें गे। यठद भ-ूखण्ड एक से अधिक सड़क पर क्स्थत है तो अग्र सेटबेक मखु्य 
सड़क की तरफ ही माना जावेगा एव ंअन्य सड़क की ओर के सेटबेतस में लशधथिता प्रदान की 
जावेगी। िेककन यह प्राविान अधिकतम 30 मीटर तक की ऊाँ चाई के भवनों पर ही िाग ूहोगा।  

(vi) अग्र, साइड व पषृ्ि सटेबेक में अक्ननशमन वाहन के आवागमन के लिए स्पष्ट 3.60 मीटर का 
गलियारा छोडने के बाद भवन से ननकिता हुआ, यठद कोई आककष टेतचरि एिीमेंट, क्जसका 
उपयोग केवि भवन की सनु्दरता बढाने के लिए ककया गया हो, बनाया जा सकता है। इस प्रकार 
के एिीमेंट को ककसी भी उपयोग में नहीं लिया जा सकेगा एव ंऐसा एिीमेंट कक सेटबेक दरूी का 
50प्रनतशत से अधिक नहीं होगा। 

(vii) ववननयम 10.8 (ख) में उल्िेखखत सरंचनायें सटैबेक में अनजु्ञेय होगी। बशत ेअक्ननशमन वाहन के 
आवागन हेत ुन्यनूतम 3.60 मीटर स्पष्ट रास्ता भतूि पर उपिब्ि हो। 

(viii) बेसमेंट तथा अन्य मकं्जिों पर जाने के लिए रैम्प सटैबतैस में देय होगा, तथावप सटैबेक में रैम्प 
प्रस्ताववत होने पर अक्ननशमन वाहन के आवागमन हेत ुरैम्प सरंचना के पश्चात ्न्यनूतम 4.50 
मी. स्पष्ट रास्ता भतूि पर रखा जाना होगा। अग्र सटैबेक में रेम्प भखूण्ड सीमा से 6 मीटर 
छोडने के पश्चात ्ही देय होगा। 

(ix) ककसी योजना अथवा गरै योजना क्षते्र में ककसी भखूण्ड का एक से अधिक भखूण्डों में उप 
ववभाजन होने पर उपववभाक्जत भखूण्डों के अग्र, पाश्वष व पषृ्ि सटैबकै मिू भखूण्ड हेत ुननिाषररत 
सटैबकै अनसुार अथवा तालिका-1 के अनसुार जो भी अधिक हो, रखे जावेंगे तथावप 18 मीटर 
एव ं इससे अधिक चौड़ीसड़कों पर क्स्थत मिू भखूण्ड का उपववभाजन होने पर, उपववभाक्जत 
भखूण्ड यठद ननम्न मानदण्डों की पनूत ष करता हो तो, चौड़ीसड़क पर क्स्थत मिू भखूण्ड पर 
अनजु्ञेय ऊाँ चाई उपववभाक्जत भखूण्ड पर अनजु्ञेय की जा सकेगी- 
(अ) उपववभाक्जत भखूण्ड का न्यनूतम क्षते्रफि 750 व.मी. हो।  
(ब)  मखु्य सड़क से न्यनूतम 9 मीटर चैड़ा पहंुच मागष उपववभाक्जत भखूण्ड हेत ु उपिब्ि हो 

क्जसकी मखु्य सड़क से िबंवत गहराई (Perpendicular Length) 100 मीटर से अधिक नही ं
हो। 

(स)  उपववभाक्जत भखूण्डों में न्यनूतम सेटबेक मिू भखूण्ड या इन ववननयमों के अनसुार जो भी 
अधिक हो रखे जाऐंगे। 

(द)  गरै योजना क्षेत्र होने अथवा मिू भखूण्ड में सटैबकै/अन्य भवन मानदण्ड ननिाषररत नहीं होने 
की क्स्थनत में सटैबकै एव ंअन्य भवन मानदण्ड उपरोततानसुार भवन मानधचत्र सलमनत/सक्षम 
अधिकारी द्वारा ननिाषररत ककये जा सकें गे। 

(x) दो या दो से अधिक भखूण्डों का पनुषगिन प्रस्ताववत होने पर पनुषगठित भखूण्ड में सटैबकै व 
अन्य मापदण्ड पनुगषठित भखूण्ड के क्षेत्रफि के आिार पर इन ववननयमों के अनसुार होंगे।  
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(xi) मकेैननकि पाककिं ग का प्राविान ववननयम 12.1(16) के अनसुार अनजु्ञेय होगा। 
10.8. भ-ूआच्छादन र¼Ground Coverage½%& 

(क) ककसी भी प्रकार के भवन हेत ु देय आच्छादन तालिका-1 के अनरुूप अथवा जहां सक्षम 
अधिकारी तय करने के लिए अधिकृत है वहां सक्षम अधिकारी के ननणषयानसुार देय होगा। 

(ख) आच्छाठदत क्षेत्र की गणना में ननम्नलिखखत को शालमि नहीं ककया जावेगा - 
(i) यठद आच्छाठदत नहीं हो तो-उद्यान, रॉकरी, कुआ और कुएं की सरंचना, खुिा वाटरपिू एव ं

क्स्वलमगं पिू एव ंउनकी सरंचनाऐं जो कक सड़क की सतह से 2.1 मी. से अधिक ऊंचाई की 
नहीं हो, आग से बचाव हेत ुजीना, वकृ्ष का गट्टा (प्िेटफामष), टैंक, फव्वारा, बैंच, ऊपर से खुिा 
हुआ चबतुरा एव ंइनके समरूप सरंचना, कम्पाउण्ड वाि, गेट, बबना मकं्जि पोचष या पोठटषको, 
स्िाईड, क्स्वगं, छज्जा, खिुा रेम्पदरू-सचंार टावर, खिेु में प्रस्ताववत भवन की सववषसेज यथा 
ट्रान्सफामषर, ईिेक्तट्रक पनैि आठद। 

(ii) भलूमगत ¼Underground½ सरंचनायें- पानी का टैंक, पम्प रूम, सीवरेज ट्रीटमेंट प्िान्ट, रनेेज, 
कल्वटष, कन्ड्यटू, कैच, चेम्बर आठद।  

(iii) ववननयम 11.10 के अनसुार बािकनी। 
(iv) 250 वगष मीटर से अधिक व 750 वगषमीटर से कम क्षेत्रफि के भखूण्डों में सभी प्रवेश/ननकास 

द्वारों पर प्रत्येक 6.25 वगषमीटर तक का चौकीदार के कमरों, 750 वगष मीटर व इससे 
अधिक व 5000 वगषमीटर से कम क्षेत्रफि के भखूण्डों में प्रत्येक प्रवेश/ननकास द्वारों पर 
10.00 वगषमीटर तक का चौकीदार के कमरें, 5000 वगषमीटर से अधिक क्षते्रफि के भखूण्डों 
में प्रत्येक प्रवेश/ननकास द्वारों पर 20.00 वगषमीटर तक का चौकीदार के कमरें। 

(v) भवन की सवुविाओं हेंत ुसटैबेक क्षते्र अथवा बबक्ल्डगं ब्िॉतस के बाहर भखूण्ड के खुिे क्षते्र में 
प्रस्ताववत की गई सरंचनायें-जैसे ट्रान्सफामषर रुम, जनरेटर रूम, इिेक्तट्रक पनैि रूम, क्स्वच 
रूम, पी.बी.एतस व वातानकूुिन उपकरण रूम, गसै बैंक इत्याठद। 

(vi)11.11 में वखणषत अनजु्ञये प्रक्षेप।  
(vii) प्रवेश एव ंननकास द्वार। 
(viii) नन शतत व्यक्ततयों के लिए व्हीिचैयर रैम्प (खुिा)  
(ix) सामान को चढाने व उतारने के लिए भतूि तक रैम्प (खुिा) 
(x) बसैमेंट/पाककिं ग फ्िोर में जाने के लिए वाहन रैम्प (खिुा)  
(xi) फायरस्केप स्टेयर केस/फायर लिफ्ट/कार लिफ्ट 

10.9. बी.ए.आर.(Builtup Area Ratio):- 
10.9.1 तालिका-1 में ववलभन्न उपयोगों हेत ुसभी क्षेत्रफि के भखूण्डों हेत ुननिाषररत मानक बी.ए.आर. 

से अधिक प्रस्ताववत बी.ए.आर. सीमा तक ननम्न शतों पर अनजु्ञेय ककया जा सकेगा:- 
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(क) यठद आवेदक द्वारा टी.डी.आर का उपयोग करना प्रस्ताववत हो तो 75प्रनतशत टी.डी.आर. में 
समायोक्जत होगा व शषे25प्रनतशत टी.डी.आर. की एवज में रालश स्थानीय ननकाय में जमा 
की जावेगी। अन्यथा मानक बी.ए.आर से अनतररतत प्रस्ताववत बी.ए.आर. पर देय 
ननयमानसुार सम्पणूष बेटरमेन्ट िेवी स्थानीय ननकाय द्वारा ननिाषररत प्रकक्रया अनसुार, 
ननकाय कोष में जमा करानी होगी।  

(ख) भवन की प्रस्ताववत ऊॅचाई (Height) अनजु्ञेय ऊंचाई से अधिक ना हो। 
(ग) अधिकतम अनजु्ञेय गणना योनय ननलमषत क्षेत्रफि (बी.ए.आर.) की कोई सीमा नहीं होगी अथाषत ्

ननिाषररत ऊाँ चाई में जो भी गणना योनय ननलमषत क्षते्रफि(बी.ए.आर.) प्रस्ताववत होगा, वह 
अनजु्ञेय होगा। अधिकतम ननिाषररत ऊाँ चाई की सीमा में भवन का ननमाषण प्रस्ताववत ककया 
जा सकेगा।  

(र्) तालिका-1 में दलशषत मानक गणना योनय क्षेत्रफि से अधिक गणना योनय ननलमषत क्षते्रफि 
प्रस्ताववत ककय े जाने पर मानक बी.ए.आर. से अधिक प्रस्ताववत बी.ए.आर. पर बेटरमेन्ट 
िेवी की दरें अनसुचूी-2 के क्रम स.ं-7 के अनसुार देय होगी। 

10.9.2गणना योनय ननलमषत क्षेत्र (बी.ए.आर.)-ककसी भखूण्ड पर प्रस्ताववत सभी मकं्जिों के सकि 
ननलमषत क्षेत्र में से ननम्न वखणषत ननमाषण क्षेत्र को छूट देकर प्राप्त ननलमषत क्षेत्र इन 
ववननयमों के अतंगषत गणना योनय ननलमषत क्षेत्र (बी.ए.आर.) होंगा।  

(i) बेसमेन्ट, क्स्टल्ट व ककसी भी ति का वह भाग जो पाककिं ग के लिए प्रस्ताववत ककया गया 
हो। 

(ii) 11.11(क) में उल्िेखखत अनजु्ञेय प्रक्षेप। 
(iii) आग से बचाव हेत ु खुिी सीढी जो कक भवन के साथ अथवा भवन से दरू हो तथा 

अक्ननशमन वाहनों/यतं्रों के आवागमन में बािा उत्पन्न ना करंेे। 
(iv) ववननयम10.8 (ख) (i) व (ii), (iv) व (v) में उल्िेखखत भवन की सवुविाऐं तथा भलूमगत 

सरंचनायें। 
(v) (क) पाककिं ग क्षेत्र में पहंुचने हेत ुवाहनों के लिये प्रस्ताववत खुिा रेम्प  
(ख) अस्पताि एव ंनलसिंग होम में रूनणों को िाने िे जाने के लिए खुिे रेम्प  
(ग) सावषजननक भवनों में ववकिांगों के लिये रेम्प। 
(vi) भवन की छत पर ननलमषत 10.10 (iv) में उल्िेखखत सरंचनायें। 
(vii) पवूष मे यठद ककसी नीिामी द्वारा ववक्रय ककये गए भखूण्ड में एफ.ए.आर./ बी.ए.आर. 

उल्िेखखत नहीं है तो मानक बी.ए.आर. एव ंअधिकतम बी.ए.आर. इन ववननयमों के अनसुार 
देय होगा। 

(viii) सववषस फ्िोर, लिफ्ट विै, शॉफ्ट, गाबेज शटु कवर, फायर टावर, ररफ्यजू एररया। 
(ix) डबि हाईट टैरेस अधिकतम 15 वगषमीटर प्रनत आवास ईकाई। 
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10.9.3 यठद सड़क की चौड़ाई बिाने हेत ुअथवा मास्टर प्िान/जोनि ड़विपमेंट प्िान/सेतटर प्िान 
में प्रस्ताववत सड़क हेत ु ककसी भखूण्ड की भलूम/गरै रूपांतररत कृवष भलूम ननशलु्क समवपषत 
कराई जाती है तो समवपषत करवायी जाने वािी भ-ूपट्टी के क्षते्रफि के बराबर बी.ए.आर. 
क्षेत्रफि उस शषे भखूण्ड/ रूपांतररत भलूम पर अनजु्ञेय मानक बी.ए.आर. क्षेत्रफि के 
अनतररतत बबना बेटरमेंट िेवी देय होगा। यठद उतत अनतररतत बी.ए.आर. का उपयोग भखूण्ड 
पर नहीं होता है तो इस अनतररतत बी.ए.आर. का उपयोग टीडीआर के प्राविानों के अनरुूप 
भी ककया जा सकेगा। समवपषत करवायी जाने वािी भ-ूपट्टी की चौड़ाई के पश्चात भवन रेखा 
योजना अनसुार अथवा न्यनूतम ववननयम 10.7 (i) की तालिका-4 के अनसुार जो भी अधिक 
हो रखा जाना  होगा। 

10.9.4 पवूष के भवन ववननयमों के तहत ननिाषररत मानक/अधिकतम एफ.ए.आर. उस समय के भवन 
ववननयम में देय एफ.ए.आर. के 1.50 गणुा को मानक/अधिकतम बी.ए.आर. में पररवनत षत 
माना जावेगा। 

10.10. ऊंचाई¼Height½%& 
(i) प्रस्ताववत भवनों की अधिकतम ऊाँ चाई का ननिाषरण ननम्न मापदण्डों में से जो भी कम होगा 

उसके अनसुार देय होगी - 
(अ) तालिका-1में प्रस्ताववत 
(ब) पवूष में स्वीकृत टाइप डडजाइन में जहां ऊाँ चाई का उल्िेख है तथावप इन ववननयमों के तहत ्

अनतररतत देय ऊाँ चाई हेत ुबेटमेंट िेवी देय होगी।  
(स) ववननयम 10.2.1, 10.2.2, 10.2.3 में ववलभन्न उपयोगों हेत ु ननिाषररत मापदण्डों में 

उल्िेखखत ऊाँ चाई के मापदण्ड।  
(द) ववलशष्टक्षते्रों एव ंववलशष्ट सडकों हेत ुववननयम 10.4 व 10.5 के अनसुार ननिाषररत ऊाँ चाई। 

(ii) ककसी सड़क या ववलशष्टक्षते्र में ऊाँ चाई प्रनतबधंित की गई हो तो, तदनसुार ही अधिकतम 
ऊाँ चाई देय होगी। 

(iii) भवन की ऊाँ चाई का ननिाषरण कुसी ति (Plinth Level) से ककया जायेगा। भवन की अधिकतम 
देय ऊाँ चाई में भवन की कुसी की ऊाँ चाई (अधिकतम 1.2 मीटर) एव ंपाककिं ग हेत ुप्रस्ताववत 
ककये जाने की क्स्थनत में ववननयम 11.7.2 के अनसुार अनजु्ञेय स्टील्ट फ्िोर की ऊाँ चाई एवं 
सववषस फ्िोर की ऊाँ चाई (अधिकतम 2.4 मीटर) भवन की ऊाँ चाई में सक्म्मलित नहीं होगी एवं 
पाश्वष व पषृ्ि सटैबेक के ननिाषरण हेत ुभवन की ऊाँ चाई की गणना स्टील्ट फ्िोर की ऊाँ चाई के 
उपरांत से की जावेगी। 

(iv) सभी प्रकार के उपयोग एव ंआकार के भखूण्डों हेत ुननम्नलिखखत अनिुनन सरंचनाएाँ भवन की 
ऊाँ चाई में सक्म्मलित नहीं की जायेंगी।  
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a. छत पर पानी का टेंक और उनकी सहायक सरंचनाएाँ जो ऊाँ चाई स े3.00 मीटर से अधिक न 
हो, यठद पानी का टेंक सीढी कक्ष की गमुटी पर बनाया जाता है तो (गमुटी को शालमि 
करत ेहुये) ऊंचाई 5.0 मी. से अधिक नहीं हो, सवंातन, वातानकूुिन, लिफ्ट कक्ष और ऐसे 
सववषस उपकरण, सीढी, जो गमुटी से आच्छाठदत हो तथा जो 3.00 मीटर स ेअधिक ऊंची 
न हो, लिफ्ट कक्ष जो 7.75 मीटर से अधिक ऊंचा न हो। 

b. धचमनीऔरपरैापेटवाि (मुडंरे) तथाऐसेसरंचनाएाँजोभवनकीछतसे2.40 मीटर से अधिक न हो। 
c. सौन्दयष ववृर्द् ¼Architectural elements½ हेत ु ननलमषत सरंचनाऐं (डोम, छतरी आठद) क्जसका 

उपयोग केविभवन की सौन्दयष ववृर्द् के लिए हो एव ंक्जसकी ऊाँ चाई 4.50 मीटर से अधिक 
न हो, भवन की अनजु्ञेय ऊाँ चाई के अनतररतत अनजु्ञेय ककया जा सकेगा।  

d. सौर ऊजाष द्वारा पानी गरम करने का सयंतं्र, अन्य मशीनरी व सयंतं्र, एंटीना आठद क्जनकी 
ऊाँ चाई 4.50 मीटर से अधिक नही हो।  

(v) क्जन भखूण्डों में एक से अधिक सड़क िगती हो उनके लिए देय ऊाँ चाई एव ंअन्य प्राविान 
चौडी सडक को आिार मानकर देय होंगे।  

(vi) 132 के.वी. हाईटेंशन िाईन के लिए ROW27 मीटर अकंकत ककया गया है, क्जसमें 13.8 
मीटर सेफ्टी कॉरीडोर रखा जाना आवश्यक है अथाषत ्शषे13.2 मीटर मे स ेसेफ्टी कॉरीडोर के 
दोंनो ओर 6.6 मीटर चौडाई की पट्टी उपिब्ि सडक के मागाषधिकार में सडक ननमाषण हेत ु
प्रयोग की जा सकती है। इसी प्रकार 220 के.वी. िाईन के लिए ROW35 मीटर अकंकत ककया 
गया है, क्जसमें 18.6 मीटर सेफ्टी कॉरीडोर रखा जाना आवश्यक है अथाषत ्शषे 16.4 मीटर 
में से सफे्टी कॉरीडोर के दोंनो ओर 8.2 मीटर चौडाई की पट्टी उपिब्ि सडक के मागाषधिकार 
में सडक ननमाषण हेत ु प्रयोग की जा सकती है। उपरोततानसुार प्रस्ताववत भवनों की ऊाँ चाई 
ननिाषररत ककये जाने के लिए ननम्नलिखखत प्राविान ककया जाता है - 

"ROW of High-tension Line –Width of  Safety Corridor = Width of Existing Road”  

उदाहरणाथष:- 132 के. वी. हाईटेंशन िाईन तथा वतषमान सडक की चौडाई12 मीटर होने की क्स्थनत में 
सडक का मागाषधिकार ननम्नानसुार होगा। 

27 मीटर - 13.8 मीटर (सेफ्टी कॉरीडोर) = 13.2 मीटर (6.6 मीटर दोनों ओर) अथाषत ्
12 मीटर + 6.6 मीटर = 18.6 मीटर के आिार पर इस सड़क पर क्स्थत भवनों की 
ऊाँ चाई ननिाषररत की जा सकती है।  

(vii) टाउनलशप पॉलिसी के तहत स्वीकृत योजनाओं में फिटै्स/गुर्प हाउलसगं हेत ु प्रस्ताववत 
भखूण्डों पर ऊाँ चाई टाउनलशप योजना की सम्पकष  सडक की चौडाई के अनसुार अनजु्ञेय होगी। 

(viii) जयपरु ववकास प्राधिकरण/नगर ननगम के क्षेत्र में 40 मीटर (स्टील्ट सठहत) से अधिक अन्य 
समस्त स्थानीय ननकायों के क्षेत्र में 30 मीटर (स्टील्ट सठहत) से अधिक ऊाँ चाई के भवनों के 
मानधचत्रों का अनमुोदन राज्य सरकार की स्वीकृनत उपरान्त अनजु्ञेय होगा। 
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(ix) मखु्यमतं्री जन आवास योजना-2015 के अतंगषत प्राप्त प्रकरणों हेत ुसबंधंित जयपरु ववकास 
प्राधिकरण/नगर ननगम के क्षेत्र में 40 मीटर (स्टील्ट सठहत) एव ं अन्य समस्त स्थानीय 
ननकायों के क्षेत्र में 30 मीटर (स्टील्ट सठहत) तक ऊाँ चाई के भवन मानधचत्र अनमुोदन हेत ु
एम्पनेैल्ड आककष टेतटस ् अधिकृत होंगे। इससे अधिक ऊाँ चाई प्रस्तावत होने पर ववननयम-
10.10(viii) के तहत्स्वीकृनत अननवायष होगी। 

10.11. ्याणवरणसरंिणहेयुतन रयमः 
10.11.1वषाष के पानी द्वारा भ-ूगभष का जि स्तर बढाना  

राजस्थान नगर सिुार अधिननयम, 1959 की िारा 73 (c) Provisionof Rain Water 

Harvesting के प्राविानों की सनुनक्श्चतता की जानी होगी।  
300 वगषमीटर अथवा ज्यादा क्षते्रफि के भखूण्डों में सेटबेक क्षते्र में भ-ूगभष का जि स्तर 
बिाने हेत ुवाटर हावेक्स्टंग इकाई/सरंचना ननलमषत करने का प्राविान है। 1000 वगषमीटर स े
बड़ ेभखूण्डों में वाटर ररचाक्जिंग, भलूम की सरंचना के मध्यनजर वाटर ररचाक्जिंग सरंचना 
अथवा जि सचंयन सरंचना के सबंिं में समधुचत प्राविान स्थानीय भवूवज्ञान ववभाग के 
अथवा इस ववषय के ववशषेज्ञ के तकनीकी सहयोग से ननिाषररत ककये जा सकेगे। इन 
सरंचनाओ ंकी स्थानीय ननकाय द्वारा तकनीकी ववषय ववशषेज्ञ के माध्यम से समयसमय 
पर जॉच करवायी जा सकेगी एव ंतकनीकी जॉच उपरान्त कलमयां होने पर ववकासकताष/ 
रेजीडने्स वेिफेयर एसोलसएशन (जैसा भी िाग ूहो) द्वारा सिुार करवाया जाना आवश्यक 
होगा।  
क्जन नगरीय क्षेत्रों में जि भराव क्षते्र है, उन जि भराव क्षते्रों में वषाष जि सरंक्षण 
सरंचनाएं बनाना अननवायष नहीं होगा। सबंधंित प्राधिकरण/न्यास/नगरीय ननकाय द्वारा ऐसे 
क्षेत्र धचक्न्हत ककये जाने के पश्चात उपरोतत अननवायषता नहीं रहेगी। 

10.11.2 अ्सशष्टजलकाशदु्ववकरणएवंररसाईर्कलींग 
5000 वगष मीटर तथा उस से बड़ े भखूण्डों में स्नानागार तथा रसोई के अपलशष्ट जि 
(Waste Water) के शरु्द्ीकरण एव ंरीसाई ककिींग की व्यवस्था करनी होगी इसमें टॉयिेट स े
ननकिने वािा जि शालमि नहीं होगा। इस प्रकार शरु्द्ीकृत जि का उपयोग बागवानी तथा 
फ्िश के उपयोग में ही लिया जा सकेगा। स्नानागार तथा रसोई के अपलशष्ट जि के 
शरु्द्ीकरण हेत ुननम्नानसुार व्यवस्था करनी होगी - 
1. सेटलिगं (Settling-Tank) टेंक का ननमाषण- सम्भाववत अपलशष्ट जि की मात्रा से दगुनी 

क्षमता का टेंक बनाना होगा। 
2. शरु्द्ीकरण ¼Disinfection) हेत ुतिोररन अथवा आयोडडन का उपयोग ककया जायेगा। 
3. कफल्टर (Filters) अपलशष्ट जि की मात्रा के अनसुार कफल्टर िगाना होगा जो कक एतटीव 

चारकोि, सेििूोज, लशरालमक काटेज (Activated Charcoal, Cellulose or ceramic cartridge) 
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के उपयतुत होगें। इस प्रकार के अपलशष्टजि के लिए पथृक पाईप िाईन उपिब्ि करानी 
होगी। यह ककसी भी ठदषा में सीवर िाईन से नहीं लमिाई जायेगी। इस प्रकार शरु्द्ीकृत 
जि का उपयोग पीने के पानी के रूप में नहीं ककया जायेगा। उतत व्यवस्था नहीं करने 
पर भवन ननमाषता से 100/- रूपये प्रनत वगषमीटर ननलमषत क्षेत्र पर पहिे वषष में पनेल्टी िी 
जावेगी, इसके पश्चात अनपुािना नहीं होने पर पेनल्टी की रालश दगुनुी वसिू की जावेगी।  

4. योजना क्षते्र अथवा एकि भखूण्ड पर 10000 वगषमीटर स े अधिक सकि ननलमषत क्षते्र 
प्रस्ताववत होने पर अपलशष्ट जि के शवुर्द्करण हेत ु सीवरेज ट्रीटमेंट प्िान्ट स्थावपत 
ककया जाना होगा तथा उपचाररत जि बागवानी, फ्िलशगं आठद उपयोगों में लिया जाना 
होगा। 

5. सीवरेज ट्रीटमेंट प्िान्ट द्वारा रसोई, स्नानर्र व शौचािय के अपलशष्ट जि के 
शरु्द्ीकरण हेत ुसयंतुत व्यवस्था ककये जाने पर बबन्द ुस.ं 1 से 3 के अनसुार पथृक से 
रसोई, स्नानर्र के अपलशष्ट जि के शरु्द्ीकरण हेत ुव्यवस्था करने की अननवायषता नही 
होगी तथा सीवरेज ट्रीटमेंट प्िान्ट द्वारा उपचाररत जि का उपयोग बागवानी, फ्िलशगं 
आठद उपयोगों में लिया जाना होगा। 

6. फामष हाउस/फामष हाउस योजना/ररसोटष हाउलसगं योजना/पयाषवरण मतै्री आवास योजना में 
Bio-Digester” Toilet ननमाषण अथवा Faecal Sludge and Septage Management के 
प्राविान अनसुार ननमाषण ककया जाना अननवायष होगा।  

10.11.3 ्याणवरणहेयुविृारो्णः- 
भखूण्ड क्षेत्रफि के प्रत्येक 50 वगषमीटर के लिए कम से कम दो वकृ्ष के अनपुात में 
वकृ्ष िगाने होंगे। इस प्राविान की अनपुािना नहीं करने पर 1000/- प्रनत वकृ्ष की दर 
से रालश स्थानीय ननकाय में जमा करानी होगी, क्जस रालश का उपयोग उस भखूण्ड पर 
वकृ्ष िगाने में ककया जायेगा।  

10.11.4 सासलर्डवेस्टडर्डस््ोजल¼Solid Waste Disposal½%& 
(i) गुर्प हाउलसगं के भखूण्डों में सालिड वेस्ट डडस्पोजि के लिए प्रत्येक 30 फ्िेट्स 

अथवा आवास ईकाईयों अथवा उसके अशं पर 2 कचरापात्र का प्राविान आवश्यक 
होगा, क्जसमें एक पात्र 0.67 तयबूबक मीटर का नॉन बायोडडगे्रडबेि तथा 1.33 
तयबूबक मीटर का दसूरा पात्र बायोडडगे्रडबेि अपलशष्ट हेत ु होगा। भतूि पर िोस 
अपलशष्टके पथृतकरण ¼Separation½, भण्डारण ¼Storage/Collection½, ववकेक्न्रत 
प्रससं्करण ¼Decentralised processing)के लिए एक अिग स्थि धचक्न्हत ककया जाना 
होगा। 

(ii) 200 से अधिक आवास वािे या 500 वगषमीटर से अधिक क्षते्रफि के प्िाट वािी ग्रपु 
हाउलसगं या वाखणक्ज्यक, सांस्थाननक या अन्य गरै-आवासीय पररसर (स्वततं्र आवासीय 
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को छोडकर) में सालिड वेस्ट डडस्पोजि के लिए प्रत्येक 500 वगषमीटर गणना योनय 
ननलमषत क्षेत्र अथवा उसके अशं पर 2 कचरा पात्र का प्राविान आवश्यक होगा, क्जसमें 
एक पात्र 1.33 तयबूबक मीटर का नॉन बायोडडगे्रडबेि तथा 0.67 तयबूबक मीटर का 
दसूरा पात्र बायोडडगे्रडबेि अपलशष्ट हेत ुहोगा। भतूि पर िोस अपलशष्ट के पथृतकरण, 
भण्डारण, ववकेक्न्रत प्रससं्करण के लिए एक अिग स्थि धचक्न्हत ककया जाना होगा।  

(iii) िोस कचरे का ननस्तारण स्थानीय नगरीय ननकाय के प्राविानों के अनसुार सनुनक्श्चत 
करना होगा।  

10.11.5 सौरऊजाणसयंरं¼Solar Energy Plant½%& 
सौर उजाष स ेपानी गमष करना - 

(i) ननम्न प्रकार के ककसी भी प्रस्ताववत भवन ननमाषण में गमष पानी करने हेत ु अथवा 
सावषजननक क्षेत्रों यथा गलियारा, कोररडोर, सीठियां व अन्य कॉमन एररया िणे्ड स्केवपगं 
क्षेत्र आठद में ववद्यतु व्यवस्था (सोिर िाईठटगं) हेत ुसौर ऊजाष सयंतं्र िगाना आवश्यक 
होगा - 

 हॉक्स्पटिएवनंलसिंगहोम 
 होटि, अनतधथ गहृ, ववश्राम गहृ, िॉज, मोटि, ररसोटष, िमषशािा, इत्याठद 
 राजकीय अनतधथगहृ, सभी प्रकार के छात्रावास,  
 500 व.मी. अथवा ज्यादा क्षेत्रफि के आवासीय भखूण्डों में  
 सामदुानयक केन्र एव ंइसी प्रकार के उपयोग हेत ुअन्य भवन, सावषजननक उपयोग के 

अन्य भवन।   
(ii) सौर ऊजाष स े पानी गमष करने का सयंतं्र एव ं प्रणािी सबंधंित ववभाग के प्राविानों के 

अनरुूप होनी चाठहये। 
(iii) उपरोततानसुार सौर ऊजाष सयंतं्र सबंिंी व्यवस्था मौके पर सनुनक्श्चत नहीं ककए जाने की 

दशा में भवन ननमाषता से 50/- रूपये प्रनत वगषमीटर (होटि हेत ुरू.100/- प्रनत वगषमीटर) 
गणना योनय ननलमषत क्षेत्र पर पहिे वषष में पेनल्टी िी जावेगी, इसके पश्चात अनपुािना 
नहीं होने पर पेनल्टी की रालश प्रनतवषष पवूष वषष में देय रालश की दोगनुी वसिू की जावेगी। 

10.11.6 ग्रीन रबबज्र्डगंकोप्रोत्साहन र:- 
(क) ग्रीन बबक्ल्डगं का ननमाषण ककये जाने पर मानक गणना योनय ननलमषत क्षेत्र ¼BAR½ के 

अनतररतत ननम्नानसुार गणना योनय ननलमषत क्षेत्र ¼BAR½नन शलु्क (बबना बेटरमेंट िेवी) देय 
होगा - 
(i) प्िेठटनम रेटेड अथवा समतलु्य शे्रणी के प्रमाखणत भवन हेत-ु 0.15BAR 
(ii) गोल्ड रेटेड अथवा समतलु्य शे्रणी के प्रमाखणत भवन हेत ु-  0.10BAR 
(iii) लसल्वर रेटेड अथवा समतलु्य शे्रणी के प्रमाखणत भवन हेत ु- 0.075BAR  
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देय मानक BAR एव ंउपरोततानसुार ग्रीन बबक्ल्डगं हेत ुनन शलु्क BAR के अनतररतत BAR 
प्रस्ताववत होने पर ननयमानसुार बटैरमेंट िेवी देय होगी। 

(ख) अनतररतत गणना योनय ननलमषत क्षेत्र नन शलु्क (बबना बेटरमेंट िेवी) ननम्न शतो की पनूत ष ककये 
जाने पर देय होगी - 
(i) प्रश्नगत भवन को िीडरलशप इन एनजी एण्ड एन्वायरमेंटि डडजायन 

(LEED)/IGBC/GRIHA/ASSOCHAM GEMद्वारा प्िेठटनम/गोल्ड/ लसल्वर अथवा 
समतलु्य शे्रणी हेत ुप्रमाखणत ककये जाने/रेठटगं ठदये जाने पर ही अनजु्ञेय होगा। 

(ii) ग्रीन बबक्ल्डगं हेत ु भवन मानधचत्र अनमुोठदत ककये जाने के समय अनतररतत नन शलु्क 
गणना योनय ननलमषत क्षेत्र के समतलु्य रालश भवन ननमाषता द्वारा नगरीय ननकाय में 
अमानत रालश के रूप में जमा करवाई जानी होगी। प्रश्नगत भवन हेत ुपणूषता प्रमाण पत्र 
जारी ककये जाने के समय भवन ननमाषता द्वारा नगरीय ननकाय में प्िेठटनम/गोल्ड/लसल्वर 
अथवा समतलु्य शे्रणी हेत ुजारी सठटषकफकेट को प्रस्ततु करने पर ही इस सबंिं में जमा 
कराई गई अमानत रालश को नगरीय ननकाय द्वारा िौटाया जाना होगा। 

10.12. भवन रतन रमाणणमें्याणवरणीयस्वीकृतय 
10.12.1 पयाषवरण ववभाग द्वारा जारी मानदण्डों के अनरुूप ऐसे ननमाषण क्जनके लिए पयाषवरणीय 

स्वीकृनत अननवायष है, बाबत सबंधंित ववभाग से स्वीकृनत प्राप्त की जाकर ही ननमाषण ककया 
जा सकेगा। पयाषवरण की शतों को ध्यान में रखत ेहुए पयाषवरणीय स्वीकृनत की अननवायषता 
की छूट को यठद पयाषवरण, वन्य एव ं जिवाय ु पररवतषन मतं्रािय द्वारा अनमुोठदत एव ं
अधिसधूचत ककया गया हो तो इस सबंिं में पयाषवरण ववभाग द्वारा पजंीकृत पयाषवरण 
तकनीकीववज्ञ से प्रमाण पत्र प्राप्त कर, सक्षम अधिकारी को प्रस्ततु करना होगा कक प्रस्ततु 
भवन मानधचत्र में पयाषवरण ववभाग के ननिाषररत मापदण्डों के अनसुार प्राविान ककया गया 
है।  

 11 भवन रतन रमाणणकेसलएआवश्यकआंयररकमान रदण्र्डः 
11.1. जिमि सबंिंी ववलभन्न व्यवस्थायें राष्ट्रीय भवन सठंहता के अनरुूप होगी।  
11.2. भवनों में ववलभन्न प्रकार के अवयवोंके ननमाषणों हेत ुन्यनूतम सीमाएं ननम्नानसुार होगी - 

यासलका-5 
भवन रकेववसभन्न रअवयवों/उ्योगहेयुआवश्यकआंयररकमान रदण्र्ड 
क्र.स.ं भवन रकेअवयव/उ्योग न्यनू रयमिेरफल(व.मी.) न्यनू रयमचौर्डाई(मी.) न्यनू रयम

ऊँचाई(मी.) 
(i) वास योनय कमरा’ 9.5 2.4 2.75 
(ii) रसोई र्र 4.5 1.5 2.75 
(iii) स्नान र्र 1.8 1.2 2.2 
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(iv) टायिेट 2.8 1.2 2.2 
(v) शौचािय 1.1 1.0 2.2 
(vi) पेन्ट्री 3.0 1.4 2.75 
(vii) स्टोर 3.0 1.2 2.2 

आवासीय भवनों में अध्ययन कक्ष एव ंर्रेि ूसेवा सहायक कक्ष ¼Domestic Service Assistant Room) 

का क्षते्रफि 7.5 वगष मीटर अनजु्ञेय होगा।  
ठटप्पणी  

(i) ररहायशी भवनों हेत ुउपरोतत मानदण्ड 50 व.मी. से ज्यादा क्षेत्रफि के भखूण्डों तथा 30 व. 
मी. से अधिक कारपेट एररया ¼Carpet Area½ (आवासीय ईकाई की चारों ओर की बाहरी दीवारों 
के अदंर का क्षते्रफि क्जसमें ओपन टू स्काई, डतट, खुिी बािकनी आठद शालमि नहीं होगी) 
की आवासीय ईकाईयों पर ही िाग ूहोंगे।  

(ii) मान्यता प्राप्त शै् क्षक ससं्थानों से सबंिं छात्रावासों के एक व्यक्तत के ननवास हेत ुआवासीय 
कमरे के लिये न्यनूतम आकार 7.5 व.मी. होगा।  

(iii) रसोई र्र की ऊाँ चाई उस भाग में 2.75 मी. से कम हो सकती है जहां ऊपर के फशष में पानी 
के ननकास हेत ुटे्रप बनाया गया हो।  

(iv) प्रत्येक स्नानर्र, शौचािय, टायिेट इस प्रकार होगा कक उसकी कम से कम एक दीवार बाहरी 
की तरफ अथवा ‘‘सवंातन शफै्ट’’ की तरफ खुिे और खुिने का स्थान खखड़की या वातायन के 
रूप में न्यनूतम 0.4 व.मी. हो परन्त ुयह सीमा 50 व.मी. से अधिक क्षेत्रफि के भखूण्डों पर 
ही िाग ूरहेगी। फ्िश, शौचािय और स्नानर्र सवंातन हेत ुयठद अग्र, पाश्वष, पषृ्ि और भीतरी 
खुिे स्थानों में न खुिे तो सवंातन शफै्ट में खिुेंगे, क्जनका आकार ननम्नलिखखत से कम नहीं 
होगा - 

यासलका-6 
सवंायन रशफै्टकेमा्दण्र्ड 
क्रमांक शफै्टकी कुल ऊंचाईमीटरों

में 
सवंायन र शफै्ट का आकार वगण
मीटरोंमें 

शफै्टकी न्यनू रयमभजुा
मीटरोंमें 

1. 10 मी. तक 1.2 0.9 
2.  12 मी. तक 2.8  1.2 
3. 18 मी. तक 4.0 1.5 
4. 24 मी. तक 5.4 1.8 
5. 30 मी. तक 8.0 2.4 
6. 30 मी. से अधिक 9.0 3.0 
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(v) यठद रसोई, वास योनय कमरा, अध्ययन कक्ष की कोई भी एक भजुा (फ्िश, शौचाियऔर स्नानर्र 
को छोडकर) सामने, पीछे व साईड सटैबेक में नहीं खुिती है तो वह आन्तररक कोटष याडष मे खुि 
सकती है क्जसकी न्यनूतम भजुा 3 मीटर होनी चाठहए। आन्तररक कोटष याडष का क्षेत्रफि भवन की 
उाँचाई/कोटष याडष की भजुा के साथ िगती हुई उच्चतम दीवार की उाँचाई का 1/5 भाग का वगष स े
कम नहीं होगा अथाषत यठद भवन की ऊंचाई यठद 30 मीटर हो तो कोटष याडष का क्षेत्रफि न्यनूतम 
36 वगषमीटर होगा।  

(vi) वाखणक्ज्यक व ससं्थागत भवनों क्जनमें स्नानर्र, शौचािय, टायिेट के सवंातन के लिए मेकेननकि 
वेंठटिेशन लसस्टम ककया जावे वहााँ इनके वातायन के लिये सवंातन शॉफ्ट में खुिने की 
आवश्यकता नहीं रहेगी।  

(vii) भवन की कुसी ¼Plinth½ की ऊॅचाई भखूण्ड के सामने क्स्थत सडक से न्यनूतम 0.45 मीटर होगी। 
भखूण्ड के साथ एक से अधिक सडकें  िगती हुई हो तो सक्षम अधिकारी द्वारा ककसी भी एक 
सडक से कुसी की ऊाँ चाई न्यनूतम 0.45 मीटर रखी जा सकेगी। 5000 वगषमीटर से बड ेभखूण्डों 
पर कुसी की ऊाँ चाई भखूण्ड के अन्दर प्रस्ताववत आंतररक सडको(राईव-वे िेवि) से न्यनूतम 0.15 
मीटर अनजु्ञेय की जा सकेगी। 

11.3. मोड़(न रकु्कड़)्रजस्थयभवन रकीदीवार¼Corner Compound Wall½%& 
(i) कोने के भखूण्ड में सीमालभती/दीवार की ऊंचाई सड़क के मोड़ पर, मोड़ से सामने और पाश्वष में 

दोनों ओर 5 मी. की िम्बाई में 0.75 मी. तक सीलमत रहेगी और शषे ऊंचाई रेलिगं िगाकर 
परूी का जा सकेगी।   

(ii) सड़क पर खतरनाक अथवा असवुविाजनक मोड़ (नतुकड़) होने पर स्थानीय ननकाय को नतुकड़ 
के भवन के स्वामी को यह ननदेश देने का अधिकार होगा कक वह भवन के नतुकड़ को अथवा 
मोड़ पर बाउण्री की दीवार को ऐसा गोिाकार बना दे, जैसा कक स्थानीय ननकाय द्वारा िीक 
समझा जावें। 

11.4. सीिियाँ(जीन रा)वगसलयारा(कॉररर्डोर)¼Stairs and Corridor½%& 
(i) ननकासी के सभी बबन्द ु यथा बरामदों, दरवाजों, सीठढयााँ, सीढी का तल्िा व चिाई, खुराष 

(ढिान) आठद की चौड़ाई व दरूी राष्ट्रीय भवन ननमाषण सठंहता के प्राविानों के अनसुार होगी। 
(ii) सीठढयों व गलियारा की न्यनूतम चौड़ाई के मानदण्ड ननम्न प्रकार से होंगे:- 

यासलका-7 
सीिियोंवगसलयाराकीन्यनू रयमचौड़ाईकेमान रदण्र्ड 
क्र.स.ं उ्योग सीिियों की न्यनू रयम चौड़ाई

(मीटर) 
गसलयारा ¼Corridorकी न्यनू रयम
चौड़ाई(मीटर) 

1. स्वतन्त्र आवासीय 
भवन 

1.0 1.0 
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2. अन्य आवासीय 
भवन 15 मीटर 
ऊाँ चाई तक 

1.2 1.5 

3. बहुमकं्जिा 
आवासीय भवन 

1.5 1.5 

4. होटि/मोटि/ररसोटष 1.5 1.5 
5. लसनेमा हॉि, 

ऑडडटोररयम, 
धथयेटर, सभा भवन 
(assembly 

buildings)] बेंतवेट 
हॉि¼Banquet Hall½  

2.0 2.0 

6. ससं्थागत भवन 1.5 1.5 
7. वखणक्ज्यक व अन्य 

सभी भवनों में  
1.5 1.5 

11.5. सलफ्ट, एस्केलेटरएवंमकेैतन रकलकारसलफ्ट(Lift, Escalator and Mechanical Car Lift)- 
(i)  भवन के अन्तगषत उपिब्ि कराई गई लिफ्ट को आपात क्स्थनत में बचाव के लिये माध्यम के 

रूप में नहीं माना जायेगा। 
(ii) भवनों में लिफ्ट, एस्केिेटर एव ं मकेैननकि कार लिफ्ट से सबंधंित मानदण्ड भारतीय मानक 

सठंहता (इक्ण्डयन स्टेण्डडष कोड) एव ंराष्ट्रीय भवन ननमाषण सठंहता के प्राविानों के अनसुार होंगे। 
(iii) सभी उपयोगों के भवनों में चार से अधिक मकं्जि (स्टील्ट सठहत) प्रस्ताववत/ननलमषत होने पर 

लिफ्ट का ननयमानसुार प्राविान ककया जाना अननवायष होगा। 
11.6. बेसमेंट¼Basement½%& 
(i) तालिका-1 व 4 में ननिाषररत सटैबेक छोडने के पश्चात ्शषे भाग पर बेसमेंट का ननमाषण ककया 

जा सकेगा, चाहे भवन का ननमाषण तालिका में ननिाषररत सटैबकै से अधिक सटैबकै छोडकर 
ककया गया हो, परन्त ु15 व.मी. क्षेत्रफि से छोटे वाखणक्ज्यक भवनों में बेसमेंट देय नहीं होगा। 
यठद ककसी भखूण्ड में पाश्वष  (साइड) व पीछे का सटैबेक 2 मीटर से कम हो एव ंप्राथी सटैबेक 
रेखा तक तहखाना बनाना चाहता है तो ऐसी दशा में स्थानीय ननकाय के ठहत में क्षनतपनूत ष बिं 
पत्र देना होगा।  

(ii) 1000 व. मी. या इससे अधिक क्षते्रफि के भखूण्डों पर दो बेसमेंट अनजु्ञेय ककये जा सकें गे 
क्जनमें से कम से कम एक बेसमेंट पाककिं ग हेत ुउपयोग में लिया जावेगा। 1500 व. मी. एव ं
उससे अधिक क्षेत्रफि के भखूण्डों पर अधिकतम तीन बेसमेंट अनजु्ञेय ककये जा सकेगे बशतेंकम 
से कम दो बेसमेंट का उपयोग पाककिं ग हेत ु ककया जावेगा। प्रथम बेसमेंट ही अनजु्ञेय अन्य 
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उपयोगो हेत ुप्रस्ताववत ककया जा सकेगा। बेसमेंट में पयाषप्त वातायन एव ंरोशनी की व्यवस्था 
सनुनक्श्चत करनी होगी। 1000 वगषमीटर व उससे अधिक क्षते्रफि के बहुमकं्जिा भवनों में एक 
से अधिक बेसमेन्ट अनजु्ञेय ककये जाने पर प्रथम बेसमेन्ट को पाककिं ग के अिावा अन्य उपयोग 
में लिये जाने का प्राविान है। ऐसी क्स्थनत में प्रथम बेसमेन्ट को गरै पाककिं ग के उपयोग में 
लिये जाने पर Extended बेसमेन्ट ववननयम-11.6(vi) के अनसुार अनजु्ञेय ककया जा सकता है 
एव ं ऐसे Extended बेसमेन्ट के एररया में पाककिं ग एव ंनीचे के बेसमेन्टों व भतूि पर आने-जाने 
के आवागमन हेत ुरास्ता/रैम्प प्रस्ताववत ककया जा सकता है।  

(iii) 2500 वगषमीटर या इससे अधिक क्षेत्रफि के व्यावसानयक/पयषटन इकाई/ होटि/मल्टीप्िेतस/गुर्प 
हाउलसगं/ससं्थागत भखूण्डों पर उपरोततानसुार बेसमेन्ट के अनतररतत एक िोअर ग्राउण्ड फ्िोर 
(जो आस-पास के भलूम ति से 2.0 मीटर से अधिक नीचे नहीं हो) अनजु्ञेय ककया जा सकेगा 
क्जसका व्यावसानयक/ससं्थागत उपयोग अनजु्ञेय होगा। सपंणूष भखूण्ड क्षते्र सड़क स्तर से ननम्न 
स्तर पर होने की क्स्थनत में ऐसे िोअर ग्राउण्ड पर आवासीय उपयोग हेत ुअनजु्ञेय ककया जा 
सकेगा। 

(iv) प्रत्येक बेसमेंट की ऊंचाई (फशष से छत के नीचे की सतह या भीतरी छत तक) न्यनूतम 2.75 
मी. तथा अधिकतम 4.2 मी. होगी, परन्त ुबेसमेंट में मेकेननकि पाककिं ग का प्राविान करने पर 
अधिकतम ऊाँ चाई 6.2 मीटर तक अनजु्ञेय की जा सकेगी।  

(v) भवन में बेसमेंट तालिका में ननिाषररत सटैबेक छोड़कर देय है तालिका में चाहे देय आच्छादन 
प्रनतशत स ेयह अधिक तयों नहीं हो। यठद भवन की सीमाएं बेसमेंट की सीमा से लभन्न है तो 
भवन के बाहर क्स्थत बेसमेंट की छत सड़क के स्तर से 1.20 मीटर से अधिक ऊंची नहीं बनाई 
जावेगी।  

(vi) केवि पाककिं ग हेत ुबेसमेन्ट प्रस्ताववत ककये जाने पर भखूण्ड की सीमा रेखा से सड़कों की ओर 
6.0 मीटर तथा अन्य ठदशाओ ं की ओर न्यनूतम 3.0 मीटर तक की चौडी भ-ूपट्टी छोड़कर 
बेसमेन्ट का ननमाषण ककया जा सकेगा। अक्ननशमन वाहन के आवागमन हेत ु आवश्यक 
सरंचनात्मक प्राविान सनुनक्श्चत करने होंगे।  

(vii) बहु मकं्जिे भवनों में उच्चतर मकं्जिों स े पहंुच और ननकास के लिये की गई मखु्य एव ं
वकैक्ल्पक सीठढयों से लभन्न व्यवस्था द्वारा बेसमेंट में पहंुचने का रास्ता ठदया जायेगा।  

(viii) ससं्थागत और वाखणक्ज्यक उपयोग हेत ुिोअर ग्राउण्ड फ्िोर व बेसमेंट फ्िोर में पयाषप्त ऐसे 
ननकास के रास्त े बनाये जायेगें की उनमें 15 मीटर स े अधिक न चिना पड।े यठद 
अक्ननश्मनोंके प्राविान यथा fully sprinkledककया गया हो तो ननकास रास्त ेइस तरह से बनाये 
जावेंगे कक उनमें 22.5 मी. से अधिक नहीं चिना पड़।े 
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(ix) बेसमेंट को ज्विनशीि पदाथष या हाननकारक माि के भण्डार हेत ुया अन्य कोई गनतववधि जो 
कक भवन में रहने वािों के लिये पररसकंट मय या हाननकारक हो, ऐसे ककसी उपयोग में नहीं 
लिया जा सकेगा। 

11.7. जस्ट्टफ्लोर¼Stilt Floor½%& 
1) ककसी भखूण्ड में सटैबेक छोड़कर शषे बच ेभाग पर केवि पाककिं ग हेत ुक्स्टल्ट ननलमषत ककया 

जा सकेगा, परन्त ुक्स्टल्ट के ऊपर ननमाषण करत ेसमय अधिकतम आच्छाठदत क्षेत्र की सीमा 
से अधिक के भाग पर िेण्ड स्केप के रूप में ववकलसत ककया जाना होगा।  

2)  केवि ग्रपु हाउलसगं/फ्िटैस के प्रकरणो में क्स्टल्ट एव ंबेसमेंट व अन्य मकं्जिों पर प्रस्ताववत 
पाककष ग फ्िोर पर ननम्न उपयोग/गनतववधिया अनजु्ञेय होगी। िेककन ननम्नलिखखत 
गनतववधियों/उपयोग हेत ु उतत पाककष ग फ्िोर में कुि क्षेत्रफि का अधिकतम 30 प्रनतशत 
क्षेत्रफि ही उपयोग म ेलिया जा सकेगा। शषे 70 प्रनतशत क्षेत्र पाककिं ग के उपयोग में लिया 
जायेगा। 
(i) सामदुानयक शौचािय/ववशषे योनयजन शौचािय 
(ii) क्स्वच एव ंगाडषरूम  
(iii) अनजु्ञेय व्यवसानयक उपयोग (केवि क्स्टल्ट फ्िोर पर) 
(iv) भवन ननवासकताषओं की सलमनत का कायाषिय 
(v) स्वागत कक्ष 
(vi) भवन ननवास कताषओ ंके लिये सामदुानयक सवुविाऐं 

स्टील्ट फ्िोर की अधिकतम ऊाँ चाई भखूण्ड के क्षते्रफि के आिार पर ननम्नानसुार होगी- 
 750 व.मी. से कम- 2.50 मी. 
 750 व.मी. से 1500 व.मी.तक- 4.5 मी. 
 1501 व.मी. से 5000 व.मी. तक- 6.5 मी. 
 5000 व.मी. से अधिक क्षेत्रफि के ग्रपु हाउलसगं योजना भखूण्ड- पाककिं ग हेत ुआर्क्षत ककये 

जाने पर आवश्यकतानसुार ऊाँ चाई अनजु्ञेय की जा सकेगी।  
नोट - 

उपरोततानसुार स्टील्ट फ्िोर का पाककिं ग मय अनजु्ञेय उपयोग हेत ु ही ककये जाने पर ऊाँ चाई को 
भवन की गणना योनय अधिकतम ऊाँ चाई में सक्म्मलित नहीं ककया जायेगा। 

11.8. गरैाज¼Garrage½%& 
(क) पाश्वष सटैबेक में केवि एक ननजी गरैाज उन ररहायशी भखूण्डों में अनजु्ञेय होगा, जहां यह 

सटैबेक न्यनूतम 3 मीटर होगा। गरैाज का अधिकतम क्षेत्रफि 20 व.मी. होगा। गरैाज 
आच्छाठदत क्षेत्रफि व बी.ए.आर. की गणना में शालमि होगा। गरैाज का ननमाषण भखूण्ड की 
वपछिी सीमा से 9 मीटर के भीतर ककया जा सकता है। गरैाज के ऊपर केवि प्रथम ति पर 
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उतने ही क्षेत्र का ननमाषण ककया जा सकता है। जो कक बी.ए.आर. में शालमि ककया जायेगा। 
क्जन भखूण्डों में क्स्टल्ट फ्िोर प्रस्ताववत हो वहॉ गरैाज देय नहीं होगा। 

(ख) उपववभाक्जत आवासीय भखूण्डों में यठद पाश्वष सटैबेक 3.0 मी. या उससे अधिक है तो ऐसे 
प्रत्येक भखूण्ड में एक गरैाज उपरोतत वखणषत शतों के पणूष होने पर ठदया जा सकता है।  

11.9. ्ोचण¼Porch/Portico½%& 

1) पोचष साइड सटैबेक या अग्र सटैबेक में खम्बों के सहारे ठटका हुआ या अन्यथा देय होगा। अग्र 
सटैबेक में पोचष तभी देय हो सकता है जब अग्र सटैबेक 6.0 मी. या उससे अधिक हो तथा 
साइड सटैबेक में पोचष तभी देय होगा जब साइड सटैबेक न्यनूतम 3 मी. हो। पोचष के ऊपर 
ककसी भी प्रकार का ननमाषण देय नहीं होगा। सभी प्रकार के भवनों में जहााँ एक से अधिक 
बबक्ल्डगं टॉवर प्रस्ताववत हों, वहााँ प्रत्येक टॉवर में एक पोचष देय होगा। 

2) ककसी ओर का सटैबेक 6.0 मीटर तक होने पर पोचष की अधिकतम चौडाई3.0 मीटर देय 
होगी। सटैबेक 6.0 मीटर से अधिक होने पर पोचष की चौडाई सटैबेक दरूी का 50 प्रनतशत तक 
देय होगी। केवि होटि एव ंससं्थाननक भवनों में पोचष की चौड़ाई सटैबकै की सीमा अथाषत 
भखूण्ड की बाउण्री तक अनजु्ञेय ककया जा सकेगा।  

3)  पोचष की िम्बाई सबंधंित बबक्ल्डगं ब्िॉक की उस ठदशा की िम्बाई के अधिकतम 1/2 िम्बाई 
के बराबर देय होगी।  

4) गरै आवासीय भवनों में एक से अधिक पोचष भी अनजु्ञेय ककये जा सकें गे। 
5) पोचष पर ककसी प्रकार का ननमाषण, रेलिगं, परैापेट आठद अनजु्ञेय नही होगे तथा ऊपर की ककसी 

भी मकं्जि पर आवागमन हेत ुकोई दरवाजा/रास्ता अनजु्ञेय नही होगा।  
11.10. बालकन री¼Balcony½%& 

(क) बािकनी खुिे सटैबेक क्षेत्र में अथवा खुिे क्षेत्रों में खुिी होगी।  
(ख) 4.50 मीटर तक का सटैबेक होने पर बािकनी सटैबेक की दरूी की एक-नतहाई या 1.2 मी. जो 

भी कम हो देय होगी। 4.50 मीटर से अधिक 12 मीटर तक के सेटबकै मे बािकनी 1.5 
मीटर तक तथा 12 मीटरसे अधिक सटेबकै मे 1.8 मीटर अनजु्ञेय की जा सकेगी। परन्त ु
बािकनी की चौड़ाई (उपरोतत से ज्यादा) भवन रेखा से अन्दर की तरफ (अथाषत ्भवन की 
तरफ) बढाई जा सकती है। परन्त ुबहु मकं्जिे भवनो मे बािकनी भलूम ति से 4.50 मीटर से 
उपर ही देय होगी, िेककन यठद बहुमकं्जिे भवनों में बािकनी अक्ननशमन वाहन के सचंािन 
हेत ु3.60 मीटर चौडा गलियारा के उपरांत प्रस्ताववत की जाती है तो 4.50 मीटर की ऊाँ चाई 
की बाध्यता नहीं होगी। 

(ग) सटैबकैक्षते्र में अनजु्ञेय बािकनी क्षेत्र को भवन के अन्दर/कमरों के अन्दर शालमि ककया जा 
सकेगा। 

11.11. अन रजु्ञेयप्रिे्¼Permissible Projection½%& 
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(क) छज्जा, क्जसकी चौड़ाई 0.6 मी. या सटैबेक दरूी का एक-नतहाई जो भी कम हो तथा भलूम ति 
से 2.1 मी. से कम की ऊंचाई पर न हो। 

(ख) सीढी का मध्यवती िहराव (िेडडगं) जो कक चौडाई में 1.0 मी. या सटैबेक दरूी का एक-नतहाई, 
जो भी कम हो एव ंभलूम ति से 2.4 मी. स ेकम की ऊाँ चाई  पर न हो। इस ेजािी या धग्रि 
से ढका जा सकता है।  

(ग) प्रोजेतटेड अिमारी, जो कक प्रत्येक ररहायशी कमरे पर 2.0 मी. िम्बाई एव ं0.6 मी. चौडाई 
की हो तथा भलूम ति से 4.50 मीटर से कम की ऊाँ चाई पर ना हो। 

(र्) बािकनी, 11.10 (ख) के प्राविान अनसुार होगी। 
(ड) उपरोतत प्रोजेक्षन बहु मकं्जिे भवनो मे भलूम ति से कम से कम 4.50 मीटर की ऊाँ चाई के 

उपरांत ही देय होंगे। यठद बहु मकं्जिे भवन में अक्ननशमन वाहन के सचंािन हेत ु3.60 मीटर 
चौडा गलियारा उतत प्रोजके्षन के उपरांत प्रस्ताववत ककया जाता है तो 4.50 मीटर की ऊाँ चाई 
की बाध्यता नहीं होगी। 

11.12. सजैिटकटेंक¼Septic Tank½%& 
सभी मि-जि ननकासी स्थानीय ननकाय के मि-जि व्यवस्था की िाईनों से जुड़ े हुए होंगे। 
जहााँ इस प्रकार की व्यवस्था उपिब्ि नहीं है वहााँ भलूमगत सकै्प्टक टेंक/सोक-वपट भखूण्ड के 
अन्दर देने की व्यवस्था करनी होगी। निकारी एव ंजि, मि ननकास सेवायें राष्ट्रीय भवन 
ननमाषण सठंहता के उपबिंों के अनरुूप होंगी। 

12 भवन रोंकेसलएअ्ेक्षियसवुवधाएं: 
12.1. पाककिं ग सवुविा:  
1)  ववलभन्न प्रस्ताववत उपयोगों हेत ुपाककष ग मानदण्ड ननम्न तालिका-8 के अनसुार होगें। 

यासलका-8 
ववसभन्न रउ्योगकेभवन रोंहेयु्ार्किं गकीआवश्यकयाएं 
क्र.स.ं उ्योग(जैसा अन रसुचूी-1 में

वर्णणयहै) 
ई.सी.य.ू की
आवश्यकया 

कुल ई.सी.य.ू के अतयररक्य, 
आगन्यकु ्ार्कण ग की
आवश्यकया (ई.सी.य.ू की
आवश्यकयाकेअन रु् ायमें) 

1. आवासीय स्वतंत्र आवास/बहु 
इकाईआवास/स्टूडड
यों 
अपाटषमेन्ट/हॉस्टि 

1 ईसीय/ू115 
वगषमीटर गणना 
योनय ननलमषत क्षते्र 

- 

फ्िेट्स /गुर्प  
हाउलसगं/सववषस 

1 ईसीय/ू115 
वगषमीटर गणना 

10प्रनतशत 
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अपाटषमेन्ट योनय ननलमषत क्षते्र   
2. वाखणक्ज्यक 

उपयोग 
दकुानें/व्यवसानयक 
पररसर/ थोक 
व्यापार 

1 ईसीय/ू75 
वगषमीटर गणना 
योनय ननलमषत क्षते्र 

25प्रनतशत 

होटि/मोटि/ररसोटष/ 
गेस्ट हाउस/बॉडडिंग 
एव ंिॉक्जग हाउस 

1 ईसीय/ू75 
वगषमीटर गणना 
योनय ननलमषत क्षते्र 

10प्रनतशत 

एम्यजूमेन्ट पाकष    1 ईसीय/ू500 
वगषमीटर भखूण्ड 
क्षेत्र   

- 

लसनेमा/मल्टीप्ितेस/
लसनेप्िेतस/ 
ऑडडटोररयम 

1 ईसीय ू प्रनत 10 
सीट्स 

- 

3. ससं्थागत 
(क) 

शकै्षखणक/सामाक्जक/
सांस्कृनतक/िालमषकसं
स्थान/सरकारी एव ं
अर्द्षसरकारी 
कायाषिय 

1 ईसीय/ू115 
वगषमीटर गणना 
योनय  ननलमषत क्षेत्र 

10प्रनतशत 

ससं्थागत 
(ख) 

धचककत्सा ससं्थान 
(मेडडकि कॉिजे, 
नलसिंग 
कॉिेज/प्रलशक्षण 
ससं्थान, हॉक्स्पटि, 
डडस्पेंसरी एव ं अन्य 
धचककत्सा सम्बन्िी 
ससं्थाएाँ) 

1 ईसीय/ू175 
वगषमीटर गणना 
योनय  ननलमषत क्षेत्र  

10प्रनतशत 

4. अन्य 
ससं्थागत 
भवन 

Assembly Building 

like- सामदुानयक 
/बैंतवेट 
हॉि¼Banquet 

hall½@Community 

hall@ सभा 

1 ईसीय/ू50 
वगषमीटर गणना 
योनय ननलमषत क्षते्र 

10प्रनतशत 
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भवन/¼Assembly 

Building½@ 
कनवेंषन सेन्टर 

5. आमोद-प्रमोद स्टेडडयम 1 ईसीय/ू50 सीट्स - 
स्पोटषस 
काम्पिेतस/ररकक्रएश
नि तिब 

1 ईसीय/ू75 
वगषमीटर गणना 
योनय ननलमषत क्षते्र 

- 

6. औद्योधगक सामान्य 
उद्योग/वेयर 
हाउलसगं/गोदाम 

1 ईसीय/ू75 
वगषमीटर गणना 
योनय ननलमषत क्षते्र 

10प्रनतशत 

2)तालिका-8 के अनसुार प्रस्ताववत भवन की कुि ई.सी.य.ू पाककिं ग के अनतररतत उपरोततानसुार 
आगन्तकु पाककिं ग के लिए प्राविान ककया जाना आवश्यक होगा। आगन्तकु पाककष ग हेत ुननिाषररत 
क्षेत्र को माानधचत्र पर स्पष्ट रूप से धचक्न्हत ककया जायेगा। आगन्तकु पाककिं ग यथा सम्भव 
भखूण्ड के प्रवेश द्वार के ननकट तथा प्रस्ताववत भवन इकाइयो के समीप प्रस्ताववत की जानी 
चाठहए। 

3)  पाककिं ग बेसमेंट, भतूि व भवन के अन्य ककसी भी ति पर अनजु्ञेय होगी। 
4)  बेंसमेंट, भतूि स्टील्ट या भवन की अन्य ककसी भी मकं्जि पर क्स्थत ककसी भी ति को पाककिं ग 

फ्िोर तभी माना जावेगा जबकक उस ति का न्यनूतम 70 प्रनतशत क्षेत्र केवि पाककष ग व पाककष ग 
हेत ुआवागमन, लसठढया, लिफ्ट व सकुष िेशन आठद के उपयोग में प्रस्ताववत होगा, शषे अधिकतम 
30 प्रनतशत क्षते्र भवन में अनजु्ञेय सववषसेज, अनजु्ञेय सामदुानयक सवुविाओं व क्स्टल्ट पर अनजु्ञेय 
व्यवसानयक गनतववधियों के रूप में लिया जा सकेगा। इस प्रकार के पाककष ग फ्िोर ववननमय-
10.9(2)(i) के अनसुार बी.ए.आर. की गणना से मतुत होंगे। 

5)225 वगषमीटर तक के स्वततं्र आवासीय भखूण्डों में पाककिं ग हेत ुउपरोतत तालिका अनसुार पाककिं ग 
की गणना आवश्यक नहीं होगी। 90 वगषमीटर तक के स्वततं्र आवासीय भखूण्डों में स्कूटर पाककिं ग 
देना अननवायष होगा एव ं90 वगषमीटर व इससे अधिक 225 वगषमीटर तक के स्वततं्र आवासीय 
भखूण्डों में न्यनूतम एक कार पाककिं ग देना अननवायष होगा। 225 वगषमीटर से बडें भखूण्डों में 
तालिका अनसुार पाककिं ग का प्राविान ककया जाना आवश्यक होगा। स्वततं्र आवासीय भखूण्डों में 
आगन्तकु पाककिं ग का प्राविान ककया जाना आवश्यक नहीं होगा। 

6)  स्वततं्र आवास के भखूण्डों में एक के पीछे एक कार पाककष ग अनजु्ञेय होगी। आवासीय फ्िेट्स/ग्रपु 
हाउलसगं के प्रकरणों में पाककिं ग हेत ुप्रस्ताववत बेसमेन्ट/स्टील्ट फ्िोर ¼CoveredArea½ में एक के 
पीछे एक कार पाककिं ग अनजु्ञेय की जा सकेगी बशत ेसपंणूष योजना का कुि पाककिं ग की सखं्या 
योजना/भवन में प्रस्ताववत कुि फ्िेट्स की सखं्या से अधिक हो। 
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7) ववननयम-12.1.1 में वखणषत आवश्यक पाककिं ग की गणना ववननयम-10.9 (2) के अनसुार गणना 
योनय ननलमषत क्षते्र के आिार पर की जावेगी।  

8) पाककिं ग सवुविा उपिब्ि करात ेहुए कुि ई.सी.यू. का न्यनूतम 75प्रनतशत कार पाककिं ग के लिए ही 
ननिाषररत होगा तथा 25प्रनतशत स्कूटर पाककिं ग के लिए रखा जा सकेगा। स्कूि, कॉिेज, कोधचगं 
व अन्य शकै्षखणक ससं्थान हेत ुकुि ई.सी.य.ू का कार पाककिं ग हेत ुननिाषररत ई.सी.य.ू 75प्रनतशत 
में से न्यनूतम 25प्रनतशत बस पाककिं ग हेत ुरखा जावेगा। 

9) ववलभन्न वाहनों के लिये पाककिं ग का स्थान ननम्न प्रकार होगा ककन्त ुइसमें वाहन के आवागमन 
(Circulation)का क्षेत्र शालमि नहीं है। पाककिं ग हेत ु ननम्नानसुार क्षेत्र वाहनों हेत ु रखा जाना 
अननवायष होगा।  

वाहन का प्रकार पाककिं ग का आकार 
कार 2.50 मीटर x5.0 मीटर 
दपुठहया ओटो/स्कूटर 1.0 मीटर x2.0 मीटर 
बस पाककिं ग   3 मीटर  x8 मीटर 
10) वाहनों के आवागमन हेत ुएकतरफा पाककष ग का प्राविान होने अथवा प्रवेश व ननकास पथृक-

पथृक होने पर न्यनूतम 3.60 मीटर सडक/रास्ता/गलियारा एव ंदोनों ओर पाककष ग का प्राविान 
होने पर अथवा प्रवेश व ननकास एक ही होने पर न्यनूतम 5.5 मीटर सडक/रास्ता/गलियारा 
का प्राविान अननवायष होगा। 

11)  दपुठहया वाहनों के आवागमन हेत ुएकतरफा पाककष ग का प्राविान होने पर व प्रवेश एव ंननकास 
पथृक-पथृक होने पर न्यनूतम 1.50 मीटर सडक/रास्ता/गलियारा एव ंदोनों ओर दपुठहया वाहनों 
की पाककष ग का प्राविान होने पर अथवा प्रवेश व ननकास एक ही होने पर न्यनूतम2.0 मीटर 
सडक/रास्ता/गलियारा का प्राविान अननवायष होगा। 

12) ग्रपु हाउलसगं/बहुमकं्जिा भवनों के भखूण्ड पर बहुमकं्जिा पाककिं ग फ्िोर अनजु्ञये होगा। ऐसे 
बहुमकं्जिा पाककिं ग फ्िोर में पाककष ग हेत ु आर्क्षत मकं्जिों के उपर 
फ्िेट्स/वाखणक्ज्यक/ससं्थाननक भ-ूउपयोग (जैसा कक अनजु्ञेय उपयोग हो) अनजु्ञेय ककया जा 
सकेगा। 

13)  भखूण्ड में पाककष ग के लिए आर्क्षत क्षते्र अिग से धचक्न्हत ककये जावेगा एव ंउतत पाककष ग क्षते्र 
दशाषत ेहुए भखूण्ड का साईट प्िान भखूण्ड के सभी प्रवेश द्वारों के समीप उपयतुत साइज का 
पिनीय बोडष िगाया जाना अननवायष होगा। आगनु्तक पाककिं ग हेत ुआर्क्षत स्थि को पथृक से 
दषाषना होगा।  

14) आगन्तकु पाककष ग सामान्यतया भतूि पर खुिे क्षेत्र में प्रस्ताववत की जावेगी िेककन भवन 
मानधचत्र सलमनत/सक्षम अधिकारी द्वारा आगन्तकु पाककिं ग प्रथम बेसमेंट/क्स्टल्ट फ्िोर पर भी 
अनजु्ञेय की जा सकेगी। 
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15) प्राथी द्वारा प्रस्ताववत मानधचत्रों में बेसमेंट, क्स्टल्ट, भवन के ककसी भी ति पर एव ंखुिे क्षेत्र में 
क्जस भाग को पाककिं ग के उपयोग में दशाषया गया है उसके लिए भवन ननमाषता स्थानीय ननकाय 
के हक में एक अण्डरटेककंग तथा शपथ पत्र देगा कक इसे केवि पाककिं ग हेत ुउपयोग में लिया 
जायेगा। ववकासकताष द्वारा आवासीय/वखणक्ज्यक भवनोंमें उपिब्ि कराई गई ववलभन्न इकाईयों 
अथाषत ्फ्िेट/दकुान/कायाषिय के के्रताओं को पाककिं ग क्षते्र पाककिं ग प्रयोजन हेत ुआर्क्षत ककया जा 
सकेगा। भवन ननमाषता द्वारा सबंधंित के्रता से इस आशय का शपथ पत्र िेना होगा कक पाककिं ग 
हेत ुआर्क्षत भाग का उपयोग उनके द्वारा केवि पाककिं ग हेत ुही ककया जायेगा, इसका पाककिं ग 
के अिावा अन्य उपयोग पाए जाने परस्थानीय ननकाय बबना ककसी सचूना के तोड़ने का हकदार 
होगा एव ंतोड़ने का हजाष-खचाष सबंधंित व्यक्तत क्जसने पाककिं ग के अिावा अन्य उपयोग ककया है 
से वसिूा जा सकता है। शपथ पत्र में उपरोतत के अिावा यह भी लिखा होगा कक उपरोतत शतों 
का उल्िरं्न करने पर स्थानीय ननकाय द्वारा तोडफोड के लिए हजाष-खचाष वसिूा जा सकेगा। 
आगन्तकु पाककिं ग क्षेत्र मानधचत्र मे स्पष्टतया दषाषया जाकर वेिफेयर सोसायटी को रख-रखाव 
हेत ुहस्तांतररत ककया जायेगा। इस बाबत सेिडीड/एग्रीमेन्ट में प्राविान को शालमि करत े हुए 
स्पष्ट उल्िखे ककया जावेगा। 

16) मकेैननकि पाककिं ग 1000 वगषमीटर व उससे अधिक क्षते्रफि के भखूण्डों पर ही देय होगी। 
आवासीय भखूण्डों में कुि आवश्यक पाककिं ग की अधिकतम 25 प्रनतशत तथा वाखणक्ज्यक 
भखूण्डों में अधिकतम 50प्रनतशत पाककिं ग मकेैननकि पाककिं ग के रूप में अनजु्ञेय की जा सकेगी 
। आवासीय भखूण्डों में अग्र, साईड व पषृ्ि सटैबेक में मकेैननकि पाककिं ग अनजु्ञेय नही होगी, 
बेसमेन्ट व स्टील्ट फ्िोर पर ही मकेैननकि पाककिं ग अनजु्ञेय होगी। वाखणक्ज्यक भखूण्डों में अग्र 
सटैबकै के अनतररतत क्षेत्र में भवन की ओर मेकेननकि पाककिं ग अनजु्ञेय की जा सकेगी, बशत े
बहुमकं्जिे भवनों में ननयमानसुार अक्ननशमन वाहन के आवागमन हेत ु ननयमानसुार अपे्क्षत 
न्यनूतम 3.60 मीटर चौडाई का अक्ननशमन वाहन हेत ु गलियारा भ-ूखण्ड की सीमा में ही 
प्रस्ताववत ककया गया हो। सटैबेक में मकेैननकि पाककिं ग केवि भवन रेखा के साथ-साथ अथाषत 
भवन से िगत े हुए ही अनजु्ञेय होगी। भखूण्ड की चार दीवारी के साथ िगत े हुए मकेैननकि 
पाककिं ग अनजु्ञेय नहीं होगी। 

17) रैम्प के नीच ेभी पाककिं ग का प्राविान ककया जा सकेगा। बशत ेफ्िोर से स्पष्ट ऊाँ चाई 2.2 मीटर 
उपिब्ि हो।  

18) पाककिं ग हेत ुउपरोतत प्राविानों को दशाषत ेहुए पाककष ग व सकुष िेशन प्िान आवेदक द्वारा प्रस्ततु 
ककया जाना आवश्यक होगा। 

19) भखूण्डों पर एक से अधिक पाककिं ग फ्िोर प्रस्ताववत ककये जा सकत ेहै। भवन में भ-ूति से उपर 
की मकं्जिों पर पाककष ग फ्िोर प्रस्ताववत ककये जाने पर पाककष ग फ्िोर पर वाहनों के आवागमन 
हेत ु रैम्प अथवा कार लिफ्ट का प्राविान ककया जाना अननवायष होगा। कार लिफ्ट प्रस्ताववत 
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ककये जाने पर उपर की मकं्जिोंपर प्रस्ताववत कुि ईसीय ूके अनसुार 50 ईसीय ूतक न्यनूतम 2 
कार लिफ्ट तथा 50 ईसीय ूसे अधिक प्रत्येक 25 ईसीय ूया उसके भाग पर एक अनतररतत कार 
लिफ्ट का प्राविान ककया जाना आवश्यक होगा।  

20) पाककिं ग फ्िोर पर जाने हेत ु रैम्प का ननमाषण साइड सेटबेतस में अनजु्ञेय ककया जा सकता है 
बशतष कक भतूि पर अक्नन शमन वाहन के आवागमन के लिये 3.60 मीटर का गलियारा बना 
रहे। यठद भखूण्ड एक से अधिक सड़क पर क्स्थत है तो मखु्य सड़क को छोड़कर अन्य सड़क 
की ओर चारदीवारी में पाककिं ग हेत ु रैम्प अनजु्ञेय होगा एव ं उस ओर फायर कोररडोर की 
अननवायषता नहीं होगी बशत े साइड सड़क 12 मीटर से अधिक हो एव ं सेटबेतस न्यनूतम 9 
मीटर हो। 

21) केवि पाककष ग हेत ु अिग से टावर का ननमाषण अनजु्ञेय ककया जा सकेगा, क्जसके लिए 
10प्रनतशत अनतररतत आच्छादन तालिका-1 में अनजु्ञेय आच्छादन से अनतररतत देय होगा, 
िेककन उपरोतत अनतररतत आच्छादन ननिाषररत सटैबकै के अदंर ही देय होगा। उतत पाककिं ग 
टावर की ऊंचाई भवन की प्रस्ताववत ऊंचाइ से अधिक नहीं होगी। 

22) फ्िटै्स एव ंग्रपु हाउलसगं के भखूण्डों में खुिे में प्रस्ताववत पाककिं ग के उपर िूप एव ंवषाष के पानी 
के बचाव हेत ुअस्थाई कैन्टीिीवर ¼Cantilever½ पाककिं ग शडै सक्षम अधिकारी द्वारा अनजु्ञेय ककये 
जा सकें ग,े बशत ेअक्ननशमन के आवागमन में बािा न हो। उतत पाककष ग शडै की अधिकतम 
चौड़ाई 4.5 मीटर होगी।  

23) वाखणक्ज्यक एव ंससं्थागत भखूण्डों में न्यनूतम 12 मीटर चौडी सडक की तरफ से भखूण्ड के 
सटैबेक क्षते्र में पाककिं ग अनजु्ञेय की जा सकेगी बशत े उतत सडक से िगती हुए चार दीवारी 
ननमाषण प्रस्ताववत नहीं हो। िेककन बहुमकं्जिा भवन प्रस्ताववत होने पर अक्ननशमन वाहनों के 
आवागमन हेत ुन्यनूतम आवश्यक गलियारा भखूण्ड के अन्दर रखा जाना अननवायष होगा। 

12.2. रेम््¼Ramp½%& 
(i) पाककिं ग हेत ुप्रस्ताववत रैम्प का ढाि 1: 8 से अधिक नहीं होगा, परन्त ु1 मी. की ऊंचाई तक 

पहंुचने के लिये रेम्प की ढाि ज्यादा भी हो सकती है। सड़क से भवन/भखूण्ड तक पहंुचने हेत ु
रेम्प/सीठियां ककसी भी अवस्था में सड़क के मागाषधिकार में नहीं होगी। रैम्प आने व जाने के 
लिए अिग-अिग होने पर न्यनूतम चौडाई 3.60 मीटर एव ंआने-जाने के लिए एक ही होने 
पर न्यनूतम चौडाई 6 मीटर रखनी होगी। रैम्प का ननमाषण सटैबकै में करत े समय यह 
आवश्यक होगा कक रैम्प के अिावा भवन के चारों ओर अक्ननशमन वाहनों के पररसचंरण हेत ु
गलियारा न्यनूतम 3.60 मी. स्पष्ट उपिब्ि हो। रैम्प को इस गलियारे का भाग नहीं माना 
जावेगा।  

(ii) अस्पतािों, सावषजननक उपयोग के भवनों में पाककिं ग के अनतररतत अन्य उपयोगों हेत ु व 
ववकिांगों हेत ुरेम्प का ढाि 1:12 से अधिक नहीं होगा।  
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(iii) केवि दोपठहया वाहनो हेत ुरैम्प प्रस्ताववत होने पर, आने व जाने के लिए अिग-अिग होने 
पर रेम्प की न्यनूतम चौडाई2.0 मीटर एव ं आने जाने के लिए एक ही होने पर रेम्प की 
न्यनूतम चौडाई2.7 मीटर रखनी आवश्यक होगी। 

12.3. ववद्ययुसेवाएं¼Electric Service½%& 
(i) भवन में ववद्यतु आवश्यकताओं की पनूत ष हेत ुसबंधंित ववद्यतु ववतरण एजेन्सी के प्राविानों के 

अनसुार प्राविान रख ेजाने एव ंएनजी कन्जवेशन बबक्ल्डगं कोड एव ंसमयसमय पर सशंोधित 
प्राविानों की अनपुािना की समस्त क्जम्मेदारी ननमाषणकताष/ववकासकताष की होगी।  

13 भवन रसरंचन रात्मकसबंधंीअन्यआवश्यकयायेंः 
13.1. इलेजक्िकलाइन रसेदरूी:- आच्छाठदत क्षते्र की पररसीमाओ,ं भवन की सरंचना एव ंबािकनी 

से ओवर हैड इिेक्तट्रक सप्िाई िाइन के बीच ननम्नानसुार न्यनूतम दरूी आवश्यक रहेगी:- 
यासलका-9 
कम, मध्यमवउच्चिमयाकीववद्ययुलाईन रसेभवन रकीसरुिात्मकदरूीमा्दण्र्ड 
क्र.स.ं लाईन रकाप्रकार खर्डीदरूी(मीटर) िैतयजदरूी(मीटर) 
1 कम और मध्यम वॉल्टेज िाईन तथा सववषस 

िाईन (11 केवी तक) 
3.7 1.2 

2 उच्च वॉल्टेज िाईन (11 केवी एव ं इससे 
अधिक व 33 केवी तक) 

3.7 2 

यासलका-10 
उच्चिमयाकीववद्ययुलाईन रोंमेंसरुिात्मकदरूीहेयुववसशष्टमा्दण्र्ड 
क्र.स.ं िमया मागाणधधकार ववद्ययुलाइन रकी

चौड़ाई 
ववद्ययुलाइन र केसरुिात्मकगसलयारेंकी
न्यनू रयमचौड़ाई 

1. 132 के.वी. 27.0 मीटर 8.0 मीटर 13.8 मीटर 
2. 220 के.वी. 35.0 मीटर 11.0 मीटर 18.6 मीटर 
3. 400 के.वी. 52.0 मीटर 22.0 मीटर 33.2 मीटर 

नोट - परन्त ु यह दरूी समयसमय पर इक्ण्डयन इिेक्तट्रलसटी कोड के अन्तगषत ननिाषररत ककये गये 
मानदण्डों के अध्यिीन होगी। 

13.2. भवन र का सरंचन रात्मक असभक््न र एवं सरुिा सबंधंधय प्रावधान र, निकारी एव ं जि, मि 
ननकास सेवायें, भवन ननमाषण में आतंररक मानदण्ड बाबत में क्जन ववषयों पर ब्यौरा यहां नहीं 
ठदया गया है, वे नेशनि बबक्ल्डगं कोड ऑफ इक्ण्डया के उपबिंों के अनसुार होगा।  

14 ववशषेयोनयजन रोंकेसलयेववशषेसवुवधाः 
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स्वततं्र आवास के भवनों को छोड़कर अन्य सभी भवनों तथा फ्िटै्स/गुर्प हाउलसगं के प्रोजतेट 
में सावषजननक उपयोग हेत ुप्रस्ताववत क्षते्र में शारीररक रूप से ववशषे योनयजन व्यक्ततयों हेत ु
ननम्न सवुविा प्रदान करना होगा:- 

14.1. प्रवेश्थ/उ््थ: 
भवन पररसर द्वार तथा भतूि पाककिं ग से भवन के प्रवेश द्वार तक पथ समति, सीठढया-ं
रठहत और न्यनूतम 1800 लम.मी. चौडा होगा। यठद कोई ढिान बनायी जाती है तो उसकी 
ढाि 5 प्रनतशत से अधिक नहीं होगी। फशष ननमाषण में ऐसी सामग्री का इस्तमेाि ककया 
जायेगा, जो कमजोर नजर वािे व्यक्ततयों को भिी भांनत पे्रररत या ननदेलशत करने वािी हो 
(ये फशष सामग्री रंगीन होगी, क्जसका रंग एव चमक आसपास के क्षेत्र की सामग्री से लभन्न हो 
और क्जसमें कमजोर नजर वािे व्यक्ततयों के पथदशषन के लिये लभन्न प्रकार के ध्वनन सकेंतों 
का प्राविान हो)। िराति कफसिन रठहत होगा तथा उसकी बनावट ऐसी होगी क्जस पर 
पठहयेदार कुसी आसानी से चि सके, जो भी मोड़ बनाये जायेंगे सामान्य िराति के अनरुूप 
होंगे।  

14.2. वाहन रठहराव(्ार्किं ग)स्थल: 
ववशषे योनयजन व्यक्ततयों के वाहनों की पाककिं ग हेत ुननम्नलिखखत व्यवस्था की जाएगी    
(क)  ववशषे योनयजनों के वाहनों के लिये पररसर प्रवेश के ननकट, दो कारों के िायक भतूि 

पाककिं ग बनाया जाएगा, जो भवन के प्रवेश द्वार से अधिकतम 30.0 मीटर की पदैि 
दरूी पर होगा।   

(ख)  पाककिं ग जगह की न्यनूतम चौडाई3.6 मीटर होगी।  
(ग)  उस स्थान पर ‘‘पठहयेदार कुसी प्रयोतताओं हेत ु आर्क्षत’’ होने की सचूना बड े साफ 

अक्षरों में लिखी जाएगी।   
(र्)  पाककिं ग स्थि पर ऐसा कोई सकेंत या यतं्र िगाया जाएगा, जो कमजोर नजर वािे 

व्यक्ततयों के मागषदशषन हेत ुध्वनन सचूना देने वािी हो अथवा इसी प्रयोजन वािी कोई 
अन्य व्यवस्था की जाएगी।   

14.3. भवन रसम्बन्धीववशषेप्रावधान रः 
ववशषे योनयजन व्यक्ततयों के लिये भवन सबंिंी सगंत सवुविायें इस प्रकार होगी: - 

1) कुसी ति तक पहंुच मागष:  
सावषजननक कायाषिय एव ं जन उपयोग के वाखणक्ज्यक भवनों, जैसा ऊपर उल्िेखखत है, में 
ववशषे योनयजन के आने जाने के लिये एक प्रवेश द्वार अवश्य होना चाठहए और उसे स्पष्ट 
रूप से सकेंतों के साथ दशाषया जाना चाठहए। इस प्रवेश द्वार तक पहंुचने के लिये ढिान-सह 
सीढीदार रास्ता बनाया जाएगा।   
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(i) ढिानदार पहंुच मागष  भवन में प्रवेश हेत ुढिान ति खुरदरी सामग्री से बनाया जाएगा। ढिान 
की चौडाई अधिकतम 1:12 ढाि देत ेहुए, न्यनूतम 1800 लम.मी. की होगी, ढिान की िम्बाई 
9.0 मीटर स ेअधिक नहीं होगी, तथा इसके दोनों ककनारों पर न्यनूतम 800 लम.मी. ऊंची 
रेलिगं होगी, जो ढाि के ऊपरी व ननचिे लसरे से 300 लम.मी. बाहर ननकिी हुई होगी। ननकट 
की दीवार से रेलिगं के बीच न्यनूतम 50 लम. मी. तक का फासिा होगा।   

(ii) सीढीदार पहंुच मागष  सीढीदार पहंुच मागष हेत ुपडैी (सीढी पर परै रखने की जगह) 300 लम.मी. 
से कम नहीं होगी और पड़ैी की ऊंचाई न्यनूतम 150 लम.मी. तक की होगी। ढिानदार पहंुच 
मागष की ही तरह सीढीदार प्रवेश मागष के दोनों तरफ न्यनूतम 800 लम.मी. ऊंची रेलिगं 
िगायी जायेगी।   

(iii) प्रवेश/ननकास द्वार  प्रवेश द्वार का न्यनूतम फाट (खुिाव) 900 लम.मी. होगा तथा व्हीि 
चेयर के आसान आवागमन की दृक्ष्ट से उसमें कोई पडैी-पायदान नहीं होगा। दहिीज 12 
लम.मी. से अधिक उिी हुई नहीं होगी।   

(iv) वाहन से उतरना-चिना  वाहन से उतरने-चिने का स्थि ढिान के ननकट रखा जाएगा, 
क्जसका न्यनूतम क्षेत्रफि 1800 लम.मी. x2000 लम.मी. होगा। ढिान सिंनन उतरने-चढने का 
स्थि ऐसी फशष सामग्री का होगा, जो कमजोर नजर वािे व्यक्ततयों को पे्रररत/ननदेलशत कर 
सके (य ेफशष सामग्री रंगीन होगी, क्जसकी रंग एव ेचंमक आस पास के क्षेत्र की फशष सामग्री 
से लभन्न हो और क्जसमें कमजोर नजर वािे व्यक्ततयों के पथदशषन के लिये लभन्न प्रकार के 
ध्वनन सकेंतों का प्राविान हो)। 

2) ववशषे योनयजनों हेत ुप्रवेश/ननकास द्वारों को जोड़ने वािा गलियारा: 
ववशषे योनयजनों हेत ुप्रवेश/ननकास द्वारों को जोड़ने तथा सीिे बाहर की ओर उस स्थान तक 
िे जाने वािा गलियारा, जहां पर कमजोर नजर वािे व्यक्ततयों को सबंधंित भवन के उपयोग 
की जानकारी या तो ककसी व्यक्तत द्वारा या सकेंतों द्वारा महैुया कराई जा सकती हो, इस 
प्रकार का होगा    

 (क) उसमें कमजोर नजर वािे व्यक्ततयों के ठदशा ननदेशन हेत ु ति पर ही ‘‘पथ दशी’’   
ध्वन्यात्मक व्यवस्था की जाए या कोई यतं्र िगाया जाए, क्जसस ेध्वनन सकेंत ठदये जा 
सके।   

 (ख) गलियारे की न्यनूतम चौडाई1500 लम.मी. होगी।   
 (ग) ऊंचा नीचा ति बनाये जाने की क्स्थनत में 1:12 ढाि वािे ढिान बनाये जायेंगे।   
 (र्) ढिानों/ढिान मागों पर रेलिगं िगायी जायेगी।   

3) सीढीदार मागष: सीढी वािे मागों में से ववशषे योनयजनों हेत ुप्रवेश/ननकास द्वार के ननकट के मागष 
में ननम्नलिखखत प्राविान होंगे।   
 (क) न्यनूतम चौडाई1350 लम.मी. होगी।    
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 (ख) सीढी की ऊंचाई और चौडाई क्रमश  150 लम.मी. व 300 लम.मी. से अधिक नहीं  होगी 
और पडैी के लसरे धचकने-नुकीिे नहीं होंगे।   

 (ग) एक उिान-सीढी (Flight) में 1:12 से अधिक सीठढयां नहीं होगी।  
 (र्) सीठढयों के दोनों तरफ रेलिगं िगायी जायेगी तथा ये परूी सीढी पर ऊपर से नीचे तक 300 

लम.मी. बाहर ननकिी हुई होगी।   
4) लिफ्ट: जहां कहीं इन ववननयमों के अनसुार लिफ्ट आवश्यक हैं, वहां कम से कम एक लिफ्ट 

पठहयेदार कुसी प्रयोतता हेत ुहोगी। इस प्रयोजनाथष लिफ्ट के लिये ससं्ततु ढांचा भारतीय मानक 
ब्यरूो द्वारा न्यनूतम 13 व्यक्ततयों की क्षमता वािी लिफ्ट के अनसुार आवश्यक होगा जो कक 
ननम्नानसुार हैं।    

अन्दर की गहराई     - 1100 लम.मी. 
अन्दर की चौड़ाई     - 2000 लम.मी. 
प्रवेश द्वार की चौडाई  - 900 लम.मी. 

 (क)  लिफ्ट के अन्दर ध्वनन सकेंत होंगे, जो लिफ्ट पहंुचने वािे ति तथा लिफ्ट से बाहर-भीतर 
जाने-आने हेत ुलिफ्ट द्वार के खुिने या बन्द होने का सकेंत देंगे।   

5) शौचािय  शौचािय-सेट में एक कमोडदार शौचािय ववशषे योनयजनों के लिये होगा, क्जसमें ववशषे 
योनयजनों की सवुविा के अनसुार, शौचािय द्वार के ननकट वाश बेलसन होगा।   
 (क) इस शौचािय का न्यनूतम आकार 1500लम.मी. x1750 लम.मी. होगा।   
 (ख) दरवाज ेका न्यनूतम फाट 900 लम.मी. होगा तथा यह बाहर की ओर खुिेगा।   
 (ग) शौचािय में दीवार से 50 लम.मी. की दरूी पर अच्छी तरह खडी/समानान्तर रेलिगं िगी 

होगी।   
 (र्) कमोड की सीट िराति से 500 लम.मी. ऊंचा होगी।  

6) पेयजि  ववशषे योनयजनों के लिये पेयजि की व्यवस्था उनके इस्तमेाि वािे शौचाियों के ननकट 
ही की जाएगी।   

7) बच्चों के लिये भवन डडजाइने  पणूषत  बच्चों के उपयोग के भवनों (बाि भवनों) में बच्चों के कद 
आठद को ध्यान में रखकर रेलिगं व सजावटी सवुविा सािनों में र्ट-बि करना जरूरी होगा। साथ 
ही लशशओु हेत ुबाि नलसषग रूम/चाइल्ड केयर रूम का प्राविान ककया जाना होगा। 

15 तन रमाणणकायणकेदौरान रअ्न राईजाने रवालीप्रर्क्रया 
15.1 भखूण्ड पर भवन का ननमाषण, भवन ननमाषण स्वीकृनत ठदनांक से तीन वषष में ननमाषण कायष 

प्रारंभ कर ननिाषररत अवधि में स्वीकृत मानधचत्र अनसुार कुि प्रस्ताववत ननमाषण क्षेत्र का कम 
से कम 50प्रनतशत क्षेत्र ननमाषण ककया जाना होगा। भखूण्ड पर ननमाषण कायष प्रारंभ होने पर 
एव ं50प्रनतशत ननमाषण होने की क्स्थनत में भलूम के आवटंन बाबत ननिाषररत ननमाषण अवधि 
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की शतष का उल्िरं्न नही ंमाना जावेगा। रेरा रक्जस्टे्रशन होने वािी पररयोजना में प्रथम चरण 
का 50प्रनतशत ननमाषण कायष होने की क्स्थनत में शतष की पािना माना जावेगा। 

परन्त ु आंलशक अथवा पणूष भाग का पणूषता प्रमाण-पत्र स्वीकृत मानधचत्र अनसुार भवन 
ननमाषण पणूष होने पर ही जारी ककया जावेगा।  

15.2. आवेदक द्वारा भवन ननमाषण प्रारम्भ करत ेसमय एक सचूना पट्ट मौके पर िगाया जाएगा 
क्जसमें सबंधंित आयतुत/उपायतुत सबंधंित जोन व प्रवतषन अधिकारी आठद के टेिीफोन नम्बर 
इत्याठद अकंकत ककए जाने होंगे व अनमुोठदत मानधचत्र की सचूना व अनमुोदन की शत ेअकंकत 
की जाएगी। ननमाषण के दौरान अनमुोठदत मानधचत्र की एक प्रनत आवश्यक रूप से ननमाषणकताष 
द्वारा मौके पर रखी जाएगी।  

15.3. भवनो को जोखखम के आिार पर तीन भागों में ववभाक्जत ककया गया है। 
(i) ’कम जोखखम के भवन’ ¼Low risk building½ -500 वगषमीटर क्षते्रफि के भखूण्ड एव ं ऐसे 

भखूण्ड क्जन पर अधिकतम ननलमषत क्षेत्रफि 500 वगषमीटर तक ही अनजु्ञेय हो (यथा ररसोटष, 
मोटि, फामष हाउस, पयाषवरण मतै्री आवास आठद) क्षते्रफि तक के 18 मी. ऊाँ चाई तक के 
समस्त उपयोग के भखूण्ड पर प्रस्ताववत भवन। 

(ii) ’मध्यम जोखखम के भवन’ ¼Medium risk building½ -500 व.मी. क्षेत्रफि से अधिक एव ं2500 
व.मी. क्षेत्रफि तक 18 मीटर तक की ऊाँ चाई के समस्त उपयोग के भवन।  

(iii) ’अधिक जोखखम के भवन’ ¼High risk building½ - 18 मीटर से अधिक ऊाँ चाई के समस्त 
उपयोग के भवन। 

15.4. आयतुत/उपायतुत सबंधंित जोन/प्रवतषन अधिकारी/सधचव/अधिशाषीअधिकारी द्वारा समयसमय 
पर भवन ननमाषण का ननरीक्षण ककया जा सकेगा तथा बहुमकं्जिे एव ंअन्य ववशषे प्रकृनत के 
भवनों में अनतररतत सचूना ननमाषण कायष के दौरान सक्षम अधिकारी द्वारा यठद आवश्यक 
समझा जाये तो मांगी जा सकती है।  

15.5. भवन ववननयमों के अपेक्षाओं के अनरुूप भवन ननमाषण करने की क्जम्मेदारी भवन ननमाषण 
अनजु्ञािारी की होगी।  

15.6. अनमुोठदत भवन मानधचत्रों को भवन ननमाषण षरुू ककये जाने के समय भवन ननमाषता द्वारा 
एक बोडष पर सम्पणूष ब्यौरा सठहत जो पिनीय हो, को ऐसे स्थि पर (मखु्य सडक की ओर) 
िगाया जाव,े क्जससे सभी िोगों को ननलमषत ककये जाने वािे भवन के अनमुोदन की पणूष 
जानकारी प्राप्त हो सकें । 

15.7. भवन ननमाषण के समय ननमाषण सामग्री से आस पास के भवनों के ननवासकताषओं को ककसी 
प्रकार की असवुविा न हो, इस हेत ुभवन ननमाषण के दौरान चारों ओर पदे िगवायें जावें। 

16 ्णूणयाप्रमाण-्र¼Completion Certificate½%  
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16.1. बहु ननवास इकाई/फ्िेट्स/ ग्रपु हाउलसगं एव ं500 वगषमीटर व उससे अधिक क्षेत्रफि के 
समस्त उपयोग के भखूण्डों पर भवन का ननमाषण परूा होने पर भवन ननमाषणकताष को 
पणूषता प्रमाण-पत्र एव ंअधिवास प्रमाण पत्र प्राप्त करना आवश्यक होगा। भवन का ननमाषण 
स्वीकृतभवन मानधचत्रों अनसुार पणूष हो जाने पर पणूषता प्रमाण-पत्र जारी ककया जा सकेगा, 
भवन में आवश्यक सवुविाऐं यथा बबजिी, पानी, सीवरेज आठद हेत ु सयंतं्रों की स्थापना 
यथा सीवरेज ठट्रटमेंट प्िान्ट, ट्रांसफॉमषर, आकेटेतचरि कफननवषगं यथा पेक्न्टंग, फॉल्स 
लसलिगं, इंठटररयर, साइट डविेपमेंन्ट, पाककिं ग साईनेजजे, िेण्डस्केवपगं, प्िांटेशन आठद की 
सनुनक्श्चतता अधिवास प्रमाण-पत्र जारी करत ेसमय की जावें। ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड 
डविपमेंट) अधिननयम, 2016 एव ं इसके तहत बनाये गये राजस्थान ररयि एस्टेट 
(रेगिेुशन एण्ड डविपमेंट) ननयम, 2017 के प्राविानों में उल्िेखखत भवनों हेत ु पणूषता 
प्रमाण-पत्र एव ंअधिवास प्रमाण पत्र प्राप्त करना आवश्यक होगा। 

16.2. भवन ननमाषता/ववकासकताष अनमुोठदत मानधचत्र तथा भवन ववननयमों के प्राविानोनसुार 
ननमाषण कायष पणूष होने पर सबंधित ननकाय से ववननयम 16.4 के अनसुार अथवा राज्य 
सरकार द्वारा ववननयम 20 के अनसुार पजंीकृत वास्तवुवद से ववननयम सखं्या 16.5 के 
अनसुार पणूषता प्रमाण पत्र प्राप्त कर सकेगा। भखूण्ड पर अनमुोठदत भवन मानधचत्र से 
लभन्न ऐसा ननमाषण/आंतररक पररवतषन जो कक पवूष प्रचलित अथवा इन भवन ववननयमों के 
अनरुूप अनजु्ञेय हो को अनमुोठदत भवन मानधचत्र से ववचिन नहीं माना जावेगा एव ंबबना 
स्वीकृनत ननमाषण की शे्रणी में नहीं माना जावेगा। 

16.3. ग्रपु हाउलसगं के प्रोजतेटो में भवन पणूषता प्रमाण-पत्र जारी करत े समय सीवरेज ट्रीटमेंट 
प्िान्ट ¼STP½ हेत ुआवश्यक सरंचना का ननमाषण प्रोजेतट में ककया जाना अननवायष होगा। 
सीवरेज ट्रीटमेंट प्िान्ट ¼STP½ हेत ुमशीनरी की स्थापना ववकासकताष द्वारा पणूषता प्रमाण-
पत्र जारी करने की नतधथ स े3 वषष की अवधि अथवा प्रोजेतट में ननलमषत आवासीय इकाईयों 
में से कम से कम 30 प्रनतशत इकाईयों का वास्तववक उपयोग के्रताओं द्वारा प्रारम्भ करने 
(अथाषत कम से कम 30 प्रनतशत इकाईयों में ननयलमत ववद्यतु उपयोग हेत ु बबजिी 
कनेतशन स्थावपत हो), जो भी कम हो, पर ककया जाना अननवायष होगा। सीवरेज ट्रीटमेंट 
प्िान्ट ¼STP½ हेत ु मशीनरी स्थावपत कर इसका सचुारू सचंािन प्रारम्भ ककये जाने की 
अतंररम अवधि में ववकासकताष द्वारा स्थानीय ननकाय/प्रदषूण ननयतं्रण मण्डि के ननिाषररत 
मानदण्डों अनसुार अन्य ववधि/प्रकक्रया द्वारा प्रोजेतट में सीवरेज डडस्पोजि का प्रबिं करना 
अननवायष होगा। इस हेत ुववकासकताष से शपथ-पत्र प्राप्त ककया जावेगा। 

16.4.सबंधंधयतन रकायसे्णूणयाप्रमाण-्रप्राियकरने रहेयुतन रधाणररयप्रर्क्रया:- 
1) पणूषता प्रमाण-पत्र हेत ु प्राप्त आवेदनों की जांच हेत ु सबंधंित ननकाय द्वारा एक सलमनत 

गठित की जावेगी क्जसमें सम्बक्न्ित ननकाय का प्राधिकृत अधिकारी, नगर ननयोजन 
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अधिकारी (जो सहायक नगर ननयोजक स ेकम स्तर का न हो), सम्बक्न्ित अलभयतंा को 
शालमि ककया जायेगा, क्जसे पणूषता प्रमाण-पत्र प्रदत करने हेत ुप्राप्त आवेदनों की जॉच के 
लिए अधिकृत ककया जावेगा।  

2) अनजु्ञािारक द्वारा ननमाषण पणूष होने की सचूना सक्षम अधिकारी को मय मौका पर ककये 
गये वास्तववक ननमाषण के मानधचत्रों एव ं अनमुोठदत मानधचत्रों के (3 सेट) के साथ 
ननिाषररत आवेदन पत्र, ननिाषररत शपथ पत्र, ननिाषररत चैक लिस्ट व ननिाषररत शलु्क जमा 
कराये गये चािान की प्रनत प्रस्ततु की जायेगी।  

3) सक्षम अधिकारी द्वारा आवेदन प्राप्त होने के 15 ठदन के अन्दर मौका ननरीक्षण करने हेत ु
ठदनांक एव ं समय तय कर अनजु्ञािारक को सधूचत कर सयंतुत रूप से मौका ननरीक्षण 
ककया जायेगा (उतत ठदनांक आवेदन प्रस्तनुत के अधिकतम 15 ठदवस के अन्तराि पर 
होगा)। 

4) भवन का ननमाषण अनमुोठदत भवन मानधचत्र के अनसुार पाये जाने पर कमेटी द्वारा सक्षम 
अधिकारी कोपणूषता प्रमाण-पत्र जारी करने की अनशुषंा10 ठदवस के भीतर प्रेवषत कर दी 
जायेगी उतत अनशुषंा प्राप्त होने के पश्चात्सक्षम अधिकारी द्वारा 10 ठदवस के अन्दर 
पणूषता प्रमाण-पत्र जारी कर ठदया जायेगा। भखूण्ड पर अनमुोठदत भवन मानधचत्र से लभन्न 
ऐसा ननमाषण/आंतररक पररवतषन जो कक भवन ववननयमों के अनरुूप अनजु्ञये हो को 
अनमुोठदत भवन मानधचत्र से ववचिन नहीं माना जावेगा एव ं बबना स्वीकृनत ननमाषण की 
शे्रणी में नहीं माना जावेगा एव ंसशंोधित भवन मानधचत्र जारी ककया जा सकेगा। 

5) अनजु्ञािारक द्वारा आवेदन करने के पश्चात ् 30 ठदवस में यठद कमेटी अनजु्ञािारक को 
अपने ननणषय की सचूना पे्रवषत नहीं करती हैं तो अनजु्ञािारक 15 ठदवस का पनु  नोठटस 
सक्षम अधिकारी को देगा। इसके उपरान्त भी पणूषता प्रमाण-पत्र जारी नहीं ककये जाने पर 
डडम्ड पणूषता प्रमाण-पत्र माना जावेगा। 

(क) अनमुोठदत मानधचत्र से ववचिन िेककन भवन ववननयम के अतंगषत ककया गया ननमाषण- 
(i) अनमुोठदत मानधचत्र से ववचिन िेककन भवन ववननयमो के अन्तगषत ककये गये ननमाषण के 

सबंिं में कमेटी द्वारा 10 ठदवस में सक्षम अधिकारीको सधूचत करना होगा। सक्षम 
अधिकारी द्वारा आवदेक को 10 ठदवस में सधूचत करने पर आवेदक द्वारा 15 ठदवस में 
सबंधंित ननकाय को सशंोधित मानधचत्र प्रस्ततु कर ठदये जायेंगे। सबंधंित ननकाय के सक्षम 
अधिकारी द्वारा सशंोधित मानधचत्र 15 ठदवस के अन्तगषत अनमुोठदत कर ननयमन हेत ुदेय 
रालश का मांग पत्र अनजु्ञािारक को पे्रवषत कर ठदया जायेगा। अनजु्ञािारक द्वारा ननिाषररत 
रालश जमा कराये जाने के पश्चात1्0 ठदवस में सशंोधित अनमुोठदत मानधचत्र एव ंपणूषता 
प्रमाण-पत्र जारी कर ठदया जायेगा। 
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(ii) अनजु्ञािारक द्वारा ननयमन हेत ु ननिाषररत अवधि में मानधचत्र प्रस्ततु नहीं ककये जाने 
अथवा ननिाषररत ननयमन रालश जमा नहीं कराये जाने पर भवन ववननयमों के ववपरीत ककये 
गये ननमाषण को सम्बक्न्ित स्थानीय ननकाय द्वारा सीज करने का अधिकार होगा। 

(ख) भवन ववननयमों के ववपरीत ककया गया अविै ननमाषण - 
(i) भवन ववननयमों के ववचिन से ककया गया ननमाषण अविै ननमाषण माना जायेगा। कमेटी 

द्वारा 10 ठदवस में सक्षम अधिकारी को सधूचत करना होगा। सक्षम अधिकारी द्वारा 10 
ठदवस में अनजु्ञािारक को अविै ननमाषण 30 ठदवस में हटाने का नोठटस जारी ककया 
जायेगा। नोठटस प्राप्त होने पर अविै ननमाषण को 30 ठदवस में हटाकर आवेदन द्वारा 
सशंोधित मानधचत्र कमेटी में प्रस्ततु करने पर पनु  मौका मआुयना ककया जायेगा। मौके 
पर ननमाषण इन भवन ववननयमों के अन्तगषत पाये जाने पर कमेटी द्वारा सक्षम अधिकारी 
को तदानसुार अनशुषंा पे्रवषत की जायेगी। ननिाषररत रालश जमा होने पर सशंोधित मानधचत्र 
एव ंपणूषता प्रमाण-पत्र जारी कर ठदया जायेगा। 

(ii) यठद अनजु्ञािारक भवन ववननयम से अधिक ववचिन को 90 ठदवस में नहीं हटाता है तो 
सम्बक्न्ित ननकाय को ननमाषण को सीज/ध्वस्त करने का अधिकार होगा। 

16.5. ् जंीकृयवास्यवुवद्से्णूणयाप्रमाण-्रप्राियकरने रहेयुतन रधाणररयप्रर्क्रया:- 
(i) सबंधंित वास्तवुवद द्वारा ननलमषत भवन की मौका जॉच की जाकर स्वीकृत भवन मानधचत्रों 

अथवा भवन ववननयमों में ननिाषररत मापदण्डों के आिार पर ननमाषण पाये जाने पर पणूषता 
प्रमाण पत्र सबंधंित ववकासकताष को उपिब्ि कराया जायेगा। क्जसकी एक प्रनत मय 
प्रमाखणत मानधचत्रों का एक सटै सम्बक्न्ित ननकाय के सक्षम अधिकारी को वास्तवुवद् 
द्वारा तीन ठदवस में लभजवानी होगी।   

(ii) वास्तवुवद से प्राप्त पणूषता प्रमाण पत्र की प्रनत ववकासकताष द्वारा ननयमानसुार ननिाषररत 
शलु्क जमा करात ेहुए सबंधंित ननकाय में प्रस्ततु करनी होगी। पणूषता प्रमाण पत्र के साथ 
दो सटै स्वीकृत भवन मानधचत्र, मौके पर ककये गये वास्तववक ननमाषण के मानधचत्र एव ं
ननिाषररत चैकलिस्टमय भवन कीLatitude/Longitude/ Google Mapएव ंपणूष भवन के स्पष्ट 
फोटोग्राफ पर िोकेशन वास्तवुवद द्वारा प्रमाखणत ककये जाकर सबंधंित ननकाय को प्रस्ततु 
ककये जावेगे। 

(iii) यठद वास्तवुवद द्वारा गित त्यों के आिार पर पणूषता प्रमाण पत्र अथवा ररपोटष सक्षम 
अधिकारी को ठदये जाने पर राज्य सरकार द्वारा सबंधंित वास्तवुवद् का पजंीकरण ननरस्त 
अथवाननिक्म्बत ककया जा सकेगा। भखूण्ड पर अनमुोठदत भवन मानधचत्र से लभन्न ऐसा 
ननमाषण/आंतररक पररवतषन जो कक भवन ववननयमों के अनरुूप अनजु्ञेय हो को अनमुोठदत 
भवन मानधचत्र से ववचिन नहीं माना जावेगा एव ंबबना स्वीकृनत ननमाषण की शे्रणी में नहीं 
माना जावेगा। 
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16.6. यठद ककसी भ-ूखण्ड म ेएक से अधिक बबक्ल्डगं ब्िॉक का ननमाषण प्रस्ताववत हो तो आलंशक 
पणूषता प्रमाण-पत्र के लिए आवेदन ककसी भी बबक्ल्डगं ब्िॉक के लिए क्जसका ननमाषण पणूष 
हो गया हो, पथृक रूप से भी ककया जा सकता है। िेककन ककसी बबक्ल्डगं ब्िॉक का पाटष 
भाग के लिए आंलशक पणूषता प्रमाण-पत्र नही ठदया जायेगा। आंलशक पणूषता प्रमाण-पत्र जारी 
ककये जाने के पश्चात ् यठद भखूण्ड पर कोई ननयम ववरुर्द् ननमाषण ककया जाता है तो 
आंलशक पणूषता प्रमाण-पत्र सक्षम अधिकारी द्वारा तत्काि ननरस्त ककया जाकर उस भखूण्ड 
पर ककय े जा रहे ननमाषण को बदं करवाया जा सकेगा तथा भवन को सीज ककया जा 
सकेगा। 

16.7. भकूम्परोिी प्राविान ननलमषत भवन में ककये गये है तथा नेशनि बबक्ल्डगं कोड के पाटष-vi 
के प्राविानों की अनपुािना की गई है, के लिए पजंीकृत तकनीकीववद, स्ट्रतचर इंजीननयर 
तथा अनजु्ञािारी द्वारा सक्षम अधिकारी को ननिाषररत प्रपत्र में शपथ पत्र प्रस्ततु करना 
होगा। 

17 अधधवासप्रमाण-्र¼Occupancy Certificate½  
17.1. अनमुोठदत मानधचत्र के अनसुार भवन ननमाषण पणूष कर पणूषता प्रमाण पत्र प्राप्त करने के 

पश्चात ्भवन में आवश्यकसवुविाऐं यथा बबजिी, पानी, सीवरेज ट्रीटमेंट प्िान्ट, ट्रांसफामषर, 
आकेटेतचरि कफननलशगं यथा पेक्न्टंग, फॉल्स लसलिगं, इंठटररयर, साइट डविेपमेंन्ट, पाककिं ग 
साईनेजेज, िेण्डस्केवपगं, प्िांटेशन आठद की व्यवस्था करने के पश्चात ्ववकासकताष द्वारा 
सक्षम अधिकारी/राज्यसरकार द्वारा इस हेत ुपजंीकृत वास्तवुवद् के समक्ष अधिवास प्रमाण 
पत्र हेत ुआवेदन करना होगा। अधिवास प्रमाण-पत्र जारी होने के 3 माह के अदंर Consent 

to Operate पयाषवरण ववभाग से प्राप्त ककया जाना अननवायष होगा। 
17.2. उतत आवदेन प्राप्त होने के 7 ठदवस की अवधि में सक्षम अधिकारी/पजंीकृत वास्तवुवद् 

द्वारा आवश्यकजॉच कर अधिवास प्रमाण पत्र जारी ककया जावेगा।  
17.3. सभी प्रकार के बहुमकं्जिे भवनों के लिए तथा ववलशष्ि भवनों के लिए अक्ननशमन 

अधिकारी से अनंतम सतंनुत पत्र जारी होने के बाद ही अधिवास प्रमाण-पत्र जारी ककया जा 
सकेगा। क्जन प्रकरणों में पयाषवरण अनापक्त्त िेना अननवायष है ऐसे मामिों में पयाषवरण 
ववभाग की अनापक्त्त भी आवेदक द्वारा अधिवास प्रमाण-पत्र प्राप्त करने से पवूष प्रस्ततु 
करनी होगी। 

17.4. ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविपमेंट) अधिननयम, 2016 एव ंइसके तहत बनाये गये 
राजस्थान ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविपमेंट) ननयम, 2017 के प्राविानों में 
उल्िेखखत भवनों हेत ुअधिवास प्रमाण-पत्र प्राप्त करना आवश्यक होगा। 

18 दण्र्डात्मकव्यवस्था¼Penalty/Punishment Provision½%& 
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18.1. भवन ननमाषण में ननिाषररत मानदण्डों के उल्िरं्न होने या ननमाषण मानक स्तर के अनरुूप 
नहीं होने पर ननमाषण को रोका जा सकता है एव ंइसे आंलशक या पणूषरूप से ध्वस्त कराया 
जा सकेगा एव ंऐसे समस्त ननमाषण की क्जम्मेदारी अनजु्ञािारी की होगी।  

18.2. ऐसे ककसी पजंीकृत तकनीकीववद, क्जसके द्वारा व्यवसाय की आचरण सठंहता का उल्िरं्न 
ककया जाना अथवा गित कथन ककया जाना अथवा ककसी सारवान त्य को गित प्रस्ततु 
ककये जाना अथवा सारवान त्यों को छुपाये जाना पाया जाता है, के ववरूर्द् सक्षम 
अधिकारी द्वारा पजंीयन ननिक्म्बत/रद्द ककया जाने की कायषवाही की जा सकेगी।  

18.3. गित त्यों पर प्राप्त की गई अथवा त्यों को छुपाकर प्राप्त की गई स्वीकृनत स्वत  
ननरस्त मानी जायेगी एव ं ऐसी ननमाषण स्वीकृनत प्राप्त करने के लिये आवेदनकताष को 
दोषी माना जायेगा।  

18.4. सक्षम अधिकारी द्वारा दी गई भवन ननमाषण स्वीकृनत को स्वालमत्व का आिार नहीं माना 
जायेगा एव ं वववाठदत स्वालमत्व की भलूम पर ठदये गये ननमाषण स्वीकृनत के लिये 
सम्बक्न्ित ननकाय क्जम्मेदार नहीं होगा, तयोंकक ननमाषण स्वीकृनत केवि मात्र प्रश्नगत 
भलूम पर तया ननमाषण ककया जा सकता है अथवा अनजु्ञेय है यही दशाषता है।  

18.5. यठद क्जिा किेतटर द्वारा पवूष में रूपांतररत भलूम पर आवेदक द्वारा इन भवन ववननयमों 
के प्राविानों के अनरुूप/वररष्ि नगर ननयोजक, सबंधंित क्षेबत्रय कायाषिय/क्जिा नगर 
ननयोजक द्वारा प्रेवषत तकनीकी राय के आिार पर ननमाषण कायष ककया गया है तथा 
वतषमान में नगरीय ननकायों के क्षेत्राधिकार में आने के कारण आवेदक द्वारा यठद भवन 
मानधचत्र अनमुोदन/सशंोिन/पणूषता प्रमाण-पत्र/अधिवास प्रमाण-पत्र हेत ु आवेदन प्रस्ततु 
ककया जाता है तो नगरीय क्षेत्र में सक्म्मलित होने से पवूष क्जिा किेतटर द्वारा जारी 
सपंररवतषन/रूपांतरण आदेश की शतों के अनरुूप ककये गये ननमाषण को अनाधिकृत अथवा 
बबना स्वीकृनत ननमाषण की शे्रणी में नहीं माना जावेगा तथा ऐसे आवेदनों पर इन 
ववननयमों के अनसुार भवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क व अन्य देय शलु्क लिये जाकर 
आवश्यक कायषवाही ननयमानसुार की जा सकेगी।  
पवूष में ननलमषत ऐसे भवन क्जनमें भखूण्डिारी द्वारा सक्षम अधिकारी/पजंीकृत 
वास्तवुवद/तकनीकीववद से बबना अनमुोदन/स्वीकृनत भवन ननमाषण ककया गया है तो ऐसे 
भखूण्डिाररयों/भवन ननमाषताओं द्वारा मौके पर ककये गये ननमाषणानसुार ववस्ततृ भवन 
मानधचत्र (ववननयम स.ं 8.0 के अनसुार) जो पजंीकृत वास्तवुवद/तकनीकीववद से 
तयैार/हस्ताक्षररत करवाये गये हों मय इन ववननयमों के तहत देय भवन ननमाषण अनजु्ञेय 
शलु्क भवन ववननयमों के ववपररत ककये गये ननमाषण हेत ुदेय अनतररतत शलु्क एव ंिरोहर 
रालश (ववननयम 21.8 के अनसुार) शपथ-पत्र, एव ंप्रमाखणत स्वालमत्व दस्तावेज सबंधंित 
नगरीय ननकाय में आनिाईन जमा कराया जाना अननवायष होगा अन्यथा ऐसे ननमाषण को 
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अनाधिकृत मानत े हुये सबंधंित नगरीय ननकाय द्वारा ननयमानसुार कायषवाही की जा 
सकेगी। 

19 भवन र तन रमाणण अन रजु्ञा हेयु मान रधचर प्रस्ययु करने र हेयु ्जंीकृय यकन रीकीववज्ञः अहणयाएं एवं
्जंीकरणः 
19.1. प्राधधकरण/न रगर तन रगम द्वारा र्कसी ऐसे व्यजक्य या व्यजक्ययों के समहू का ्जंीकृय

यकन रीकीववज्ञ के रूप में पजंीयन ककया जा सकेगा जो फमष, कम्पनी या सलमनत का गिन 
कर व्यवसाय कर रहे हों एव ंअनचु्छेद 19.2 के अनसुार अहषताएं रखत ेहों। 

19.2. ्जंीकृययकन रीकीववदकेसलयेअहणयाएंतन रम्न रान रसुारहोंगीः 
(i) इक्ण्डयन इंस्टीट्यटू ऑफ आककष टेतट्स का सहयतुत सदस्य।  

अथवा 
(ii) ककसी मान्यता प्राप्त ससं्था से वास्तवुवद डडग्री व काउंलसि ऑफ आककष टेतचर द्वारा 

पजंीकरण। 
अथवा 

(iii) काउंलसि ऑफ आककष टेतचर की सदस्यता के लिये पात्र बनाने वािी ऐसी अहषताएं जैसी 
कक वास्तवुवद अधिननयम, 1972 की अनसुचूी II में सचूीबर्द् है।  

अथवा 
(iv) इंस्टीटयशून ऑफ इंजीननयसष की ननयलमत (कारपोरेट) सदस्यता (लसववि)/इंस्टीटयटू 

ऑफ टाउन प्िानर इक्ण्डया, नई ठदल्िी का एसोलसएट मेम्बर।  
अथवा 

(v) राजकीय/अर्द्षराजकीय ववभाग से सेवाननवतृ सहायक नगर ननयोजक/सहायक वास्तवुवद 
अथवा इससे अधिक स्तर के अधिकारी।  

अथवा 
(vi) लसववि या सरंचनात्मक (स्ट्रतचरि) अलभयांबत्रकी में डडग्री या मान्यता प्राप्त ससं्थान 

से वास्तवुवद डडप्िोमा।  
अथवा 

(vii) आककष टेतचरि अलसस्टेंटलशप का मान्यता प्राप्त पा्यक्रम तथा वास्तववक/लसववि 
अलभयतंा के अिीन दो वषष का अनभुव।  

अथवा 
(viii) मान्यता प्राप्त ससं्था से लसववि इंजीननयररगं में डडप्िोमा और वास्तवुवद/लसववि 

अलभयन्ता के अिीन पांच वषष का अनभुव।  
अथवा 
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(ix) मान्यता प्राप्त ससं्था से लसववि इंजीननयररगं में राफ्टमनै और वास्तवुवद/लसववि 
अलभयतंा के अिीन पांच वषष का अनभुव। 

अथवा 
(x) राजकीय/अर्द्षराजकीय ववभाग से सेवाननवतृ वररष्ि प्रारूपकार। 

परन्त ुउपरोततानसुार अहषता रखने वािे ऐसे व्यक्ततयों के समहू को भी पजंीकृत ककया 
जा सकेगा जो फमष, कम्पनी या सलमनत का गिन कर व्यवसाय कर रहे हों।  

19.3. सिमया¼Competence½%& 

उपरोततानसुार अहषताएं रखने वािे पजंीकृत तकनीकीववद ननम्नानसुार वखणषत क्षते्रफि 
तक के भखूण्डों हेत ु भवनों के मानधचत्र (सभी उपयोगों हेत)ु तयैार करने/अनमुोदन 
करने एव ं सबंधंित नगरीय ननकाय में भवन मानधचत्रों से सबंंधित सचूना देने के 
हकदार होंगे। 

19.3.1 ववननयम सखं्या 19.2 (i) से (iii) पर वखणषत तकनीकीववद - समस्त क्षेत्रफि के सभी 
ऊाँ चाई के भवनों हेत ुभवन मानधचत्रों का सबंधंित नगरीय ननकाय के सक्षम अधिकारी 
केा प्रस्ततु ककये जाने हेत ु। 

19.3.2 ववननयम सखं्या 19.2 (i) से (iii) पर वखणषत तकनीकीववद ववननयम 7.2 के अन्तगषत 
डीम्ड मानधचत्र अनमुोदन हेत ुमखु्य नगर ननयोजक, राजस्थान द्वारा पजंीकरण के 
पश्चात ्अधिकृत होंगे। 

19.3.3 ववननयम सखं्या 19.2 (iv) से (vii) पर वखणषत तकनीकीववद 250 व.मी. क्षेत्रफि तक 
के समस्त उपयोग के भखूण्ड हेत ु(अधिकतम बेसमेंट +भतूि +तीन मकं्जि)। 

19.3.4 ववननयम सखं्या 19.2 (viii) से (x) पर वखणषत तकनीकीववद-250 व.मी. क्षेत्रफि तक 
के समस्त उपयोग के भखूण्ड हेत ु(अधिकतम बेसमेंट +भतूि + दो मकं्जि )। 

19.4. ्जंीकरणकीप्रर्क्रया¼Registration Process½%& 
ननिाषररत अहषताएं रखने वािा व्यक्तत या व्यक्ततयों का समहू अपने अनभुव एव ंअहषताओं के 
प्रमाण पत्र के साथ पजंीयन हेत ु सक्षम अधिकारी (प्राधिकरण में ननदेशक, नगर 
आयोजना/अन्य नगरीय ननकायों में सबंधंित नगरीय ननकाय में पदस्थावपत वररष्ितम नगर 
ननयोजक) को अथवा उपरोततानसुार वखणषत सक्षम अधिकारी के पदस्थावपत नहीं होने पर 
सबंधंित नगरीय ननकाय में पदस्थावपत प्राधिकृत अधिकारी को आवेदन करेगा। आवेदन के 
साथ फीस भी ननम्नानसुार जमा की जानी होगी, जो कक िौटाई नहीं जायेगी। ववननयम 19 (i) 
से (iii) के तहत अहषताएं रखने वािे तकनीकीववद सामान्य प्रकक्रया के तहत भवन मानधचत्र 
अनमुोदन हेत ुस्वत  पजंीकृत  माने जावेंगे व अन्य सक्षमता रखने वािे तकनीकीववदों हेत ु
पजंीकरण रालश ननम्नानसुार होगी- 
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(i) ववननयम स.ं 19.2(iv) स े (vii)रूपये 10,000/- एकमशु्त व रूपये 2500/- प्रनत वषष 
¼Renewal Fee½। 

(ii) ववननयम स.ं 19.2 (viii)से (x) रूपये 5,000/- एकमशु्त व रूपये 1500/- प्रनत वषष 
¼Renewal Fee½। 

(iii)ववननयम स.ं 19.2 (i) से (iii) का 19.3.2 अनसुार पजंीकरण रालश ननम्नानसुार होगी। 
 राज्यकेस्थानीयवास्तवुवद- रूपये50,000/- एकमशु्तव रूपये 12,500/-प्रनत वषष ¼Renewal Fee½A 

 राज्य स े बाहर के वास्तवुवद- रूपये 1,00,000/- एकमशु्तव रूपये 25,000/-प्रनत वषष 
¼Renewal Fee½A 

सक्षम अधिकारी द्वारा तकनीकीववद की अहषताएं जॉच करने के पश्चात ् अपने स्तर पर 
पजंीकरण प्रमाण-पत्र जारी ककया जा सकेगा। 

19.5. ्जंीकृययकन रीकीववदकादातयत्व¼Responsibility of Registered Architect½%& 
19.5.1 पजंीकृत तकनीकीववद का दानयत्व होगा कक भवन के ननमाषण की अनजु्ञा ठदये जाने की 

अवस्था में भवन का सरंचनात्मक अलभकल्पन एव ं सरुक्षा सबंिंी व्यवस्था एव ं भवन में 
अपे्क्षत सभी सेवाएं जहां कहीं भी इन ववननयमों में अपे्क्षत है, नेशनि बबक्ल्डगं कोड ऑफ 
इक्ण्डया व नेशनि इिेक्तट्रलसटी कोड के अनसुार ननष्पाठदत करे भवन ननमाषण यठद ववननयमों 
का उल्िरं्न ककया जाता है तो उल्िरं्न की क्जम्मेदारी भवन ननमाषता/अनजु्ञािारी की होगी। 
पजंीकृत तकनीकीववद यह भी दानयत्व होगा कक भवन ननमाषण पणूष होने तक यठद कोई अविै 
ननमाषण ककया जाता है तो समय समय पर स्थानीय ननकाय को सधूचत करें। 

19.5.2 उतत पजंीकृत तकनीकीववद नगरीय ननकायों से सबंधंित अन्य नगर ननयोजन सबंिंी 
मानधचत्र यथा स्थि मानधचत्र, उपववभाजन/पनुगषिन मानधचत्र, िे-आउट प्िान (सक्षमता के 
अनरुूप) आठद हस्ताक्षर करने एव ंनगरीय ननकाय की अनमुनत हेत ुप्रस्ततु करने हेत ुभी 
अधिकृत होंगे। 

19.5.3 नगर ननयोजन सम्बन्िी तकनीकी कायों हेत ुउतत पजंीकृत तकनीकीववदों का मखु्य नगर 
ननयोजक, राजस्थान द्वारा समयसमय पर (न्यनूतम प्रत्येक छह माह) पर Orientation 

Workshopभी आयोक्जत कर Skill Up-gradationयथा नवीन तकनीक, नवीन ननयमों आठद की 
जानकारी दी जावेगी एव ं पजंीकृत तकनीकीववदों के कायष की समीक्षा उपरान्त पजंीकरण 
ननरस्तीकरण के आदेश भी ठदये जा सकें गे।  

20 भवन र मान रधचर स्वीकृतय, भवन र ्णूणया प्रमाण ्र एवं अधधवास प्रमाण ्र जारी करने र हेयु
यकन रीकीववज्ञोंका्जंीकरण¼Registration of Architects½%& 
मखु्य नगर ननयोजक, राजस्थान द्वारा भवन मानधचत्र स्वीकृनत, भवन पणूषता प्रमाण पत्र एव ं
अधिवास प्रमाण पत्र जारी करने अथवा इन ववननयमों से सम्बक्न्ित ककसी अन्य ववषय हेत ु
वास्तवुवद् एव ंलसववि इंक्जननयरों की अहषताओं का ननिाषरण कर इन ववननयमों के तहत अनजु्ञा 
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जारी करने के लिए अधिकृत ककया जा सकेगा तथा उसके लिए प्रकक्रया का ननिाषरण ककया जा 
सकेगा।  

21 ववशषेप्रावधान र¼Special Provision½%& 
1. दरूसचंार यथा- पेक्जंग, सेल्यिूर मोबाइि, सेटेिाइट टी.वी. आठद के लिए टावर का ननमाषण 

सबंधंित स्थानीय ननकाय के प्राधिकृत अधिकारी की पवूाषनमुनत के बबना नहीं ककया जा 
सकेगा।  

2. मिू भखूण्ड का क्षते्रफि ककसी उपयोग के लिये न्यनूतम क्षते्रफि हेत ुआिार माना जायेगा। 
जैसे ररसोटष हेत ुककसी भखूण्ड का भ ूपट्टी समपषण से पवूष क्षेत्रफि 1.2 हेतटेयर था परन्त ुभ ू
पट्टी समपषण के पश्चात ्(चाहे सड़क चौडी करने के लिये हो) भखूण्ड का क्षते्रफि 1 हेतटेयर स े
कम हो जाता है तो भी ऐसे भखूण्ड पर ररसोटष हेत ुअनमुनत देय होगी बशत ेभखूण्ड अन्य 
शतें परूी करता हो। 

3. मखु्यमतं्री जन आवास योजना, राजस्थान पयषटन नीनत, कच्ची बस्ती पनुषववकास हेत ुप्रभावी 
नीनत व राज्य सरकार की अन्य ववलशष्ट नीनतयों आठद अनसुार देय मानदण्ड, िाभ, 
लशधथिताऐं इन भवन ववननयमों के मानदण्डों से सवोपरर होकर तदनरुूप अनजु्ञेय होगी।  

4. नगरीय क्षते्र के स्वीकृत मास्टर प्िान/ मास्टर ववकास योजना/डविपमेन्ट कन्ट्रोि 
रेगिेुशन/जोनि डविपमेन्ट प्िान में उल्िेखखत ककसी प्राविान तथा इन भवन ववननयमों में 
ककसी प्राविान में लभन्नता/ववरोिाभाष की क्स्थनत में स्वीकृत मास्टर प्िान/ मास्टर ववकास 
योजना/डविपमेन्ट कन्ट्रोि रेगिेुशन/जोनि डविपमेन्ट प्िान के प्राविान सवोपरर होगे। 

5. प्रमखुसड़कोंकेदोन रोंओरप्रस्याववयग्रीन रबफरकाउ्योग्हँुचमागणहेयुकरने रकेसबंघंमेंः- 
5.1 राष्ट्रीय राजमागष/राज्य राजमागष/बाईपास आठद प्रमखु सडकों के दोनों ओर प्रस्ताववत 30 

मीटर चैड ेग्रीन बफर का अधिकतम 30 प्रनतशत भाग अप्रोच रोड, सववषस रोड, पाककिं ग हेत ु
अनजु्ञेय ककया जा सकेगा िेककन इसमें कोई अन्डर ग्राउण्ड सरंचना या अन्य पतका ननमाषण 
अनजु्ञेय नहीं होगा। 

5.2 राष्ट्रीय राजमागष/राज्य राजमागष/बाईपास आठद प्रमखु सडकों के दोनों ओर प्रस्ताववत 30 
मीटर बफर जोन में हाईवे पर वाहनों की सवुविा हेत ुउपयोग/गनतववधि यथा- पेट्रोि पम्प 
(अधिकतम 35 मी. x30 मी.), वे-बिज, आटोमोबाईि वकष  शाप आठद अनजु्ञेय ककये जा 
सकें गे तथावप ऐसे भखूण्डों पर ननमाषण सड़क के मागाषधिकार के पश्चात न्यनूतम 10 मीटर 
भलूम बफर हेत ुछोडने के पश्चात भी ही ककये जा सकें गे एव ंइस 10 मी. बफर में न्यनूतम 
6.0 मी. भलूम पर सर्न वकृ्षारोपण ककया जाना अननवायष होगा। 

6. मास्टरिलान रोंमेंप्रस्याववयव्यवसातयकभ-ू्ट्टीकेउ्योगतन रधाणरणकेसबंधंमेंः- 
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मास्टर प्िान में क्जन सडको के सहारे भ-ूउपयोग व्यवसानयक/लमधश्रत दलशषत है उन भखूण्डों पर 
व्यवसानयक/लमधश्रत उपयोग सडक की चौडाई का अधिकतम डिे गणुा गहराई अथवा एकि 
सपंक्त्त  तक जो भी कम हो अनजु्ञेंय होगा। तथावप- 
(i) उपरोततानसुार यठद आवेठदत भलूम/भ-ूखण्ड की गहराई का 60प्रनतशत या इससे अधिक 

व्यवसानयक/लमधश्रत उपयोग के अतंगषत आता है तथा भखूण्ड की शषे गहराई अन्य भ-ू
उपयोग के अतंगषत आती है तो ऐसी क्स्थनत में सम्पणूष आवेठदत भलूम/भ-ूखण्ड का उपयोग 
व्यवसानयक/लमधश्रत अनजु्ञये ककया जा कर तदानसुार सम्पणूष भ-ूखण्ड़ का पट्टा 
व्यवसानयक/अनजु्ञेय लमधश्रत उपयोग हेत ु ननयमानसुार सम्पणूष भ-ूखण्ड़ हेत ु व्यवसानयक 
रूपान्तरण व अन्य शलु्क िेत े हुये पट्टा जारी करने एव ंभवन ननमाषण स्वीकृत करने की 
कायषवाही की जा सकेगी।  
उदाहरणाथष:यठद भ-ूखण्ड का क्षते्रफि 1500 वगषमीटर (माप-30 मी. X 50 मी.) है एव ं
भखूण्ड 24 मीटर चौडी सडक पर क्स्थत हो तो सडक की चौडाई का डढे गणुा अथाषत 36 
मीटर गहराई अनसुार 1080 व.मी. क्षते्रफि(60प्रनतशत से अधिक) मास्टर प्िान में दलशषत 
व्यवसानयक/लमधश्रत भ-ू उपयोग में है तो ऐसी क्स्थनत में सम्पणूष भ-ूखण्ड़ (माप-30 मी. X 
50 मी.) का व्यवसानयक/लमधश्रत उपयोग हेत ुपट्टा (1500 वगषमीटर) जारी ककया जा सकेगा 
एव ंसपंणूष भखूण्ड पर व्यावसानयक उपयोग हेत ुदेय शलु्क लिया जाकर एव ंतदानसुार भवन 
ननमाषण स्वीकृनत जारी की जा सकेगी। 

(ii) यठद आवेठदत भलूम/भ-ूखण्ड के कुि क्षेत्रफि का 60प्रनतशत से कम भाग व्यवसानयक/लमधश्रत 
भ-ूउपयोग में तथा शषे भाग आवासीय उपयोग में आ रहा हो तो ऐसी क्स्थनत में सम्पणूष भ-ू
खण्ड को लमधश्रत उपयोग (व्यवसानयक/लमधश्रत कम आवासीय/ससं्थागत) का भ-ूखण्ड़ माना 
जावेगा तथा तदानसुार पट्टा/भवन ननमाषण स्वीकृनत दी जा सकेगी। तथावप भ-ूखण्ड का 
क्जतना प्रनतशत भाग व्यवसानयक/लमधश्रत उपयोग में है उतने भाग पर व्यवसानयक 
रूपान्तरण व अन्य शलु्क देय होगें तथा क्जतना भाग आवासीय उपयोग में है उस भाग पर 
आवासीय रूपान्तरण व अन्य शलु्क देय होगें। भवन मानधचत्र स्वीकृनत में भी कुि प्रस्ताववत 
बी.ए.आर. में उपरोतत अनपुात में अधिकतम व्यवसानयक बी.ए.आर. अनजु्ञेय ककया जा 
सकेगा तथा भ-ूखण्ड के आवासीय उपयोग के अनपुात में आवासीय बी.ए.आर. अनजु्ञेय ककया 
जा सकेगा। ऐसे भखूण्डों हेत ुजारी िीजडीड में व्यवसानयक/लमधश्रत तथा आवासीय भाग का 
अनपुात का उल्िेख ककया जावेगा तथा साईट प्िान में भी उल्िेख ककया जावेगा। 

उदाहरणाथष:यठद भ-ूखण्ड का क्षेत्रफि 2400 वगषमीटर (माप-30 मी. X 80 मी.) है भखूण्ड 24 मीटर 
चौडी सडक पर क्स्थत हो तो सडक की चौडाई का डढे गणुा अथाषत 36 मीटर गहराई 
अनसुार 45प्रनतशत भाग (60 प्रनतशतसे कम भाग) अथाषत 1080 वगषमीटर 
व्यवसानयक/लमधश्रत है तो सम्पणूष भ-ूखण्ड पर लमधश्रत उपयोग (व्यवसानयक/लमधश्रत कम 
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आवासीय) के उपरोततानसुार प्राविान िाग ूहोगें तथा भखूण्ड के 45प्रनतशत क्षते्रफि पर 
व्यावसानयक उपयोग तथा 55प्रनतशत भाग पर आवासीय/ससं्थागत उपयोग हेत ुदेय शलु्क 
लिया जाकर लमधश्रत उपयोग का पट्टा जारी ककया जा सकेगा। तदानसुार पटे्ट एव ंसाइट 
प्िान पर लमधश्रत उपयोगों के प्रनतशत का उल्िेख ककया जाना होगा। कुि प्रस्ताववत 
ननलमषत क्षते्र का अधिकतम 45 प्रनतशत ही व्यावसानयक उपयोग देय होने पर 
व्यावसानयक मानक बी.ए.आर. 2.0 के अनसुार 45 प्रनतशत अथाषत 2160 व.मी. 
बी.ए.आर. व्यावसानयक हेत ु तथा 55प्रनतशत अथाषत 2640 व.मी. बी.ए.आर. 
आवासीय/ससं्थागत उपयोग हेत ु बबना बेटरमेंट िेवी देय होगा। यठद मानक स े अधिक 
बी.ए.आर. प्रस्ताववत ककया जाता है तो उतत मानक बी.ए.आर. से अधिक बी.ए.आर. 
क्जस उपयोग में प्रस्ताववत ककया गया है, उस उपयोग के अनसुार बेटरमेंट िेवी देय 
होगी। आवेदक व्यावसानयक उपयोग कुि ननलमषत क्षते्र के अधिकतम 45प्रनतशत से कम 
भी िे सकेगा। 

नोट - यठद इस प्रकार के भ-ूखण्ड के पषृ्ि/पाश्वष में क्स्थत सड़क की चौडाई12 मीटर से कम है तो 
ऐसी सड़क की ओर भवन का ननकास अनजु्ञेय नहीं होगा। उतत प्राविान सेतटर कॉमलशषयि 
रोड/मास्टर प्िान लमतस िेण्ड यजू की सड़कों पर पवूष में जारी पट्टों पर भी िाग ूहोंगे। 

7. रेन र वाटर हावेसिटगं सरंचन रा के रख-रखाव यथा विृारो्ण एवं रख-रखाव के प्रावधान र हेयु
तन रदेसशयः- 
(i) रेन वाटर हावेसठटगं सरंचना - प्रत्येक भखूण्डिारी द्वारा ववननयम सखं्या 10.11.1 के प्राविान 

के तहत रेन वाटर हावेसठटगं सरंचना का ननमाषण ककया जाना अननवायष होगा। 
 उततसरंचनाओकेंरख-रखाव हेत ुस्थानीय ननकाय द्वारा प्रनत इकाई प्रनतवषष शलु्क ननिाषररत कर 

शलु्क ननिाषररत कर नगरीय क्षेत्र में क्स्थत प्रत्येक सरंचना के 
(जोनवार/क्षेत्रवार/वाडषवार/कॉिोनीवार जैसा भी ननिाषररत ककया जावे) रख रखाव हेत ुअधिकृत 
ककया जावेगा। 

 उतत कायष हेत ु नगर पालिका/ननजी सफाई कलमषयों/इच्छुक कलमषयों का पनैि तयैार कर 
सावषजननक सचूना प्रकावषत की जावेगी। 

 ननिाषररत रखरखाव शलु्क का उपरोतत कायष हेत ुपजंीकृत व्यक्तत को भगुतान ककया जावेगा एव ं
प्रत्येक वषष सरंचना के चाि ूहोने की सचूना सबंधंित नगरीय ननकाय को ऑनिाईन/ऑफिाईन 
उपिब्ि करवायी जावगेी। 

(ii) वकृ्षारोपण कायष:-प्रत्येक भखूण्डिारी द्वारा ववननयम सखं्या 10.11.3 के प्राविान के 
तहतवकृ्षारोपण ककया जाना ककया अननवायष होगा। 
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 सबंधंित भखूण्ड िारी/एसोलसएशन/ ननजी ववकासकताष आठद जैसी भी क्स्थनत हो से वकृ्षारोपण 
एव ंइनके रख रखाव हेत ुस्थानीय ननकाय द्वारा प्रनत वकृ्ष, प्रनतवषष शलु्क ननिाषररत कर वसिू 
ककया जायेगा। 

 उतत कायष हेत ुप्रत्येक नगरीय ननकाय द्वारा उद्याननकी/वकृ्षारोपण का कायष करने में अनभुव 
रखने वािे व्यक्ततयों/समहूों/ससं्थाओं आठद का पनैि तयैार कर सावषजननक सचूना प्रकालशतकी 
जावेगी।  

 नगरीय क्षेत्र में क्स्थत प्रत्येक भखूण्डिारी द्वारा वकृ्षारोपण कायष में सहयोग हेत ुतयैार ककये 
गये पनैि में से जोनवार/क्षेत्रवार/वाडषवार/कािोनीवार प्रनत वकृ्ष/पौिारोपण एव ं इसके वावषषक 
रखरखाव हेत ु शलु्क ननिाषररत ककया जाकर व्यक्ततयों/समहूों/ससं्थाओं को अधिकृत ककया 
जावेगा। 

 सबंधंित भखूण्डिारी द्वारा भी अपने स्तर पर पनैि में से अथवा अपने स्त्रातों से यह सेवाएं 
िी जा सकें गी। 

8. कृवष भलूम का अकृवष प्रयोजनाथष रूपान्तरण ककये जाने से पवूष /पश्चात अथवा पट्टा/िीजडीड 
जारी करने के पश्चात भखूण्डों पर भवन स्वीकृनत प्राप्त करने से पवूष भखूण्ड में भवन ननलमषत 
होने की क्स्थनत में भवन ननमाषण हेत ुननम्न तालिकानसुार शलु्क की रालश का ननिाषरण ककया 
जाता है - 

यासलका-11 
भखूण्र्डमेंभवन रतन रसमणयहोने रकीजस्थतयमेंभवन रतन रमाणणहेयुववसभन्न रशु् क 
क्र.स.ं प्रकरण का

वववरण 
बबन रा स्वीकृतय
प्रािय र्कय,े 
र्कये गये
तन रमाणण का
प्रकार 

देयशु् ककावववरण शु् क की
गणन रा 

उदाहारणाथण-(भवन र
अन रजु्ञा शु् क की रासश
10000 /- होने र की
जस्थतय में शु् क की
गणन रा) 

1 90(क) की 
कायषवाही स े
पवूष, मौके पर 
ननमाषण होने 
की क्स्थनत में 

(i) भवन 
ववननयम के 
मानदण्डों के 
अनरुूप 
ननमाषण 

भवन ननमाषण अनजु्ञा 
शलु्क + अनजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत (बबना 
स्वीकृनत) 

=रू.10000 + 
रू.5000=रू.15000 
(कुि देय रालश) 

(ii)भवन 
ववननयमों के 
ववपरीत 
ननमाषण 

भवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क + 
अनजु्ञा शलु्क का 50 प्रनतशत 
(बबना स्वीकृनत)+ अनजु्ञा शलु्क 
का50 प्रनतशत 

रू.10000 (कुि देय 
रालश) 
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(िरोहररालश)=रू.10000+रू.5000 
+रू.5000=रू.20000 (कुि देय 
रालश) 

2 90(क) की 
कायषवाही 
पश्चात ् पट्टा 
हेत ु आवेदन 
की नतधथ स े
30 ठदवस की 
अवधि में पट्टा 
जारी होने स े
पवूष । 

(i) भवन 
ववननयम के 
मानदण्डों के 
अनरुूप 
ननमाषण 

भवन ननमाषण अनजु्ञा 
शलु्क(Deemed Approval मानत े
हुए) 

रू.10000 
(कुि देय रालश) 
 

(ii) भवन 
ववननयमों के 
ववपरीत 
ननमाषण 

भवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क + 
अनजु्ञा शलु्क का 50 प्रनतशत 
(िरोहर रालश) 

=रू.10000 + 
रू.5000=रू.15000(कुि 
देय रालश) 

3 पट्टा/ िीजडीड 
जारी होने के 
पश्चात व 
मानधचत्र 
स्वीकृनत से 
पवूष मौके पर 
ननमाषण 

(i) भवन 
ववननयम के 
मानदण्डों के 
अनरुूप 
ननमाषण 

भवन ननमाषण अनजु्ञा 
शलु्क + अनजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत (बबना 
स्वीकृनत) 

=रू.10000 + 
रू.5000=रू.15000 
(कुि देय रालश) 

(ii) भवन 
ववननयमों के 
ववपरीत 
ननमाषण 

भवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क + 
अनजु्ञा शलु्क का 50 प्रनतशत 
(बबना स्वीकृनत)+ अनजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत (िरोहर  
रालश) 

=रू.10000+ रू.5000 
+रू.5000=रू.20000 
(कुि देय रालश) 
 

नोट - 
(i) उपरोतत शलु्क के अनतररतत ननयमानसुार देय अन्य रालश/शलु्क भी जमा कराना अननवायष 

होगा। 
(ii) उतत प्रकरणों में मौके पर भवन ववननयम के मानदण्डों के ववपरीत ननमाषण ककये जाने पर 

स्थानीय ननकायों द्वारा आवेदक स ेइस आशय का शपथ-पत्र लिया जाएगा कक भवन ववननयमों 
के ववपरीत ननमाषण को एक (01) वषष में हटा लिया जाएगा अन्यथा ननकाय द्वारा ऐसे ननमाषण 
को हटाया जाकर जमा िरोहर रालश को जब्त कर लिया जावेगा, अथवा भवन को सीज करने 
हेत ुस्थानीय ननकाय स्वततं्र होगा।  

(iii) आवेदक द्वारा ननमाषण स्वीकृनत हेत ु आवेदन करने पर भवन ववननयमों के ववपरीत ननमाषण 
हटाये जाने की सनुनक्श्चतता उपरान्त पवूष में जमा अधग्रम अनजु्ञा शलु्क को समायोक्जत कर देय 
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शलु्क जमा करवाकर ननमाषण स्वीकृनत जारी की जा सकेगी। शपथ-पत्र अनसुार भवन ववननयमों 
के ववपरीत ननमाषण नहीं हटाये जाने पर िरोहर रालश जब्त कर सबंधंित नगरीय ननकाय ननमाषण 
को हटाने हेत ुअथवा ननयमानसुार भवन को सीज करने हेत ुस्वततं्र होगा। 

9. मटै्रो रेि कॉररडोर, बी.आर.टी.एस कॉररडोर व अन्य प्रमखु ट्रांसपोटष कॉररडोर पर क्स्थत भखूण्डों 
पर सीलमत ऊाँ चाई व बी.ए.आर. अनजु्ञेय होगा इन पर क्स्थत भखूण्डों से प्राप्त बेटरमेन्ट िेवी 
का आंलशक भाग राजस्थान ट्रांसपोटष इंफ्रास्ट्रतचर डविेपमेन्ट फण्ड ¼RTIDF½ में उपयोग ककया 
जा सकेगा क्जसके लिए राज्य सरकार द्वारा पथृक से नीनतगत ननणषय लिया जावेगा। 

22 तन ररसन रयथाव्यावतृय¼Repeal and saving½%  
(i) इन ववननयमों के प्रभावशीि होने के साथ ही पवूष के भवन ववननयम तथा इसमें समय≤पर 

ककय ेसशंोिन तथा अन्य आदेश स्वत  ननरस्त हो जावेंगे।  
(ii) वतषमान में प्रचलित प्रभावशीि ककसी अन्य अधिननयम/ननयम में ककसी प्रनतकूि बात का 

उल्िेख होने पर इन ववननयमों के प्रभावशीि होने पर नगरीय क्षेत्र में भवन ननमाषण के सबंिं 
में अन्य सम्बक्न्ित अधिननयम/ननयम को प्राथलमकता देनी होगी।  

(iii) क्जन प्रकरणों में पवूष ववननयमों/ननयमों के अिीन भवन ननमाषण ककये जाने की अवधि 
समाप्त हो चुकी है एव ंअनमुोठदत मानधचत्रों के अनसुार भवन का ननमाषण प्रारंभ नहीं हुआ 
है तो अनजु्ञा की अवधि में सक्षम अधिकारी द्वारा दो वषष के लिए ननयमानसुार देय शलु्क 
जमा कराया जाकर ववृर्द् की जा सकेगी। यठद आवेदक वतषमान ववननयमों के अनसुार ननमाषण 
स्वीकृनत चाहता है इन ववननयमों के अनसुार देय सशंोिन हेत ुशलु्क जमा कराया जोने के 
पश्चात नवीन स्वीकृनत दी जा सकेगी। ऐसे प्रकरणों में यह भी सनुनक्श्चत ककया जावेगा कक 
िीज डीड/पट्टा में उल्िेखखत ननमाषण अवधि समाप्त हो चुकी हो तो ननयमानसुार ननिाषररत 
शलु्क जमा करवाकर ननमाषण अवधि बिवाया जाना आवश्यक होगा। इन ववननयमों के प्रभावी 
होने से पवूष ककसी ववकासकताष द्वारा सक्षम अधिकारी के समक्ष प्रस्ततु भवन ननमाषण 
स्वीकृनत के आवेदनों पर ववकासकताष के चाहे अनसुार इससे पवूष के भवन ववननयमों अथवा 
इन ववननयमों के अनसुार भवन ननमाषण स्वीकृनत दी जा सकेगी। 

(iv)  यठद ककसी भखूण्ड का आवटंन/पट्टा/िीजडीड/नीिामी द्वारा ववक्रय ककसी भी प्रयोजन हेत ु
सक्षम अधिकारी द्वारा जारी ककया गया हो अथवा जारी ककया जाता है, जो इन ववननयमों में 
उल्िेखखत सडक की न्यनूतम चौडाई अथवा न्यनूतम क्षेत्रफि के मापदण्डों की पनूत ष नहीं 
करता हो, तो ऐसी क्स्थनत में क्जस सडक पर भखूण्ड क्स्थत है उसकी चौडाई तथा भखूण्ड 
क्षेत्रफि के आिार पर इन ववननयमों के तहत मापदण्ड रखत े हुए भवन ननमाषण स्वीकृनत 
जारी की जा सकें गी।  

(v) ककसी भवन के पवूष में अनमुोठदत भवन मानधचत्रों की सशंोधित ककये जाने अथवा वतषमान में 
प्रचलित भवन ववननयमों के तहत ्अनजु्ञेय अनतररतत ननमाषण प्रस्ताववत ककये जाने पर पवूष 
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में अनजु्ञेय अधिकतम ननलमषत क्षेत्र के अनतररतत ननमाषण हेत ुदेय रालश बेटरमेंट िेवी के रूप 
में वसिूनीय होगी व पवूष में जमा की गई रालश/बेटरमेंट िेवी का समायोजन के पश्चात ्
अनतररतत ननमाषण हेत ुबेटरमेंट िेवी स्थानीय ननकाय द्वारा वसिूी की जावेगी। 

(vi) समस्त अनमुोठदत भवन मानधचत्र की भवन ननमाषण प्रांरभ करने की अवधि तीन वषष होगी, 
यठद तीन वषों में अनमुोठदत भवन मानधचत्रों के अनरुूप ननमाषण कायष प्रारंभ नहीं ककया 
जाता है तो ऐसे भवन मानधचत्रों की सक्षम अधिकारी/पजंीकृत तकनीकीववद/वास्तवुवद से Re-

Validateकरवाया जाना अननवायष होगा। Re-Validationहेत ु ननयमानसुार देय शलु्क सबंधंित 
नगरीय ननकाय में जमा कराया जाना होगा। यठद Re-Validationके समय भवन 
ववननयमों/मानदण्डों में ककसी प्रकार का सशंोिन ककया गया है तो तदानसुार भवन मानधचत्रों 
में सशंोिन हेत ुननयमानसुार देय शलु्क लिया जाकर ककया जा सकेगा। 

(vii) समस्त नगरीय ननकायों द्वारा ऑनिाईन अथवा ऑफिाईन अथवा पजंीकृत 
तकनीकीववदों/वास्तवुवद द्वारा जारी भवन मानधचत्र अनमुोदन/भवन पणूषता प्रमाण-पत्र/भवन 
अधिवास प्रमाण-पत्र की सचूना-भवन स्वामी का नाम, पता, मोबाईि न.ं, ई-मेि एरसे/भवन 
मानधचत्र आवेदन प्राक्प्त ठदनांक/भवन मानधचत्र अनमुोदन ठदनांक तथा भवन स्थि के 
Latitude/Longitude/ भखूण्ड की Google Mapपर िोकेशन आठद नगरीय ननकाय की वेबसाईट 
पर पथृक लिकं के रूप में उपिब्ि करवाया जाना अननवायष होगा। 

अन रसुचूी-1 
ववसभन्न रगतयववधधयाँएवंकायणसगंयकेआधार्रआवश्यकभवन रोंकावववरण 

क्र.स.ं भवन रोंकाप्रकार गतयववधधयाँएवंकायणसगंय 
1 2 3 
1 आवासीय फामष हाउस, स्वततं्र आवासीय, बहुआवासीय, फ्िेट्स, ग्रपु हाउलसगं, स्टूडडयों 

अपाटषमेंट, सववषसड अपाटषमेंट, हॉस्टि, पयाषवरण मतै्री आवास। 
2 वाखणक्ज्यक कन्फेक्षनरी बाजार पश ु बाजार, चारा बाजार, ,खाद तिे/र्ी बाजार, 

खाद्यान/ दाि/मसािा/शषु्क फि बाजार, बारदाना बाजार, चाय बाजार, 
ककराना बाजार, मगुी उत्पाद बाजार, वस्त्र होजरी एव ंगारमेंट बाजार िौह 
एव ं इस्पात/हाडषवेयर बाजार पेन्ट एव ं वाननषश बाजार पत्थर पट्टी बाजार 
सगंमरमर एव ंअन्य बबक्ल्डगं स्टोन बाजार ईट/बजरी/चूना बाजार, सेनीटरी 
कफठटगं बाजार अन्य ननमाषण सामग्री वस्त ुबाजार मत्स्य एव ंमांस बाजार 
रसायन बाजार, औषि बाजार शल्य धचककत्सा/वजै्ञाननक उपकरण बाजार, 
कागज/िेखन सामग्री/ पसु्तक प्रकाशन बाजार, मरुाणािय क्षेत्र 
इिेतट्रोननक/ववद्यतु सामान बाजार, आटोमोबाइि एव ं अन्य इंजीननयररगं 
पजुाष बाजार, िबुिकेठटगं ऑयि  बाजार, टायर एव ं ट्यबू बाजार, 
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पारम्पररक हस्तकिा बाजार, लशल्पीकृत प्रस्तर बाजार, पटाखा बाजार, काडष 
बोडष कन्टेनसष एव ं कागजी थैिी बाजार, तम्बाकू एव ं सहउत्पाद बाजार, 
प्िाक्स्टक उत्पाद बाजार क्राकरी एव ंबतषन बाजार, सोना, चााँदी, जवाहरात 
एव ंरत्न बाजार, चमष उत्पाद बाजार, साईककि बाजार, िात ुउत्पाद बाजार, 
खखिौना एव ं खेिकूद के सामान का बाजार, खदुरा दकुानें ररपेयर 
शॉप/सववषस शॉप/ववववि ववननमाषण दकुान, साप्ताठहक बाजार/हाट बाजार, 
बेडडगं बथू (क्स्थर) ककयोस्क, अनौपचाररक खुदरा दकुाने, रेस्टोरेंट/कैफेटेररया 
ननजी क्षते्र के व्यावसानयक प्रनतष्िान, बैंक, प्रदशषनी एव ंबबक्री क्षेत्र, केटरर, 
टेंट हाउस, होटि, मोटि, पेट्रोि/गसै कफलिगं स्टेशन, जंक शॉप, पषु्प 
ववके्रता, डयेरी बथू, फि एव ंसब्जी की दकुान, नाई की दकुान, लसनेमा, 
लमनीप्िेतस, मल्टीप्ितेस,एम्यजूमेंट पाकष , िमष कााँटा, वववाह स्थि, गेस्ट 
हाउस, बॉडडग एण्ड िॉक्जग,। 

3 ससं्थागत भवन सरकारी एव ं अद्र्वसरकारी कायाषिय, स्वायत्त शासन कायाषिय, सरकारी 
आर्क्षत क्षेत्र, शकै्षखणक ससं्थान, धचककत्सा ससं्थान, ऑटो मोबाईल्स 
राईववगं स्कूि, व्यावसानयक प्रबन्ि ससं्थान, होटि प्रबन्ि ससं्थान, 
ग्रामीण प्रबन्ि ससं्थान, स्वयसंेवी ससं्थाऐ,ं औद्योधगक प्रलशक्षण ससं्थान, 
सरकारी/अर्द्ष सरकारी एव ं सावषजननक क्षेत्र के प्रलशक्षण ससं्था, 
वोकेशनिप्रलशक्षण ससं्थान, खेिकूद प्रलशक्षण ससं्थान, रेन बसेरा, 
िमषशािा, लशशसुदन/कामकाजी मठहिा सदन, वदृ्वावस्था सदन, प्रौढ 
लशक्षा/लशक्षाकमी केन्र आठद, किा,एव ं हस्तकिा प्रलशक्षण केन्र, 
आंगनबाडी केन्र, पथैोिॉक्जकि िबैोरेट्री/क्तिननक/डाइननोक्स्टक सेन्टर, 
प्रसनूत नलसषग सदन, मात ृ एव ं लशशसु्वास््य केन्र, ननजी नलसषग सदन, 
सगं्रहािय, किा दीिाष, प्िेनेटोररयम, मठहिा सदन, सामदुानयक केन्र, 
स्थायी व्यापार मेिा भलूम, योग एव ंसािना केन्र, िालमषक एव ंसामाक्जक 
सांस्कृनतक केन्र, श्मशान, कबिस्तान/सीमेट्री, अक्ननशमन केन्र, जेि, 
सिुार/बाि अपराि सदन, टेलिफोन एतसचेन्ज, डाकर्र, तारर्र, ननजी 
कोररयर सेवा, दरूदशषन केन्र, आकाशवाणी, दरूसचंार टावर, एव ं स्टेशन, 
गसै बकुकंग/सप्िाई स्थान, पलुिस थाना, पलुिस चौकी, पलुिस िाइन, 
नागररक सरुक्षा/होम गाडष, फोरक्न्सक ववज्ञाग प्रयोगशािा, सभा भवन, 
सॉफ्टवेयर  एप्िीकेशन, कॉि सेन्टर, मेडडकि ट्रान्सकक्रपशन, बायो 
इन्फोरमेठटक, वेब/डडक्जटि डविपमेंट सेन्टर, सचूना प्रोद्योधगकी। 

4 औद्योधगक कृवष आिाररत उद्योग, यांबत्रकी, अलभयांबत्रकी, रसायन, एव ंऔषि उद्योग, 
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िाक्त्वक उद्योग, वस्त्र उद्योग, निास एव ंलसरेलमक उद्योग, चमष उद्योग, 
सीमेंट उद्योग, जोखखम प्रिान उद्योग, प्िाक्स्टक उद्योग, गेर्नाईट 
उद्योग, सगंमरमर उद्योग, एव ं अन्य कठटगं एव ं पॉलिलशगं उद्योग, 
सेनेट्री वेयर उद्योग, सीमेंट उत्पाद उद्योग, बबजिी सामग्री उद्योग, 
इिेतट्राननक उद्योग, गलिचा उद्योग, स्टीि फनीचर उद्योग, वस्त्र रंगाई 
एव ंछपाई उद्योग, टायर ररटेªडडगं उद्योग, वि एव अन्य मांस प्रौसेलसगं 
उद्योग, कुटीर/गहृ उद्योग, डयेरी प्िांट, स्टोन के्रशर, खनन एव ंखदानर,् 
इंट चूना भटे्ट, वेयर हाउलसगं एव ं गोदाम, भण्डारागार, भण्डारण एव ं अ-
ज्विनशीि वस्तओुं के लिए डडपो, कोल्ड स्टोरेज एव ं दनुिप्रशीतकसयंत्र, 
जंक याडष पेट्रोि उत्पादन डडपो गसै गोदाम कोि याडष, ईिन, िकडी याडष, 
स्टीियाडष, डयेरी उत्पाद योजना,ऑटो सववषस स्टेशन, 

5 ववशषे प्रकृनत िोस कूडाकरकट सगं्रह केन्र, िोस कूडाकरकट उपचार सयंत्र एव ंननस्तारण 
भलूम के भवन, सीवरेज व गन्दा जि उपचार सयंत्र, सिुभ 
शौचािय/पक्ब्िक शौचािय, चमड़ी एव ंहड्डी सगं्रह केन्र, वि गहृ, वाटर 
कफल्टर एव ं ट्रीटमेंट प्िान्ट, जि सेवा के जिाशय एव ं पक्ब्िक स्टेशन, 
प्याउ, पावरधग्रड स्टेशन, ववद्यतु उत्पादन सयंत्र, पाकष  एव ंखेि के मदैान, 
अन्य खुिे स्थान, क्स्वलमगं पिू, खुिा धथयेटर/रंगमचं, गोल्फ कोसष, 
पोिोग्राउण्ड, इण्डोर स्टेडडयम, आउटडोर स्टेडडयम, खेिकूद पररसर, 
रीजनि पाकष /शहर स्तरीयपाकष , पक्षी अभयारण्य, वनस्पनत पाकष , प्राणी 
ववज्ञान पाकष , यातायात प्रलशक्षण पाकष , एतयरूरयम, व्यापक पररवहन 
कोररडोर, पाककष ग स्थि, तांगा स्टेण्ड, िेिा स्टेण्ड, बेिगाडी/ऊाँ टगाडी स्टेण्ड, 
ररतशा स्टेण्ड, टैतसी स्टेण्ड, बस स्टॉप, बस स्टेण्ड, रेिवे स्टेशन, रेिवे 
सामान याडष, रेिवे याडष, एयर पोटष, हैिीपेड, एयर कारगो पररसर, नगर 
पालिका चूाँगी चौकी, ट्रक टलमषनल्स/ट्रक स्टेण्ड, पथकर चौकी, बबक्री कर 
चौकी, चैक पोस्ट, बस ठटककट, बकुकंग एव ं आरक्षण कायाषिय, कन्टेनर 
सेवा पररसर, कृवष अनसुिंान फामष, कृवष फामष, पषु्प कृवष फामष, 
ठटश्यकूल्चर, उपवन, पौिशािा, मगुी पािन, डयेरी एव ं सअूर/बकरी एव ं
भेड/अश्व फामष, स्पोटषस कॉम्पितैस, कक्रकेट स्टेडडयम, स्पोटषस तिब और 
एकेडमी। 

6 पयषटन इकाई ररसोटष, होटि, मोटि आठद (पयषटन ववभाग से अनमुोठदत पयषटन इकाई) 
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नोट:-  उपरोतत ववशषे प्रकृनत के भवनो की गनतववधियों एव ंकायष के लिए भवन जहॉ भी आवश्यक 
हो सक्षम अधिकारी/सलमनत द्वारा मानक स्तर ननिाषररत ककए जा सकें गे एव ंउतत अनसुचूी 
को राज्य सरकार द्वारा सशंोधित ककया जा सकेगा। 

अन रसुचूी-2 
भवन रतन रमाणणसम्बधंधयदरें 
क्र.स.ं शु् ककाप्रकार तन रमाणणकाप्रकार शु् कदररू्येमें 
1. प्राथषना पत्र शलु्क आवासीय/ससं्थागत/ 

औद्योधगक/पयषटन ईकाई 
200/- एक मशु्त 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक 500/- एक मशु्त 
2. जााँच  फीस (प्राथषना 

पत्र के साथ देय) 
भखूण्ड क्षते्रफि पर 

आवासीय/ससं्थागत/औ
द्योधगक/ पयषटन ईकाई 

15/- प्रनत वगषमीटर  
(अधिकतम रालश1,00,000/-) 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक 45/- प्रनत वगषमीटर(अधिकतम 
रालश3,00,000/-) 

3. मानधचत्र अनमुोदन 
शलु्क (अनमुोठदत 
मानधचत्र जारी करने 
से पवूष देय) 

500 व.मी. क्षेत्रफि तक 
के आवासीय/ससं्थागत/ 
औद्योधगक/ पयषटन 
ईकाई भखूण्ड हेत ु

प्रस्ताववत मकं्जिों की सखं्या x भखूण्ड 
का क्षते्रफि व. मी. में x25/- 
(उदाहरण- 200 व.मी. के भखूण्ड पर भ-ू
ति व दो मकं्जि प्रस्ताववत होने पर 
रालश 3x200x25=15000/- 

500 व.मी. क्षेत्रफि तक 
के लमधश्रत/वाखणक्ज्यक 
भखूण्ड हेत ु

प्रस्ताववत मकं्जिों की सखं्या x भखूण्ड 
का क्षते्रफि व. मी. में x50/- 
(उदाहरण- 200 व.मी. के भखूण्ड पर भ-ू
ति व दो मकं्जि प्रस्ताववत होने पर 
रालश 3x200x50 =30000/-) 

500 व.मी. से अधिक 
क्षेत्रफि के भखूण्ड पर 
प्रस्ताववत सकि ननलमषत 
क्षेत्र के आिार पर ननम्न 
शलु्क देय होगा- 
(1) आवासीय/ससं्थागत/ 

औद्योधगक   भखूण्ड 
हेत ु

(2) लमधश्रत/वाखणक्ज्यक 

 
 
 
50/- प्रनत वगषमी. 
 
75/- प्रनत वगषमी. 
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भखूण्ड हेत ु

पयषटन ईकाई एव ं फामष 
हाउस के लिए अनमुोदन 
शलु्क  सकि ननलमषत 
क्षेत्रफि पर 

50/- प्रनत वगषमीटर 

4. शहरी गरीबों को 
आिारभतू सवुविाऐं 
¼BSUP shelter fund½  

बहु मकं्जिे भवन (18 मीटर से अधिक ऊॅचाई के भवन) 
लमधश्रत/वाखणक्ज्यक सकि ननलमषत क्षेत्र के आिार पर 25/- 

प्रनत वगषमीटर 
आवासीय/ससं्थागत/औद्यो
धगक/ फामष हाउस 

सकि ननलमषत क्षेत्र के आिार पर 10/- 
प्रनत वगषमीटर 

उपववभाजन/पनुगषिन के 
प्रकरणों में समस्त उपयोग 
के भखूण्ड पर शहरी गरीबों 
को आिारभतू सवुविा 
(बी.एस.य.ूपी.) हेत ु देय 
शलु्क 

25 रूपये प्रनत वगष मी.। (आवेठदत 
भखूण्ड के सपंणूष क्षेत्रफि पर) 
 

5. वषाष जि सगं्रहण 
एव ं वकृ्षारोपण हेत ु
अमानत रालश 
(ररफन्डबेि) भवन 
(18 मीटर ऊॅं चाई 
तक) समस्त 
उपयोगों के भखूण्डों 
हेत ु

भखूण्ड (300 से अधिक व 
500 वगषमीटर तक) 

50000/- रूपये 
 

भखूण्ड (500 से अधिक व 
750 वगषमीटर तक) 

75000/- रूपये 

भखूण्ड (750 से अधिक व 
2500 वगषमीटर तक)  

1 िाख 

भखूण्ड (2500 से अधिक 
व 4000 वगषमीटर तक)  

2 िाख 

भखूण्ड (4000 से अधिक 
व 10000 वगषमीटर तक)  

3 िाख 

भखूण्ड (10000 वगषमीटर 
से अधिक) 

5 िाख 
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6. वषाष जि सगं्रहण 
एव ंवकृ्षारोपण हेत ु
अमानत रालश 
(ररफन्डबेि) भवन 
(18 मीटर ऊॅं चाई से 
अधिक ऊॅं चाई के ) 
समस्त उपयोगों के 
भखूण्डों हेत ु 

भखूण्ड (750 से अधिक व 
2500 वगषमीटर तक)  

2 िाख 

भखूण्ड (2500 से अधिक 
व 4000 वगषमीटर तक)  

4 िाख 

भखूण्ड (4000 से अधिक 
व 10000 वगषमीटर तक) 

6 िाख 

भखूण्ड (10000 वगषमीटर 
से अधिक)  

10 िाख 

7. बेटरमेन्ट िेवी 
 

आवासीय/ससं्थागत/ 
औद्योधगक/पयषटन ईकाई 
उपयोग हेत ु

आवासीय आर्क्षत दर का 20 प्रनतशत 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक उपयोग 
हेत ु

आवासीय आर्क्षत दर का 40 प्रनतशत 

उपरोततानसुार बेटरमेंट िेवी की रालश पांचककश्तों में ननम्नानसुार देय होगी- 

क्र.स.ं वववरण प्रनतशत समयावधि 

1. प्रथम ककश्त बेटरमेंट िेवी का 20 
प्रनतशत 

भवन मानधचत्र स्वीकृनत से एक वषष 

2. द्ववतीयककश्त
  

बेटरमेंट िेवी का 20 
प्रनतशत 

भवन मानधचत्र स्वीकृनत से एक वषष नौ 
माह 

3. ततृीय ककश्त बेटरमेंट िेवी का 20 
प्रनतशत 

भवन मानधचत्र स्वीकृनत से दो वषष छ  
माह 

4. चतथुष ककश्त बेटरमेंट िेवी का 20 
प्रनतशत 

भवन मानधचत्र स्वीकृनत से तीन वषष 
तीन माह 

5. पचंम ककश्त बेटरमेंट िेवी का 20 
प्रनतशत 

भवन मानधचत्र स्वीकृनत से चार वषष 

नोट - 
उपरोततानसुार ककश्तों की रालश के उत्तर ठदनांककत चकै ¼Post Dated Cheque½ िेकर ही 
मानधचत्र स्वीकृत ककये जावे, उत्तर ठदनांककत चैक ¼Post Dated Cheque½ अस्वीकृत 
¼Dishonour½ होने पर चैक अस्वीकृत होने की ठदनांक (वविबं अवधि) से ननयमानसुार 
ब्याज देय होगा साथ ही परक्राम्य लिखखत अधिननयम ¼Negotiable Instrument Act½ के 
अतंगषत कायषवाही की जावेगी। 
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बेटरमेन्ट िेवी हेत ुदेय ककश्त का चैक ककसी ववशषे पररक्स्थनत में अनादररत हो जाता है तो 
ऐसी क्स्थनत में आवेदक यठद चैक की ठदनांक स े अधिकतम 15 ठदवस में सक्षम 
अधिकारी को आवेदन प्रस्ततु करता है तो सक्षम अधिकारी द्वारा उतत ककश्त की रालश 
हेत ुछ  माह की अवधि हेत ु12प्रनतशत ब्याज की दर से मय ब्याज जमा कराये जाने 
की छूट प्रदान की जा सकेगी। इन ववननयमों से पवूष के प्रकरणों में भी उपरोततानसुार 
कायषवाही की जा सकेगी। 

8. उपववभाजन शलु्क/ 
पनुषगिन शलु्क 

राज्य सरकार द्वारा 
पनुगषिन /उपववभाजन 
ननयमों के तहत 
ननिाषररत शलु्क 
अनसुार। 

- 

9. भवन पणूषता/अधिवास 
प्रमाण पत्र 

आवासीय/ससं्थागत/औ
द्योधगक/ पयषटन 
ईकाई उपयोग हेत ु

सकि ननलमषत क्षते्र के आिार पर 15/- 
प्रनत वगषमीटर 

लमधश्रत/वाखणक्ज्यक 
उपयोग हेत ु

सकि ननलमषत क्षते्र के आिार पर 30/- 
प्रनत वगषमीटर 

10. भवन ववस्तार- 
यठद ककसी पवूष ननलमषत भवन के ननलमषत क्षेत्र में ववस्तार ककया है तो अनतररतत प्रस्ताववत 
ननमाषण क्षेत्र/ मकं्जि पर क्र.स.ं 3 के अनसुार रालश देय होगी। 

11. अनमुोठदत भवन मानधचत्र की विै अवधि में सशंोिन- 
आवेदक  द्वारा एक बार ननमाषण स्वीकृनत प्राप्त करने के पश्चात ् अनमुोठदत भवन 
¼Validity½ मानधचत्र की विै अवधि के दौरान पनु  मानधचत्र सशंोधित कर अनमुोठदत कराए 
जात ेहै, तो    क्र.स.ं 2 व 3 में दशाषयी हुई रालश का 20प्रनतशत शलु्क सशंोधित मानधचत्र 
के जांच एव ंअनमुोदन हेत ुलिया जायेगा। 

12. अनमुोठदत भवन मानधचत्र की विै अवधि पश्चात्सशंोिन/नवीनीकरण- 
यठद ननिाषररत विै अवधि के पश्चात ्सशंोिन/नवीनीकरण करवाया जाता है तो क्रम स.ं 2 
के अनसुार ननिाषररत आवेदन शलु्क तथा क्रम स.ं 2 व 3 के अनसुार मानधचत्र जााँच एव ं
अनमुोदन शलु्क का 20प्रनतशत देय होगा। 

13. नगरीय ववकास ववभाग की अधिसचूना क्रमांक प.17(9)नवववव/ननयम/2019 ठदनांक 
22.07.2019 अनसुार सामाक्जक एव ं िालमषक कायों में अग्रखण अिाभकारी पजंीकृत 
चैररटेबि ससं्थाऐं को राज्य के नगरीय क्षते्रों में िोक उपयोगी सवुविाऐं यथा धचककत्सा 
सवुविाऐं, शकै्षखणक सवुविाऐं, वरृ्द्ाश्रम, अनाथािय, नारी ननकेतन, कुष्िाश्रम, िमषशािा, 
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ननशततजन केन्र, नशामकु्तत केन्र, कन्याश्रम, बािगहृ आठद भवनों के अनमुोदन शलु्क में 
छूट देय होगी। 

14. (i) मकेैननकि पाककिं ग की सनुनक्श्चतता करने हेत ुआवेदक से प्रनत मकेैननकि कार पाककिं ग 
(सरफेस कार पाककिं ग के अनतररतत) एक िाख रूपये अमानत रालश बैंक गारंटी के रूप 
में िी जावेगी, क्जसे ननिाषररत मकेैननकि कार पाककिं ग के ननमाषण के बाद िौटा दी 
जावेगी। 

(ii) ववननयम 5.3 (2) (iii) के अनसुार 50 वगष मीटर तक के वाखणक्ज्यक भखूण्डों को 
पाककिं ग शलु्क 100000/- रूपये प्रनत ई.सी.य.ू देय होगा। 

15. बहुननवास इकाई के भवनों में योजना में आिारभतू सवुविाओं के सदुृिीकरण हेत ु प्रनत 
ननवास इकाई 25000/- रूपये अनतररतत रालश (अन्य सभी देय शलु्क के अनतररतत) देय 
होगी। 

16. उपरोततानसुार ववठहत भवन ननमाषण सबंिंी रालश हेत ुमांग पत्र जारी होने के ठदवस से 60 
ठदवस में रालश जमा करानी होगी। 60 ठदवस में रालश जमा न होने पर अगिे 60 ठदवस में 
15प्रनतशत ब्याज के साथ रालश जमा करायी जा सकेगी। ब्याज की गणना वविम्ब अवधि 
के लिए ही की जावेंगी। 

ववलशष्टनोट - 
1. राज्य सरकार द्वारा जारी आदेश अनसुार अक्ननशमन के प्राविान रख ेजाने होंगे। अक्ननशमन 

शलु्क व श्रम उपकर राज्य सरकार द्वारा जारी आदेश अनसुार जमा करवाया जावेगा एव ंइस 
सबंिं में जारी आदेश के अनरुूप आवश्यक कायषवाही ककया जाना सनुनक्श्चत ककया जावे। 

2. पयषटन ईकाई- राज्य सरकार की पयषटन नीनत के तहत स्वीकृत प्रोजतेट में नीनत के अनरुूप 
प्रदत्त आलंशक/पणूष छूट िाग ूहोंगी। 

3. लमधश्रत उपयोग के भखूण्डों पर प्रस्ताववत भवन हेत ुभवन ननमाषण अनजु्ञा शलु्क एव ंमानक 
बी.ए.आर. से अधिक बी.ए..आर. प्रस्ताववत होने पर देय बेटरमेन्ट िेवी की रालश वास्तववक 
प्रस्ताववत उपयोग के क्षेत्रफि पर देय होंगी। 

4. क्जन प्रोजतेटों का ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविेपमेंट) अधिननयम, 2016 एव ंइसके तहत 
बनाये गये राजस्थान ररयि एस्टेट (रेगिेुशन एण्ड डविेपमेंट) ननयम, 2017 के प्राविानों के 
तहत पजंीकरण करवाया जाना अननवायष है। ऐसे प्रोजेतट्स को छोड़कर, अन्य प्रस्ताववत भवनों 
हेत ु ववननयम 8.14 (क) एव ं (ग) में वखणषत प्राविानों को सनुनक्श्चत करने के लिए भवन 
ननमाषण स्वीकृनत जारी करने से पवूष ननिाषररत अमानत रालश नकद/बैंक राफ्ट/बैंक गारन्टी के 
रूप में भवन ननमाषता द्वारा स्थानीय ननकाय को जमा कराने होंगे। यह रालश कम्पिीशन 
सठटषकफकेट जारी करत ेसमय उपरोतत  प्राविानों की पनूत ष सनुनक्श्चत करने के  पश्चात ्भवन 
ननमाषता को िौटाई जा सकेगी।  
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अनसुचूी-3 
VIDHYADHAR NAGAR SCHEME (Jaipur) BUILDING REGULATIONS 

Special control for Architectural and Urban Form 

Vidhyadhar Nagar has the following specific building parameters and controls for the scheme 

which are mandatory, wherever in matters these are unspecified, the provision of the 

Rajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020 shall be applicable. The violations of 

Vidhyadhar Nagar Special provisions for Architectural Control cannot be compounded.  

PART – I: PLOTTED DEVELOPMENT 

The following are the guidelines for preparation of the design for houses in VDN Project area. 

The houses in this scheme have to be constructed as per the type designs prescribed by JDA 

for various categories of plots. However, if for some sizes of plots the type designs are not 

found applicable, or if any allottee wants to make certain modifications for his specific use 

and has to get his own design prepared, then he will have to follow these guidelines: - 

1. Design will have to rigidly conform to the prescribed building parameters and 

guidelines and controls as contained herein.  

2. The elevations shall be on the pattern adopted in the prescribed type designs and the 

modulated dimension system (MDS) guide-sheets attached with these guidelines.  

3. The design shall be prepared and authenticated by an architect who is registered with 

the Council of Architecture. 

1 PARAMETERS  

The residential plots can be used only for residential purposes.  

The number of storeys and the maximum height, setbacks, covered area, BAR etc. 

will be as under: - 

Plot 

Size 

Max. 

Height 

of bldg. 

(in 

mtrs.) 

Max 

cover

ed 

area 

permi

tted 

on 

groun

d 

floor 

(in 

sqm) 

Max 

cove

- 

rage 

Max. 

floor 

area 

on 

first 

floor 

(in 

sqm) 

Max. 

floor 

area 

on 

secon

d 

floor 

(in 

sqm) 

Max. 

floor 

area 

on 

Third 

floor 

(in 

sqm) 

Max. 

BAR 

Set Back 

Front 

(in 

mtrs.) 

Rear 

(in 

mtrs

.) 

Side  

EW

S 

4.5x

10 

As per 

table-1 

of 

Rajasth

an 

(Urban 

Area) 

Buildin

g 

Regulat

i--ons, 

2020 

31.5 70 28.8 28.8 

- 

As 

achie

ved 

2.20 - 

- 

6x15 54.0 60 48.6 48.6 
- 

As 

achie

ved 

3.0 2.25 
- 

9x20 93.6 52 84.2 38.2 38.2 2.0 4.0 3.0 - 

HIG

-I 

11X

25 

129.2 47 116.

2 

84.6 84.6 2.0 6.0 3.0 2.0m 

HIG

-II 

12X

30 

162.0 45 145.

8 

124.2 124.2 2.0 6.0 3.0 3.0m 
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Note: - 1. Basement permitted only within setbacks and shall not be counted towards 

FAR/BAR. 

 2.  Stilt floor upto 2.5 meter height, to be used only for parking shall be permissible 

and not be included in maximum permissible height 

3. Additional floor can be permitted without compounding violations (if any) in 

existing construction, an undertaking shall be submitted in this regard by the 

applicant stating that violantions will be removed at his own level. Betterment 

levy shall be charged for additional built up area ratio proposed due to increase 

in height than previously permitted. 

2 MEZZANINE: No mezzanine shall be permitted on any floor.  

3 KITCHEN ROOM: Minimum clear dimensions of any one size of the kitchen shall be 1.5 

m and minimum area permitted shall be as follows: - 

EWS  1.2 sqm 

LIG 3.5 sqm 

MIG & 4.5 sqm 

HIG  4.5 sqm 

A cooking space/kitchenette in case of EWS housing shall be allowed.  

4 COURTYARD:  

(a) Habitable room, kitchen etc. when not opening from open space/setbacks lighting and 

ventilation may be taken from courtyards which shall have the following minimum 

dimensions: - 

Area                      Min.Side 

EWS LIG    3.5 sqm                              1.5 m 

MIG HIG    6.0 sqm                               2.0 m 

(b) The penetration of light and ventilation from minimum normal opening shall be taken 

to be sufficient in a habitable room upto a depth of only 7.0 m from such courts. 

Where such ventilation is from regular open spaces, or not backs the penetration shall 

be taken up to 9m.  A minimum window space of 10% of the floor area shall have to 

be provided in every floor for each habitable room subject to a minimum of 50% of 

the surface (elevation) on relevant side.  

5 SHAFTS:  

For lighting and ventilation only to WC, bath, and stores etc. wherever needed shall be 

from shaft which shall be open to sky and shall not be smaller than.  

 Minimum area  Min. side  

EWS 0.8 sqm 0.8 mtr.  

LIG 0.96 sqm 0.8 mtr. 

MIG & HIG  1.80 sqm 1.2 mtr.  

6 GARAGE:  

A garage when provided shall be atleast 2.65 meters wide and shall not be more than 6 

meters in depth, garage shall be located within the building line except in the case of 

HIG-I and HIG-II. In case of HIG-I and HIG-II a garage without an upper floor can be 

permitted in the side set backs as shown in the site plans, but within the rear wall. The 

garage will not be counted towards /BAR. The minimum clear height of a garage in all 

categories shall not be less than 2.25 meters.   
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7 ELEMENTS OF ARCHITECTURAL CONTROL: 

Chajjas, weather shades etc. shall be only in traditional style i.e. sloping type. Wherever 

this is provided they shall not project beyond 0.75 from the edge of the permissible 

projection line. When provided on the first floor the bottom line of such projections shall 

be only at the level of 3.60m above the average road level adjoining the frontage. When 

provided on the upper floors the bottom line of such projections shall be 6.75m and 9.0m 

respectively from road level.  

8 CANOPY: 

No canopy will be permitted beyond the building line on any floor, wherever they are 

provided within the building line, they shall only be along the fixed dimension line.  

9 PORCH:  

(i) No porch will be permitted on front set back.  

(ii) However, in case of HIG I & HIG II, a porch is to be compulsorily provided as a 

supported porch in within three set back lines upto a maximum size of 13 sqm. The 

soffit of such porch shall be at an inward level of 2.58sqm. in case of HIG the porch 

shall be receased by atleast 1.2m from front building line. In no case the porch will 

finish beyond 10m from the front building line. No construction shall be permitted 

over the porch.  

10 BALCONY:  

Balcony is permitted in all upper floor on all sides within the permissible projection line 

that all such balconies taken together in length shall not be more than 70% of the 

expanded sides of the building on that floor.  

The minimum and maximum projections are as follows: - 

 Front set back Rear set back Side set back 

 Min. Max. Min. Max. Min. Max. 

EWS 0.75 0.90 x x x x 

LIG 0.75 1.25 0.75 0.90 x x 

MIG 0.9 1.50 0.75 1.25 x x 

HIG I & HIG II 0.9 1.80 0.75 1.25 0.75 0.75 

In case the side set back is less than 2m, the maximum projection will be limited to 0.45m 

on any such side of a plot. If the balconies are fully covered and projection is more than 

the minimum and enclosed on more than two sides, then the area under balcony will be 

counted towards covered area and FAR/BAR. 

11 JHAROKHA/BAY WINDOW  

The length and projection will be guided by the minimum of the provision in rule 10. This 

will not be counted in FAR/BAR.  

In case the upper floors are projected, such projections shall not exceed minimum 

projection under item No. 10 for the type of set back.  

12 PROJECTED CUP BOARD/ SHELVES: 

Projecting of cup boards and shelves may be permitted provided they do not project more 

than 450mm beyond the permissible building surface in such floor. Also the maximum 

length of the cup boards/shelves shall not be more than 1.3rd, the length of the room 
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subject to a limit of 2m whichever less per room is. The total surface area of all such 

projections shall not be more than 20% of the total expanded sides on that floor.  

13 SURFACE TREATMENT  

On all exposed elevation (front, side and back) wherever applicable, surface of the 

buildings shall be finished in smooth plaster i.e. an exposed brick, stone concrete or any 

other type of exposed treatment shall be permitted except in case of framing of windows, 

doors and Jharokhas or Jalies.  

14 COLOUR TREATMENT  

No other colour than the one specified shall be permitted on any surface of the building. 

The following are the colours specified: - 

Level 3450mm could be demarcated by projection of cornice or moulding etc. on ground 

floor.  

Level 3600 

(colour line) 

--- White  

Ist floor and 

above  

--- Jaipur Pink 

Boundary walls  --- -do- 

15 Boundary wall including gates shall be of a specified design, height, and colour and shall 

be constructed by JDA and shall prevail without any change.  

16 No vertical louver will be permitted in window/opening. However, intermediately Jams 

(4"x4" or 6"x6" size) supporting ornamental look as obtained in traditional designs.  

17 The railing of jharokhas and balconies shall bear a transparency look as obtained in 

traditional designs.  

18 The elevation on the second floor will be symmetrical in design by the elements and 

dimensions.  

19 CONTROL FOR ELEVATION AND URBAN FORM. 

Urban Form is the result of convenient blending of all buildings and spaces built in 

accordance with various regulations. In Vidhyadhar Nagar a much regulated and specially 

controlled urban from is sought to be achieved through special guidelines framed for an 

integrated look. A set of modulated dimensions are to be used for various plot sizes in 

VDN while drawing up the facades. For uniformity, order, rhythm and identification of 

street picture, the building facades of the exposed sides of various categories of plots has 

been visualised as a system of length and levels with dimensions, some of these lengths 

and levels i.e. their dimensions have to be rigidly followed and are listed below.  

For length of the plot along the street the facade in divided into vertical grids of 

600mmlength (on 2B module). Whenever the facade length is not a multiple of (2B) of 

600mm, the difference will be suitably distributed as a variant module on either side. 

Some building elements or architectural features on every floor should edge along at least 

15% of total number of (2GB) grid lines.  

Further, following prescribed levels shall be maintained throughout and emphasized in all 

buildings on all floors considering the average road level as ± 00. 

1. 900mm/1200mm level shall identify as the plinth with maximum projection of the 

plinth or where the plinth and super structure are in same level by a 2" plaster bend in 

earlier etc.  
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2. 1425 mm shall be the height of the boundary wall.  

3. 3450 mm as the top of canopy or porch (including parapet). 

4. 4200 mm shall be identified as soffit or traditional chajjas or 1st floor balcony 

projection/projection of the 1st floor or a dropping of the balcony/of the first floor 

projection. This also is the colour break line.  

5. 6750mm shall be identified on soffit of the 1st floor traditional chajja or 2nd floor 

balcony projection/projection of the floor or dropping of the balcony or of the second 

floor projection.  

6. 8100mm/8400mm shall be identified as sky line derived from inclusion of parapet in 

case of LIG and EWS or in case of MIG and HIGs till they are constructed upto the 1st 

floor level only.  

7. 9900mm-soffit of 2nd floor traditional chajja or projection of 2nd floor roof/drop of the 

end floor roof projection.  

8. 11400mm or 12300mm shall be identified as sky line derived from inclusion of parapet 

in case of MIG, HIG I and HIG II.  

The level at serial No. 19.1, 19.2, 19.3, 19.4, 19.7 and 19.8 are compulsory.  

The longitudinal grid lines and the levels shall be prominently marked on the sides of 

all plans and elevations or sections respectively so that they can be designed and re-

allowed as observance of the above requirements.  

Modulated Dimensions – Group A        50, 75, 125, 150 & 250 mm 

Modulated Dimensions – Group B        300mm (6A) 2B, 3B, 4B, 5B 

9. Viable facades of the plot shall be demarcated by imaginary 2B grid and 15% grid lines 

should be chosen to align architectural features and these grid lines should be shown 

on drawing.   

Note:-  

If the building is proposed more than above mentioned hight than above sky line 

architectural parameters shall be changed accounding accordingaly. 

 

VIDHYADHAR NAGAR SCHEME BUILDING REGULATIONS 

Special control for Architectural and Urban Form 

Vidhyadhar Nagar has the following specific building parameters and controls for the scheme 

which are mandatory, wherever in matters these are unspecified, the provision of the 

Rajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020 shall be applicable. The violations of 

Vidhyadhar Nagar Special provisions for Architectural Control cannot be compounded.  

 

PART – II GROUP HOUSING DEVELOPMENT 

 

The Following area the regulations to be followed for preparation of the design for Group 

Housing in Vidhyadhar Nagar Project area, as per the prescribed Building Regulations: - 

1. Constructions have to rigidly conform to the prescribed building parameters, guidelines 

and controls as contained herein.  

2. The elevations shall be on the pattern adopted in the surrounding area based on the 

local Jaipur style of simple adoptations from them and shall also conform in the 

modulated dimensions systems (MDS) attached with these guidelines.  
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3. The design shall be prepared and authenticated only by an architect who is registered 

with the Council of Architecture. 

General Parameters  

1. In an area meant for group housing plotted development shall not be permissible.  

2. The ground coverage shall not exceed 30 or 40% as mentioned in the site plan. The 

permissible height-24 meter (excluding stilt if provided for parking only), No. of 

floors and maximum permissible FAR/BAR shall be as per Rajasthan (Urban Area) 

Building Regulations, 2020 [in no case number of floors within 15m of height shall 

not be more than four storey (Gr. +3)].  Open terrace shall be permissible for each 

dwelling unit in each dwelling unit in each floor which shall not be less than 10% of 

the built up area of the dwelling unit or 8 sqm whichever is more. 

Note: - Betterment levy to be charged for additional built up area ratio permissible 

due to increase in height over and above permitted as per special byelaws for 

Vidhyadhar Nagar special scheme confirming structure stability of the existing 

buildings. 

3. A set back of 3m shall be left along the sector road or landscape corridor, 6m set back 

along the residential road from which entry shall be sought. The side set back shall be 

3m or as per site plan.  

4. For common facilities incidental to group housing, a ground coverage upto a maximum 

of 1.5% of 200 sqm. may be permitted in suitable cases subject to FAR/BAR 

limitation in paras 3 & 4. These facility structure will not be more than 1 storey i.e. 

maximum height 5m subject to provision under Rule No. 3 above.  

5. Basement shall be permitted in all group housing plots within prescribed set back lines 

subject to the following i.e. maximum height of ceiling of basement shall be 1.0m 

above the average road level and the minimum height of ceiling of basement shall be 

0.6m above surrounding ground level.  

6. Approach the Group Housing Premises  

(1) No entry shall be allowed in the premises of group Housing from sector roads and 

the landscape corridors as part of sector roads.  

(2) All entries shall be on roads serving plotted housing i.e. 10m or lower.  

7. Landscaping: At least 50% of the open area/Plantation/ Green Cover (unbuilt) to be 

landscaped, a landscape plan is to be submitted for approval.  

8. Parking: Minimum space for parking shall be provided at the rate of of 1 car unit for 

every 115 sqmt. of built up area.  

9. Lift facilities: Lift facilities may be provided as per the provisions of the Lift Act.  

10. Other provisions and building regulations not covered under these bye-laws shall be 

as per National Building Code as prescribed in the regulations/rules, building bye-law 

and National Building Code as prescribed in the regulations/rules building bye-law 

and National Building Code of India.  

11. Fire: Fire safety regulations and firefighting equipment shall be as per the prevailing 

N.B.C.  

12. Elements of Architectural Control.  

12.1 Chajjas, weather shades etc. only in traditional style i.e. sloping type are permitted 

within the plot area of the allottees, they shall not project beyond 0.75m from edge 
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of the building line and shall have slops ranging from 1:3 to 1:5 when provided on 

the ground floor such projection shall not be below the level of 3.45m from the 

frontage taken as zero.  

12.2 Canopy: No canopy will be permitted except within the permissible building area. 

However, a supported porch as per desired details is permitted within their set back 

upto a maximum of 13 sqm. The soffit of such porch shall be only at a level of 3450 

mm.  

12.3 Balcony: Balcony is permitted in all upper floors on all sides within the plot line 

provided that all such balconies taken together in length shall out be more than 60% 

of the exposed sides of the building on the floor.  

The minimum and maximum permissible projections are as follows: - 

Front set back(In mtr.) Rear set back(In mtr.) Side set back(In mtr.) 

Min. Max. Min. Max. Min. Max. 

0.75 1.25 0.75 1.00 0.75 1.00 

 

12.4 Jharokha/bay windows: The length and projection will be guided by the minimum of 

the provision in rule 14.3 this will not be counted in /BAR.  

12.5 Floor Projection: In case the upper floors are projected such projection together with 

balconies jharokha and window shades shall not exceed maximum projection under 

item No. 14.3 for the type of setback.  

12.6 Projected cup boards/shelves: Projecting of cup boards and shelves may be 

permitted provided they do not project min. the 600mm beyond the permissible 

building surface in each floor. Also the maximum length of the cupboards/shelves 

shall not be more than 1/3 the length of the room subject to be limit of 2m length 

whichever is less per room.  

12.7 Surface Treatment: (All exposed elevation front, side and back) whichever 

applicable, surface of the building shall be finished in smooth plaster i.e. no exposed 

brick concrete or any other type of exposed treatment shall be permitted except in 

case of framing of windows, doors and jharokhas, jallies, elustrade and railing.  

12.8 Colour Treatment: No other colour than the one specified shall be permitted on any 

surface of the building except some limited variations and tones, the following are 

the colours specifications: -  

Upto level of 4200mm which will be demarcated by a projection,  

Groove, cornice or mould on ground floor.  ... White  

Ist floor & above      ... Jaipur Pink 

Boundary walls      ... Jaipur Pink  

12.9 Boundary wall including gates shall be of specified design height and colour and 

shall be constructed by JDA and at prevail without any change. 

12.10  The elevation on the Top floor will be symmetrical in design of elements, 

dimensions and proportions used.  

12.11  No vertical louvers will be permitted on window/opening.  
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12.12  The railing of jharokhas, balconies and also parapet of terraces shall bear a 

transparent look in anyone traditional style/or their near adaptations issued by the 

JDA.  

12.13 Continuity: The blocks should be laid out in such a manner that they present a 

wall like continuity along the sect road/landscape corridor, unless separated by side 

set fixed in the site plan. At least 60% of the ground floor structure should about the 

building line on this side. However, block, recess is permitted to be accounted as 

continuity if such recess is not more than 1.2m deep 4m in length. For the rest 

blocks should be joined in such other at least upto a depth of 2m along such of the 

sectoral roads, starting to be measured from not beyond 4m from the edge of the 

building line. The maximum length of any such continuous building block of not be 

more than 234m. 

12.14 Slopy roofs: No slopy roof shall be permissible other than staircase head Room.  

Control for Elevation and Urban Form:  

Urban from is the result of convenient blending of buildings and space built in 

accordance with various regulations. In Vidhyadhar Nagar a very regulated and specially 

controlled urban from is sought to be achieved through special guidelines framed for an 

integrated look. A set of modulated dimensions are to be used for Group Housing in 

Vidhyadhar Nagar while drawing up their facades. For uniformity, order, rhythm and 

identification of street picture, the building facades of the exposed sides of various blocks of 

Group Housing has been visualized as a system of length and levels with certain dimensions. 

Some of these lengths and levels i.e. their dimensions have to be rigidly followed and are 

listed below.  

For length of the group housing plot along the street facade is divided into vertical 

grids of 600mm distance (or 2B Modules). Whenever the plot length is not a multiple of 2B or 

600mm the difference will be suitably distributed as a variant module on either end. Some 

building elements or architectural features on every floor or every building block should edge 

along at least 15% of the total number of 2B grid line. 

The following prescribed levels shall be maintained throughout and emphasized in all 

buildings on all floors considering the average road level as ± 00. 

(i) Plinth as 900mm - 1200mm 

(ii) 1425mm level be the height of boundary walls.  

(iii) 3450mm of top of canopy / porch (including parapet). 

(iv) 4200mm shall be identified as a colour change line recommended to be achieved 

by continuous chajja, projection of floors, floors droping, terraces, moldings or 

cornice or grooves.  

(v) 8100mm/8400 mm shall be identified as sky line derived from inclusion of 

parapet in case they are constructed upto first floor only.  

(vi) 11400mm/1200mm shall be identified as sky line above the 2nd floor derived 

from inclusion of parapet in case block is left at this stage.  

(vii) 14400mm/15000mm parapet on roof of 3rd floor:  

All levels mentioned in regulation No 15.1, 15.2, 15.3, 15.4, 15.5 and 15.8 shall 

be compulsorily maintained and as designed as to make them prominent and 

visible. Out of levels 15.6 and 15.7 anyone may be opted and made prominent.  
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(viii) Maximum height of terrace mumty shall be 1650mm. 

All these levels should be conveniently marked on the elevation and sections so 

as to be identified as proof of compliance.  

Note:-  

If the building is proposed more than above mentioned hight than above sky line 

architectural parameters shall be changed accounding accordingaly. 

PART – III 

SPECIAL CONTROLS FOR ARCHITECTURAL AND URBAN FROM IN 

COMMERCIAL BLOCKS OF CENTRAL SPINE OF VIDHYADHAR NAGAR 

The building plan of commercial block in central spine will be prepared only by 

Architects Registered with the Council of Architecture.  

1. Basement:  

(i) Only single basement will be permissible.  

(ii) The maximum clear height of the basement will not exceed 4 mts.  

2. Plinth: 

Plinth level will be  

Min – 0.45 m 

Max – 1.50m 

3. The column grid towards proposed arcade side and opposite side will be 3mx3m or in 

multiples thereof.  

4. Steps for providing entry to one building block will be allowed beyond property line 

only towards arcade side, total length of the sides along with both the faces will not 

exceed 1/3rd of the facade length.  

5. No projection of any type will be allowed upto lintel level of the Ground floor except 

point 4 above. At Ground floor lintel level's chajja of max. 0.75m Depth will be 

allowed in max 1/3rd length of each facade.  

6. Height: 

The max permissible Height of the building blocks (excluding top parapet) shall be 24 

meter + stilt (if provided for parking only). 

Note: - Betterment levy to be charged for additional built up area ratio permissible 

due to increase in height over and above permitted as per special byelaws for 

Vidhyadhar Nagar special scheme confirming structure stability of the existing 

buildings 

7. B.A.R.: As per Rajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020. 

Note: - Betterment levy to be charged for additional built up area ratio permissible 

due to increase in height over and above permitted as per special byelaws for 

Vidhyadhar Nagar special scheme confirming structure stability of the existing 

buildings. 

8. Colour:  

The entire building will be painted in Jaipur pink color.  

9. All the elevations of the blocks shall be based on local Jaipur style or simple adoptions 

from them.  

10. Notes: 
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(a) The levels indicated in the type design of Vidhyadhar Nagar are with the 

reference to the road level  

(b) The specific building parameter and controls as indicated in type designs and as 

mentioned above are mandatory.  

(c) Wherever the controls are unspecified the provisions of general building 

regulation of Rajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020 shall be 

applicable. 

(d) The violations of these special provisions for Architectural control are non-

compoundable.  

(e) Only ground floor and first floor will be used for shopping, all upper floors will 

be used for office area.  

(f) The maximum permissible coverage shall be as mentioned in the site plan. 

11. For every 1000 sqm of built up area, at least one canteen shall be provided.  

12. Fourth and fifth floor should be in line with ground floor.  

13. Other provisions and building bye-laws not covered under these regulations shall be 

as per Rajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020.  

ELEMENTS OF ARCHITECTURAL CONTROL  

1. All building blocks shall be oriented as per the site plan and shall about the building 

line as per the control sheets on all fronts wherever marked ABC on the control 

sheet.  

2. Each building shall compulsorily have a set of columns on its front, of approved 

design and of specific colour, height and texture as per the control sheet.  

3. The columns shall have a base in three steps. The first step shall be out of 1960mm x 

1950mm with height 800mm, second step of 1550mm x 1550mm with height 

600mm and the third step out of 1250mm, 1250mm with 400mm height respectively 

as per control sheet. Three columns each with a section of 450mm x 450mm and 

height of 11000mm (including the base and the top of brackets) shall rise from the 

top of third step. The columns shall be tied by a 550mm wide band above the level of 

2150mm. The top height of the band from column base shall be 2700mm. The gap 

between two columns shall be 150mm.  

4. Brackets shall be placed over a band of 500mm starting at the height of 9100mm. 

The size of brackets shall be 1000mm x 1200mm and 150mm thickness as per detail 

design given in control sheet.  

5. The columns shall be backed by a set of jharokas in 1st and 2nd floor of approved 

design and texture as given in the control sheet. The projections the jharokas shall be 

1000mm in each floor and so achieved as to give an impression of corbelling, 

maintaining the desired angles as per control sheet.  

6. The external surface treatment of the buildings shall be as follows: - 

(A) The surface marked as ABC of control sheet shall be: -  

(i) Column: While coloures except the two bands. One measuring 500mm wide 

above the level 2150mm and the second measuring 500mm above the level 

9100mm which shall be in pink colour.  

(ii) Wall Surface AB.  
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(a) Dholpur/Karauli stone of pink colour with two white bands 200mm wide 

as per pattern/design shown in the control sheet.  

(b) Jharokas: Jharokas coming on the surface AB above the level 3200mm 

and 67mm as per the design shown in the control sheet shall be of white 

colour.  

(iii)Wall surfaces AA & BB – Dholpur/Karauli stone of pink colour with openings 

not exceeding 40% of the total wall surface area.  

(B) Other Surfaces: All other external surfaces of the building shall be in white colour.  

7. All offices must cover the side space on the 2nd and above floors as per the control 

sheet. 

8. The Top floor shall project upto 1.0 mtr. Beyond the set of column as per the control 

sheet (for the length ABC). 

9. Height/levels shown as YY in control sheet shall have to be compulsorily 

maintained.  

10. The Top floor level projection over the set of columns and brackets at 11000mm 

shall have to be achieved. In case of requirement of higher floor heights, the 

difference should be taken care of visually by introducing coffered ceiling of suitable 

depth.  

11. In the wall surface AB, additional voids in the form of windows/doors/jharokas etc. 

other then that shown in the control sheet shall not exceed 10% of the remaining 

blank wall space.  

12. No sloping roof shall be permitted.  

13. The parapet design and its height as shown in the control sheet shall be strictly 

adhered to.  

Note: -  

If the building is proposed more than above mentioned hight than above sky line 

architectural parameters shall be changed accounding accordingaly. 

PART – IV 

SPECIAL CONTROLS FOR ARCHITECTURAL AND URBAN FROM IN 

INSTITUTIONAL BLOCKS OF VIDHYADHAR NAGAR 

The building plan of Institutional blocks will be prepared only by Architects 

Registered with the Council of Architecture.  

1. Basement:  

(i) Only single basement will be permissible.  

(ii) The maximum clear height of the basement will not exceed 4 mts.  

2. Plinth: 

Plinth level will be  

Min – 0.45 m 

Max – 1.50m 

3. The column grid towards proposed arcade side and opposite side will be 3m x 3m or in 

multiples thereof.  

4. Steps for providing entry to one building block will be allowed beyond property line 

only towards arcade side, total length of the sides along with both the faces will not 

exceed 1/3rd of the facade length.  
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5. No projection of any type will be allowed upto lintel level of the Ground floor except 

point 4 above. At Ground floor lintel level's chajja of max. 0.75m Depth will be 

allowed in max 1/3rd length of each facade.  

6. Height: 

The max permissible Height of the building blocks (excluding top parapet) shall be 24 

meter + stilt (if provided for parking only). 

Note: - Betterment levy to be charged for additional built up area ratio permissible 

due to increase in height over and above permitted as per special byelaws for 

Vidhyadhar Nagar special scheme confirming structure stability of the existing 

buildings 

7. B.A.R.: As perRajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020. 

Note: - Betterment levy to be charged for additional built up area ratio permissible 

due to increase in height over and above permitted as per special byelaws for 

Vidhyadhar Nagar special scheme confirming structure stability of the existing 

buildings. 

8. Colour:  

The entire building will be painted in Jaipur pink color.  

9. All the elevations of the blocks shall be based on local Jaipur style or simple adoptions 

from them.  

10. Notes: 

(g) The levels indicated in the type design of Vidhyadhar Nagar are with the 

reference to the road level  

(h) The specific building parameter and controls as indicated in type designs and as 

mentioned above are mandatory.  

(i) Wherever the controls are unspecified the provisions of general building 

regulation of Rajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020 shall be 

applicable. 

(j) The violations of these special provisions for Architectural control are non-

compoundable.  

(k) The maximum permissible coverage shall be as mentioned in the site plan. 

11. Fourth and fifth floor should be in line with ground floor.  

12. Other provisions and building bye-laws not covered under these regulations shall be 

as per Rajasthan (Urban Area) Building Regulations, 2020.  

ELEMENTS OF ARCHITECTURAL CONTROL  

1. All building blocks shall be oriented as per the site plan and shall about the building 

line as per the control sheets on all fronts wherever marked ABC on the control sheet.  

2. Each building shall compulsorily have a set of columns on its front, of approved design 

and of specific colour, height and texture as per the control sheet.  

3. The columns shall have a base in three steps. The first step shall be out of 1960mm x 

1950mm with height 800mm, second step of 1550mm x 1550mm with height 600mm 

and the third step out of 1250mm, 1250mm with 400mm height respectively as per 

control sheet. Three columns each with a section of 450mm x 450mm and height of 

11000mm (including the base and the top of brackets) shall rise from the top of third 

step. The columns shall be tied by a 550mm wide band above the level of 2150mm. 
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The top height of the band from column base shall be 2700mm. The gap between two 

columns shall be 150mm.  

4. Brackets shall be placed over a band of 500mm starting at the height of 9100mm. The 

size of brackets shall be 1000mm x 1200mm and 150mm thickness as per detail 

design given in control sheet.  

5. The columns shall be backed by a set of jharokas in 1st and 2nd floor of approved design 

and texture as given in the control sheet. The projections the jharokas shall be 

1000mm in each floor and so achieved as to give an impression of corbelling, 

maintaining the desired angles as per control sheet.  

6. The external surface treatment of the buildings shall be as follows: - 

(A) The surface marked as ABC of control sheet shall be: -  

(i) Column: While coloures except the two bands. One measuring 500mm wide 

above the level 2150mm and the second measuring 500mm above the level 

9100mm which shall be in pink colour.  

(ii) Wall Surface AB.  

(a) Dholpur/Karauli stone of pink colour with two white bands 200mm wide 

as per pattern/design shown in the control sheet.  

(b) Jharokas: Jharokas coming on the surface AB above the level 3200mm 

and 67mm as per the design shown in the control sheet shall be of white 

colour.  

(iii)Wall surfaces AA & BB – Dholpur/Karauli stone of pink colour with openings 

not exceeding 40% of the total wall surface area.  

(B) Other Surfaces: All other external surfaces of the building shall be in white colour.  

7. All offices must cover the side space on the 2nd and above floors as per the control 

sheet. 

8. The Top floor shall project upto 1.0 mtr. beyond the set of column as per the control 

sheet (for the length ABC). 

9. Height/levels shown as YY in control sheet shall have to be compulsorily maintained.  

10. The Topfloor level projection over the set of columns and brackets at 11000mm shall 

have to be achieved. In case of requirement of higher floor heights, the difference 

should be taken care of visually by introducing coffered ceiling of suitable depth.  

11. In the wall surface AB, additional voids in the form of windows/doors/jharokas etc. 

other then that shown in the control sheet shall not exceed 10% of the remaining 

blank wall space.  

12. No sloping roof shall be permitted.  

13. The parapet design and its height as shown in the control sheet shall be strictly 

adhered to.  

Note:- If the building is proposed more than above mentioned hight than above sky line 

architectural parameters shall be changed accounding accordingaly. 
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अन रसुचूी-4 
भवन ननमाषण से सबंधंित पयाषवरणीय शतें जो कक पयाषवरण मतै्री हाउलसगं में भी उपयोग की जावेगी।  
क- 5000 वगष मीटर से उपर और 20000 वगष मीटर तक के सकि ननलमषत क्षेत्रफि के लिए अननवायष 

पयाषवरणीय शत े
क्र.स.ं माध्यम पयाषवरणीय शत े
1. प्राकृनतक ननकासी प्राकृनतक ननकासी प्रणािी की इनिेट और आउटिेट बबन्द ुको यथावत ्

रखा जाएगा पानी के ननबाषि बहाव को सनुनक्श्चत करने के लिए चैनि 
का आकार पयाषप्त होना चाठहए। 

2. जि सरंक्षण-वषाष 
जि सगं्रहण और 
भ-ूजि पनुभषरण  

एक वषाष सगं्रहण योजना को डडजाइन करने की आवश्यकता है क्जसमें 
पनुभषरण नछरो/बोर (5000 वगष मीटर सकि ननलमषत क्षेत्र पर कम स े
कम एक) ठदया जाएगा। वषाष से सगं्रहीत जि को र्रेि ूकायो में पनु  
उपयोग के लिए टैंक में इकट्ठा करना चाठहए। यह सब एक पथृक 
पानी की टंकी और पाईप िाईन की व्यवस्था के द्वारा ककया जाएगा 
ताकक यह जयपरु जिापनूत ष के पेयजि में न लमि सके। अनतररतत 
सगं्रहीत ककये हुए बरसाती जि को इसकी सफाई की व्यवस्था के बाद 
पाइप िाईन के द्वारा पररसर में ट्यबूवेि बोर से जोडना चाठहए। 

2.(क)  खडजं¼ेUnpabed area½ का क्षेत्र, खुिे स्थान का 20 प्रनतशत अथवा 
इससे ज्यादा होगा। 

3. िोस अपलशष्ट 
प्रबिंन 

अपलशष्ट के पथृतकरण के लिए भलूम पर अिग-अिग गीिे और सखू े
बबन्स उपिब्ि करवाए जाने चाठहए। 

4. उजाष सावषजननक स्थानों पर एि.ई.डी/सौर िाईटें िगाई जानी चाठहए। 
5. वाय ु की गणुवता 

एव ंशोर 
ननमाषण कायष के दौरान ििू, िुआाँ और कूडा-करकट रोकथाम मापांक 
जैसे कक स्क्रीन, मोरचाबदंी (Barricading)िगाई जाएगी। स्थि पर रेत 
और सामग्री िाने वािे ट्रकों केलिए प्िाक्स्टक/नतरपाि के कवरों का 
उपयोग ककया जाना चाठहए। 

5.(क)  डी.जी. सटै की ननकास निी, यठद िगाई गई हो, भवन से कम स े
कम 10 मीटर की दरूी पर हो। यठद वह 10 मीटर से कम की दरूी 
पर है तो ननकास निी को भवन से 3 मीटर उपर उिाया जाना 
चाठहए। 

6. हररत कवर प्रनत 50 वगष मीटर भलूम के लिए कम से कम 2 पडे िगाया जाएगा 
और इसकी देखभाि की जाएगी। इस उद्देश्य के लिए ववद्यमान पेडों 
को भी माना जाएगा। पेडों की स्थानीय प्रजानतयाेॅ िगाने को वरीयता 
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दी जानी चाठहए। 
6.(क)  जहा पेडों को काटने की आवश्यकता हो तो 1:3 के अनपुात (1 पेड के 

कटने पर 3 पेड िगाना) में इस आबिं के साथ प्रनतपरूक पेड िगाए 
जाएंगे कक ऐसे पेडों का रखरखाव ककया जाएगा। 

ख-20000 वगष मीटर से अधिक और 50000 वगष मीटर तक सकि ननलमषत क्षेत्र के लिए पयाषवरणीय 
शतें 
क्र.स.ं माध्यम पयाषवरणीय शत े

1. प्राकृनतक ननकासी प्राकृनतक ननकासी प्रणािी की इनिेट और आउटिेट बबन्द ुको यथावत ्
रखा जाएगा पानी के ननबाषि बहाव को सनुनक्श्चत करने के लिए चैनि 
का आकार पयाषप्त होना चाठहए। 

2. जि सरंक्षण-बरसाती 
जि सगं्रहण और 
भजूि पनुभषरण 

वहॉ बरसाती जि सगं्रहण योजना बनाने की आवश्यकता है जहॉ  
रीचाजष बोर (न्यनूतम 4000 वगष मीटर भलूम) पर एव ंउपिब्ि होगा। 
जहॉ  भी सभंव हो बरसाती जि ननकास को रीचाजष बोर से जोडा 
जाए और अधिक जि, यठद कोई हो, को या तो स्थि के सबसे नीच े
के बबन्द ु से जोडा जाए यठद प्राकृनतक जि ससंािन ववद्यमान हो, 
अथवा इसे शहर के बरसाती जि िाईन से जोडा जाए। 

2.(क)  खडजंे ¼Unpabed area½ का क्षेत्र, खुिे स्थान का 20 प्रनतशत अथवा 
इससे ज्यादा होगा। 

3. िोस अपलशष्ट अपलशष्ट के पथृतकरण के लिए भलूम पर अिग-अिग गीिे और सखू े
बबन्स उपिब्ि करवाए जाने चाठहए। 

4. उजाष सावषजननक स्थानों पर एि.ई.डी/सौर िाईटें िगाई जानी चाठहए। 
4.(क)  नवीनीकरणीय उजाष स्त्रोत, जैसे कक प्रकाष वोल्टीय ¼Photo voltaic 

cells½ अथवा ववडं लमि अथवा हाइबिड, से उत्पन्न हुई बबजिी जोड े
गए प्रयतुत भार का न्यनूतम 1प्रनतशत उपिब्ि करवाया जाए। 

4.(ख)  नई एव ं नवीनीकरणीय उजाष मतं्रािय के प्राविानों के अनसुार 4 
व्यक्ततयों के लिए 10 िीटर की न्यनूतम क्षमता के सोिर वाटर 
हीटर िगाए जाने चाठहए। 

4.(ग)  केन्र सरकार/राज्य सरकार द्वारा फ्िाई ऐश बितस के उपयोग के 
सबंिं में समयसमय पर जारी आदेश/अधिसचूना/पररपत्र /सशंोधित 
प्राविानों  के तहत प्राविान करने आवश्यक होगें। 

5. वाय ु की गणुवत्ता 
एव ंशोर 

ननमाषण कायष के दौरान ििू, िुआ और कूडा-करकट रोकथाम मापांक 
जैसे कक स्क्रीन, मोरचाबदंी ¼Barricading½ िगाई जाएगी। स्थि पर रेत 
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और सामग्री िाने वािे ट्रकों के लिए प्िाक्स्टक/नतरपाि के कवरों का 
उपयोग ककया जाना चाठहए। 

ग-50000 वगष मीटर से अधिक और 150000 वगष मीटर तक सकि ननलमषत क्षेत्र के लिए पयाषवरणीय 
शत े

क्र.स.ं माध्यम पयाषवरणीय शत े
1. प्राकृनतक ननकासी प्राकृनतक ननकासी प्रणािी की इनिेट और आउटिेट बबन्द ुको यथावत ्

रखा जाएगा पानी के ननबाषि बहाव को सनुनक्श्चत करने के लिए चैनि 
का आकार पयाषप्त होना चाठहए। 

2. जि सरंक्षण-बरसाती 
जि सगं्रहण और 
भजूि पनुभषरण 

वहॉ  बरसाती जि सगं्रहण योजना बनाने की आवश्यकता है जहॉ  
रीचाजष बोर (न्यनूतम 4000 वगष मीटर भलूम) पर एव ंउपिब्ि होगा। 
जहॉ  भी सभंव हो बरसाती जि ननकास को रीचाजष बोर से जोडा 
जाए और अधिक जि, यठद कोई हो, को या तो स्थि के सबसे नीच े
के बबन्द ु से जोडा जाए यठद प्राकृनतक जि ससंािन ववद्यमान हो, 
अथवा इसे शहर के बरसाती जि िाईन से जोडा जाए। 

2.(क)  खडजंे ¼Unpabed area½ का क्षेत्र, खुिे स्थान का 20 प्रनतशत अथवा 
इससे ज्यादा होगा। 

2.(ख)  सक्षम प्राधिकारी से अनमुोदन के बबना भजूि नहीं ननकािा जाएगा। 
2.(ग)  ननमाषण कायष में पेय जि के उपयोग को कम ककया जाए। 
2. (र्)  जि सगं्रहण को बढावा देने के लिए िो फिो कफतसचर और सनै्सर 

का उपयोग ककया जाए। 
2. (ड)  दोहरे प्िक्म्बगं लसस्टम के उपयोग स ेग्रे और ब्िकै वाटर अिग ककए 

जाएं। 
3. िोस अपलशष्ट अपलशष्ट के पथृतकरण के लिए भलूम पर अिग-अिग गीिे और सखू े

बबन्स उपिब्ि करवाए जाने चाठहए। 
3.(क)  सभी नान-बायोडडगे्रडबेि अपलशष्ट, प्राधिकृत पनु चक्रण (Recyclers)  

करने वािे को सपुदुष ककया जाए क्जसके लिए प्राधिकृत पनु चक्रण 
करने वािे के साथ लिखखत टाई-अप ककया जाए। 

3.(ख)  न्यनूतम 0.3 ककिो/टेनेमेंट/ठदन की क्षमता वािे आगेननक वेस्ट 
कम्पोस्टर/वमीकल्चर वपट िगाए जाने चाठहए जबकक एस टी पी 
कीचड को खाद में बदिने के लिए उपयोग ककया जाए क्जसका 
उपयोग सीि पर ककया जाए अथवा प्राधिकृत पनु चक्रण करने वािे 
को सपुदुष ककया जाए। क्जसके लिए प्राधिकृत पनु चक्रण करने वािे के 
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साथ लिखखत टाई-अप ककया जाए। 
4. उजाष  सावषजननक स्थानों पर एि.ई.डी/सौर िाईटें िगाई जानी चाठहए। 

4.(क)  नवीनीकरणीय उजाष स्त्रोत, जैसे कक प्रकाष वोल्टीय अथवा ववडंलमि 
अथवा हाइबिड, से उत्पन्न हुई बबजिी जोड े गए प्रयतुत भार का 
न्यनूतम 1प्रनतशत उपिब्ि करवाया जाए। 

4.(ख)  नई एव ं नवीनीकरणीय उजाष मतं्रािय के प्राविानों के अनसुार 4 
व्यक्ततयों के लिए 10 िीटर की न्यनूतम क्षमता के सोिर वाटर 
हीटर िगाए जाने चाठहए। 

4 (ग)  केन्र सरकार/राज्य सरकार द्वारा फ्िाई ऐश बितस के उपयोग के 
सबंिं में समयसमय पर जारी आदेश/अधिसचूना/पररपत्र /सशंोधित 
प्राविानों  के तहत प्राविान करने आवश्यक होगें। 

4. (र्)  भवनों के परोक्ष सौर डडजाइन ¼Passive solar design½, क्जनमें 
वास्तकुिात्मक डडजाइन का उपयोग है, की अविारणा द्वारा एकीकृत 
परम्परागत उजाष-सक्षम उपकरणों जैसे कक मकेेननकि और इिेतट्रीकि 
पम्पस, पखं,े िाईठटगं तत्व जैसे कक भवन आररएटेंषन, िणै्डस्केवपगं 
¼Landscaping½, सक्षम भवन आवरण, उपयतुत फेनशटे्रशन 
¼Fenestration½, डडजाईन द्वारा ठदन के प्रकाष में बढोतरी और थमषि 
मॉस, के उपयोग से उजाष खपत में कमी होगी। 

4. (ड)  उजाष दक्षता ब्यरूो, भारत सरकार के समयसमय पर जारीमें यथा 
ससं्ततु अननवायष अनपुािन मानदण्डों(सभी प्रयोज्य भवनों के लिए) का 
पािन करत े हुए भवनों की कायाषत्मक आवश्यकताओं के लिए में 
उपयतुत व्यवस्था की जाए क्जससे उजाष प्रणािी का अधिकतम 
उपयोग हो, जो एक ववलशष्टइन्डोर पयाषवरण बनाता है। 

5. वाय ु की गणुवत्ता 
एव ंशोर 

ननमाषण कायष के दौरान ििू, िुआाँऔर कूडा-करकट रोकथाम मापांक 
जैसे कक स्क्रीन, मोरचाबदंी िगाई जाएगी। स्थि पर रेत और सामग्री 
िाने वािे ट्रकों के लिए प्िाक्स्टक/नतरपाि के कवरों का उपयोग ककया 
जाना चाठहए। 

5.(क)  डी.जी. सटै की ननकास निी, यठद िगाई गई हो, भवन से कम से 
कम 10 मीटर की दरूी पर हो। यठद वह 10 मीटर से कम की दरूी 
पर है तो ननकास निी को भवन स े 3 मीटर उपर उिाया जाना 
चाठहए। 

6. हररत कवर प्रनत 50 वगष मीटर भलूम के लिए कम से कम 2 पेड िगाया जाएगा 
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और इसकी देखभाि की जाएगी। इस उददेश्य के लिए ववद्यमान पेडों 
को भी माना जाएगा। 

6.(क)  जहॉ पेडो को काटने की आवश्यकता हो तो 1:3 के अनपुात (1 पेड के 
कटने पर 3 पेड िगाना) में इस आबिं के साथ प्रनतपरूक पेड िगाए 
जाएगे कक ऐसे पेडों को रखरखाव ककया जाएगा। 

7.  100प्रनतशतअपलशष्ट जि के सशंोिन की क्षमता वािा सीवेज ट्रीटमेंट 
प्िांट िगाया जाएगा सशंोधित जि को बगीचो में पानी देने और 
फ्िवषगं के लिए पनु चकक्रत ककया जाए। 

8.  पयाषवरण अवसरंचना जैस े कक सीवेज ट्रीटमेंट प्िाटं, िणै्डस्केवपगं, 
बरसाती जि सगं्रहण, पयाषवरण हेत ु पावर बकै-अप, सरंचना, 
पयाषवरणीय ननगरानी, िोस अपलशष्ट प्रबिंन और सौर एव ं उजाष 
सरंक्षण के उपाय पररभावषत कायों क्जम्मेदारी वािी पयाषवरण ननगरानी 
सलमनत द्वारा जारी रखे जाए। 

नोट - उपरोतत पयाषवरणीय शतें उपरोततानसुार अथवा सबंधंित ववभाग द्वारा समय समय पर जारी 
ठदशा-ननदेशों के अनरुूप पािना सनुनक्श्चत की जानी होगी। 
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अन रसुचुी-5 
स्कीमकान राम         सटैबकै(फीटमें) 

भखूण्ड़ का प्रकार आग े पीछे पाश्व-1 पाश्व-2 
1 2 3 4 5 

1. फतहेटीबा स्कीम 
के 30.0’’ 5.0’’ 15.0’’ 15.0’’ 
सी 20.0’’ 5.0’’ 10.0’’ 10.0’’ 
बी 40.0’’ 5.0’’ 10.0’’ 10.0’’ 
बी 20.0’’ 5.0’’ 10.0’’ 10.0’’ 
के  30.0’’ 5.0’’ 10.0’’ 10.0’’ 

छोटे भखूण्ड़ 10.0’’ 5.0’’ 10.0’’ 10.0’’ 
ई 10.0’’ 5.0’’ 10.0’’ 10.0’’ 
पी 5.0’’ 5.0’’ 5.0’’ 5.0’’ 

2. आदशषनगर 
ऐ 40 0’’ 5 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 
बी 40 0’’ 5 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 
सी 30 0’’ 5 0’’ 10 0’’ 5 0’’ 

50X90 30 0’’ 5 0’’ 10 0’’ - 
3. आनन्दपरुी 

ऐ 30 0’’ 5 0’’ 10 0’’  10 0’’ 
बी 15 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 
पी 10 0’’ 5 0’’ 5 0’’ - 
ई 10 0’’ 5 0’’ 10 0’’ - 

एस 10 0’’  5 0’’ 10 0’’ - 
4. जनता कॉिोनी 

ए 20 0’’  5 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 
बी 15 0’’  5 0’’ 10 0’’ 5 0’’ 

5. अजुषनिाि सेिी कॉिोनी 
ऐ 20 0’’  5 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 

बी  15 0’’  5 0’’ 10 0’’ - 
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सी 15 0’’  5 0’’ 7 0’’ - 
6. अमतृपरुी योजना 

ए 15 0’’  5 0’’ 5 0’’ - 
बी 15 0’’  5 0’’ 10 0’’ - 
सी 15 0’’  5 0’’ 5 0’’ - 
डी 15 0’’  5 0’’ 5 0’’ - 

7. बाप ूनगर योजना 
ऐ 40 0’’ 5 0’’  15 0’’ 15 0’’ 

एस-बी 40 0’’ 5 0’’  15 0’’ 15 0’’ 
बी 30 0’’ 5 0’’  15 0’’ 15 0’’ 
सी 20 0’’ 5 0’’  5 0’’ 5 0’’ 
डी 15 0’’ 5 0’’  5 0’’ 5 0’’ 

8. बजाज नगर योजना 
क ए 15 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 
ख बी 10 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 
ग सी 10 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 5 0’’ 

9. बजाज नगर ववस्तार योजना  
ए 20 0’’ 10 0’’ 10 0’’  10 0’’  
बी 10 0’’  5 0’’ 10 0’’  5 0’’ 

10. एस.एम.एस. हाईवे ववस्तार योजना 
ऐ 10 0’’  5 0’’  10 0’’ 10 0’’ 
बी 15 0’’  5 0’’  10 0’’ 10 0’’ 

11. मोती डूगंरी योजना (नतिक नगर) 
ए 40 0’’  10 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 

बी  30 0’’  10 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 
सी 25 0’’  10 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 
डी 25 0’’  10 0’’ 10 0’’ 10 0’’ 

12. मोती डूगंरी ववस्तार 
ए 40. 0’’ 10. 0’’  15. 0’’ 15. 0’’ 
बी 30. 0’’ 10. 0’’ 10. 0’’ 10. 0’’ 
सी 25. 0’’ 10. 0’’ 10. 0’’ 10. 0’’ 

13. उननयारा बाग/न. वव. न्यास का बाग 
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ए 30.0’’ 5.0’’ 10. 0’’ 10. 0’’ 
बी 20.0’’ 5.0’’ 10. 0’’ 10. 0’’ 

14. स्कीम सी 
ए 20.0 5.0 5.0 5.0’’  
बी 60.0 5.0 30.0 30.0’’ 
सी 60.0 5.0 20.0 20.0’’ 
डी 30.0 5.0 15.0 15.0’’ 
ई 20.0 5.0 10.0 10.0’’ 

एफ 15.0 5.0 5.0 5.0  
(50% आच्छादन) 

जी 20.0 5.0 10.0 10.0’’ 
एच 20.0 5.0 10.0 10.0’’ 
जे 15.0 5.0 5.0 5.0’ 

(50% आच्छादन) 
के 20.0 5.0 10.0 10.0’’ 
के 30.0 5.0 15.0 15.0’’ 
के 15.0 5.0 5.0 5.0’’ 
एि 30.0 5.0 15.0 15.0’’ 
एम 60.0 5.0 20.0  20.0’’ 
ओ 40.0 5.0 20.0 20.0’’ 
ई 15.0 5.0  5.0 5.0’’ 

एस 60.0 5.0 20.0 20.0’’ 
15. पाकष हाउस 

भखूण्ड़ न.ं 1 से 6 20‘.0 5‘.0 10‘.0 10‘.0’’ 
16. जािपुरुा योजना 
ववलभत्र प्रकार के प्िाटस 8.0 3‘.6’’ -एक तरफ- (60% आच्छादन) 
17. बनीपाकष  योजना 

ए 100.0 5.0 40.0 40.0  
(50% आच्छादन) 

बी 40.0 5.0 20.0 20.0 
सी 100.0 5.0 20.0 20.0 
डी 40.0 5.0 15.0 15.0 
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डी 15.0 5.0 15.0 15.0 
ई 15.0 5.0 15.0 15.0 

एफ 15.0 5.0 15.0 15.0 
जी 15.0 5.0 15.0 15.0 
जी 15.0 5.0 10.0 10.0 
एच 15.0 5.0 10.0 10.0 

18. लसिी कॉिोनी, बनीपाकष , मजैर शतैान लसहं कॉिोनी 
60‘ x90’ 20.0 5.0 5.0 5.0 

19. िेबर कॉिोनी (वकष मनै कॉिोनी 
60‘ x40’ 15.0 5.0 5.0 5.0 

20. बनीपाकष  ववस्तार 
ए 30.0 5.0 15.0 15.0 
बी 20.0 5.0 10.0 10.0 
सी 20.0 5.0 10.0 5.0 
डी 20.0 5.0 10.0 5.0 
ई 15.0 5.0 10.0 - 

एफ 15.0 5.0 10.0 - 
जी 15.0 5.0 10.0 - 

21. नाहरी का नाका (पवूष)  
ए 30.0 10.0 15.0’’ 15.0 
बी - - - - 
सी 15.0 5.0 10‘.0 10.0 
डी 15.0 5.0 7.0 - 
ई 10.0 5.0 7‘.6’’ - 

‘25x45’ 10.0  5.0 7‘.6’’ - 
22. डी पी कॉिोनी 

50‘ x55’ 15.0 5.0 10.0 -(60% आच्छादन) 
50‘ x32’ 15.0 5.0 7.0 -(60% आच्छादन) 
50‘ x30’ 15.0 5.0 7.0 -(60% आच्छादन) 

23. टीबा बस्ती 
5.0 - - - -(60% आच्छादन) 

24. 
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ए 30.0 15.0 10.0 10.0’’ 
बी 30.0 15.0 10.0 10.0’’ 
सी 20.0 10.0 10.0 10.0’’ 
डी 20.0 5.0 5.0 5.0’’ 
ई 10.0 5.0 7.6’’ - 

एस 20.0 10.0 10.0 10.0’’ 
एस 15.0 10.0 7.0 10.0’’ 

25. सीकर हाउस स्कीम 
ए 15.0 10.0 10.0 -(50% आच्छादन) 
बी 10.0 10.0 7.0 - 

सी-20x50 10.0 10.0 5.0 -(50.1% 
आच्छादन) 

-(48% 
आच्छादन) 

26. सभुाष नगर स्कीम 
ए 20.0 10.0 10.0 -(50% आच्छादन) 
बी 15.0 10.0 10.0 -(50% आच्छादन) 

एस-बी 15.0 10.0 10.0 -(50% आच्छादन) 
इन सभी स्कीमों के भखूण्ड़ों के लिए आच्छाठदत क्षेत्रफि ननम्नानसुार बढाया हुआ िाग ूहोगा। बशत े
कक ननिाषररत सेटबतैस का उल्िर्नं नहीं हो। 
 

CERTIFICATE OF UNDERTAKING 

FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of approval of building plans) 
 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

 

1. Certified the buildingplans submitted for approval satisfy the safety requirement as stipulated 

under building regulation no. 14.7 and the information given therein is factually correct to the best 

of our knowledge and understanding. 

2. It is also certified that the structural design including safety from earthquake shall be duly 

incorporated in the design of tha building and these provisions shall be adhered to during the 

construction.  

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   
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Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

 Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    

Registration No. …………………………….. 

 

CERTIFICATE OF UNDERTAKING 

FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of application for Completion certificate of building) 

 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

 

1. The building/s has/have been constructed according to the sanctioned plan. 

2. The building/s has/have been constructed as per approved plan and structural design (One set of 

structural drawings as executed and certified by the Structural Engineer is enclosed) which 

incorporates the provision of structural safety as specified in the regulations. 

3. Construction has been done under our supervision/guidance and is adheres to the drawings 

submitted. 

 

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   

 

Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

 Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    

Registration No. …………………………….. 
 

हृदेश कुमार शमाष, 
सधचव, 

जय्रु ववकास प्राधधकरण, 
जय्रु। 

 

 

राज्यकेन्रीयमरुणालय,जय्रु। 


